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PLANKARTA

Plankartan anger vad marken inom det omrade som omges av plangréans far
anvandas till genom planbestammelser och anvandningsgrénser p& kartan.
Hur och under vilka villkor olika delar av planomradet far anvindas anges
genom egenskapsgranser.

SKALA 1:1000 — B
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Fastighetsgrans
Traktnamn
Fastighetsbeteckning
Bostadshus, husliv

Uthus, husliv
Bostadshus, takkontur
Uthus, takkaontur
Annan byggnad
Skarmtak

Vagbana
Korbana
Agoslagsgrans
Aker

Staket
Lovtrad
Belysningsstolpe
Polygonpunkt
Hack
Rutnatspunkt
Ho jdkurvar
Hojdangivelse

ILLUSTRATIONSKARTA

ORIENTERINGSKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten, Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

e e = «mm=  |inje ritad 3 meter utanfér planomradets grans
Anvandningsgréans
—ssm—meem——..—  Egenskapsgrins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
ALLMANNA PLATSER

GENOMFART Genomfartstrafik
LOKALGATA Lokaltrafik

BEERE Ao park
KVARTERSMARK

Bostader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Féreskriven héjd éver nollplanet
gc-vag Gang- och cykelvag

planfering Gatuplantering
UTNYTTJANDEGRAD

Haogst ett enbostadshus far uppforas per fastighet. Fastighetsarean skall vara minst
700 m*. Hagst 30 % av fastighetsarean far bebyggas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
N Marken fér inte bebyggas. H8jd pa mur eller plank far vara hogst 1,3 m.
g A Marken skall vara tillgénglig for gemensamhetsanldggning
Marken skall vara tillgénglig fér allm@nna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
PLACERING
Enbostadshus skall placeras minst 4 m fran grans mot granne. Uthus, garage eller

carport skall placeras minst 1 m fran gréns mot granne. Uthus, garage eller carport far
placeras i gréns mot grannfastighet om berérd fastighetsdgare medger detta.

P Ej uthus, garage eller carport
UTFORMNING

Tak pa enbostadshus skall utformas som sadeltak utan valmning och med nocken |
byggnadens l&ngdriktning. Takfallen skall ha samma lutning. Takkupor far anordnas
till hégst 1/3 av takets l&ngd. Uthus, garage och carport far utformas med hogsta
byggnadshojd 2,8 m och hégsta totalhdjd 3,5 m.

| Hogsta antal vaningar
fril. Endast friliggande hus
@ Hégsta byggnadshdjd i meter pa enbostadshus. Avvikelse for en

begransad del av byggnaden far medges, ifall byggnadens
utformning anknyter till den skanska byggnadstraditionen samt ger
ett gott helhetsintryck.

4&0-50 Minsta respektive higsta taklutning i grader pa enbostadshus
Vi Utvandig bredd pa enbostadshus far hdgst vara 8 m.

UTFORANDE

Tak pa enbostadshus skall vara belagt med tegelréda eller gula takpannor
med matt yta.

BYGGNADSTEKNIK
Endast kéllariésa hus

STORNINGSSKYDD

Vid nybyggnad far ekvivalenta ljudnivan inomhus inte verstiga 30 dB(A). Maximal
ljudniva inomhus nattetid far inte Gverstiga 45 dB(A). Trafikbullemivan far inte
Overstiga 55 dB(A) ekvivalent niva samt 70 dB(A) maximalniva pa uteplatser.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDETID
GenomfGrandetiden &r 10 ar réknat fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r inte huvudman fér allmén platsmark.
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Detaljplan for del av Eleshult 8:1 m.fl. i Nyhamnslage
Hoganas kommun, Skane 1an

Kommunfullmiktige i Hogands kommun har 2005-06-16 § 76 antagit
detaljplan f6r del av Eleshult 8:1 m.fl i Nyhamnslige, Héganis kommun.

Overklagande éver kommunfullmiktiges beslut har inkommit och avslagits av
Linsstyrelsen i Skane lin 2006-01-18. Beslutet 6verklagades och Regeringen
avslog éverklagandet 2006-06-14.

Detaljptanen har dérfor vunnit laga kraft den 14 juni 2006.

Kopia ull:

Liansstyrelsen, sambillsbyggnad.
Lantmiterimyndigheten




PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
Del av Eleshult 8:1 m fl i Nyhamnslage

Hoganids kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Program med samridsredogorelse, programskedet

Plankarta, skala 1:1000, med planbestimmelser och illustrationskarta, skala 1:1000
Denna planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Samridsredogorelse

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Detaljplanen har:

Upprittats 2005-02-08
Antagits av KF 2005-06-16
Vunnit laga kraft 2006-06-14

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planliggningen ar att mdjliggdra ny villabebyggelse inom det aktuella omridet.

Bakgrund
Foreslagen ny bebyggelse ingir 1 kommunens handhngsprogram fér bostadsproduktion
2004 — 2006.

Kommunstyrelsen uppdrog 2003-09-11 it planavdelningen att uppritta detaljplan for del
av fastigheten Eleshult 8:1 1 Nyhamnslige. '

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med fran allmin synpunkt lamplig
anvindning av matk- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Plandata

Planomradets lage och omfattning

Planomridet it beliget i norra utkanten av Nyhamnslige. Omridet bestar av del av
fastigheten Eleshult 8:1 éster om Krapperupsvigen (vig 111) mellan Per Cronbergs vag
och Mans Jons vig/Gullregnsvigen. Del av Krapperupsvigen ingir ocksé i planomradet.

Planomradet griinsat i notr och i éster mot jordbruksmatk som tillhér Krapperup. I séder
och i vister finns befintlig bostadsbebyggelse vid Gullregnsviigen respektive langs vistra
stdan av Krapperupsvigen.




Planomridet omfattar totalt ca 17 600 mz,

Markédgoforhallanden
Hoganis kommun 4ger all mark inom planomridet.

Gallande planer

Den foreslagna utbyggnaden finns med i Oversiktsplan for Higands kommun, antagen 2002
(OP 2002). Planomridet grinsar till eller omfattas av riksintresse for naturvird och
riksintresse for kulturmiljovird.

Planomridet ligger i omedelbar anslutning till niksintresset f6r kulturmiljovird Kullaberg-
Krapperup enligt redovisningen i kommunens Kulturmiljsplan (1993). Landskapsbilden vid
Eleshultsbacken och Bricke backe ir virdefull och kinshg, eftersom den utgor en
karakteristisk entré in i godslandskapet kring Krapperup. Med hénsyn till landskapsbilden
ir det viktigt att Nyhamnslige, Lerhamn, Briicke och Eleshults byar fortsitter att vara
sepatata bebyggelsegrupper med mellanliggande 6ppet landskap.

For sodra delen av planomridet giller desafiplan, som faststilldes som byggnadsplan genom
linsstyrelsens beslut 1967-08-18. Detaljplanen anvisar tomtmark for friliggande enplanshus
med infart frin Gullregnsviigen samt norr om tomterna allméin platsmark, park.

Planprogram
Planarbetet inleddes med ett program till detaljplan upprittat 2004-04-30.

Programsamrid genomfordes i juni-juli 2004. Detaljplanen har upprittats enligt riktlinjetna
i planprogrammet med beaktande av synpunkter inkomna under programsamridet.

Detaljplanen avviker frin planprogrammet pi nigra punkter. Antalet tomter har okat frin
11 tll 14 genom att planomridet utvidgats och tomter gjorts mindre. Ett mindre

" parkomride har tillkommit norr om fastigheten Eleshult 8:2 1 Gullregnsvigens forlingning,

Miljokonsekvensbeskrivning
Féreslagen utbyggnad avviker inte frin OP 2002. Separat miljokonsekvensbeskrivning
kravs inte.

Forutsattningar

Natur, mark och vegetation
Planomridet bestir idag av 1 huvudsak brukad dkermark och av del av Krapperupsviagen.

Akeromridet ir flackt med svag sluttning mot sydvist. Den hogsta nivin, ca + 14,0 m,
finns i det norddstra hornet. De lagsta punktetna, +12,2 m, finns 1 invid Krapperupsvigen
och 1 sodra delen nira Gullregnsvigen.

Norr om planomridet gir en grusvig in tll Eleshultsgirden, som tillhor Krapperup. [
anslutning 4ll grusvigen finns en del busk- och tridvegetation.

Frin planomridet har man i nordvistlig rikining fri utsikt mot havet och indlliggande
marker.




Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har genomférts inom planomradet 1 jun1 2004
Jordlagren utgérs overst av sandig matjord. Under matjorden finns sandig lerig morin och
langre ner vittrat skifferberg. I morinen forekommer skikt och inlagringar med vittrat
lerskiffer.

Grundvattennividerna inom omradet ligger mellan + 10,6 och +11,35 m. Byggnader med
killare eller med “krypgrund” ir olimpliga.

Marken har dvervigande gynnsamma barighets- och sittningsegenskaper frinsett ett
mindre omrade 1 det nordvistra hornet.

Fornlamningar och bebyggelsehistoria
Det finns inga kiinda fornlimningar inom planomridet. Omedelbart sydvist om omradet

pa andra sidan av Krapperupsvagen har patriffats flintyxor och flintskarvor.

Planomréidet har sannolikt inte varit bebyggt tidigare. Byn Eleshult antas ha medeltida anor.
Eleshultgirden ir i nuvarande gestalt i huvudsak fran 1860-talet.

Omridet 4t mycket fornkimningsrike. Tidigare okdnda under mark dolda fornlimningar
kan férekomma. Behov av arkeologisk utredning kan férekomma. Kontakt skall tas med
kulturmiljéfunktionen pa lansstyrelsen i god tid fore planerad byggstart.

Bebyggelse i anslutning till planomradet

I de ildre delarna av Nyhamnslige forekommer savil tegelhus som putsade hus och hus
med trifasader. Lingst i notr finns vister om Krapperupsvigen en grupp ildre byggnader
av traditionell skinsk karaktir, nigra skinelingor frin 1800-talet samt nigra stenbyggnader
frin sekelskiftet 1900. Lings Per Cronbergs vig ligger en grupp sentida trivillor med lag
takresning.

Séder om planomradet ligger villabebyggelse frin efterkrigstid och sent 1900-tal, mestadels
villor med tegel- eller mexistensfasader och lig takresning,

Oster om omradet ligger Eleshultsgirden. Garden har mangirds- och stall frin 1860-talet
och en loge fran tidigt 1900-tal. Garden representerar traditionell skinsk lantbebyggelse
med fasader i puts, tegel, natursten och rodfirgad trapanel.

Djurhallning i anslutning till planomradet
Kompletteras av Karl-Ake!

Offentlig service

Nirmaste grundskola 4r Nyhamnsskolan, som ir belidgen ca 450 m frin planomridet.
Nirmaste férskolan ligger vid N. Stinsvigen. Idrottsanliggning med bollplaner finns
centralt i Nyhamnslige.

Nirmaste vardcentral finns i Hoganis.

Kommersiell service
Livsmedelsbutik finns centralt i Nyhamnslige.
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Trafik :

Tillfart till omradet sker frin Gulltegnsvigen som ansluter all genomfartsvagen
Krapperupsvigen (viag 111). Inom planomridet ir hogsta tillitna hastighet 50 km/um.

Krapperupsvigen trafikeras av ca 2 400 fordon/dygn. Andelen tunga fordon ir ca 3 %.
Vigverket ir vighdllare fér Krapperupsvagen.

Liangs Krapperupsvigen finns ging- och cykelvig

Vigforeningen for nordostra delen av Nyhamnslige it vighiallare fér omridena i

anslutning all planomridet.

Forandringar, planens innehall

Bebyggelseomraden

Planomridet innehiller ca 10 900 mz kvartersmark for friliggande 1 plans enbostadshus
med méjlighet att inreda vindsplanet. P illustrationskartan visas foreslagen bebyggelse och
tomtindelning. Detaljplanens utformning styr i stor utstrickning tomtindelningen. Detta
innebir varierande tomtstorlekar, med minsta dllitna tomtstorlek 700 me.
Ilustrationskartan visar 14 tomter varierande i storlek mellan 700 och 875 ma.

Detaljplanen medger bebyggelse pd hégst 30 % av tomtarea. Minsta tomtstorleken 700 m?
ger dirmed 210 m? byggnadsarea. Den genomsnittliga tomtarean ir ca 765 m? vilken
medger ca 230 m? byggnadsarea.

Detaljplanen stiller speciella krav pa byggnadernas placering och utformning. Med hinsyn
till omridets kinsliga lige i landskapet skall den nya bebyggelsen upplevas som en
omsorgsfullt gestaltad avslutning av Nyhamnsliges villabebyggelse mot omgivande
jordbrukslandskap. Bebyggelsen skall anpassas till omgivningen och dess karaktir skall
anknyta till den skdnska husbyggnadstraditionen.

Komplementbyggnader sdsom uthus, garage eller car-portar skall placeras underordnat 1
forhallande till huvudbyggnaderna. Detta regleras genom en planbestimmelse, som skall
hilla den yttre delen av tomterna mot vister, notr och Gster fria frin komplement-
byggnader. Inom dessa omriden fir endast huvudbyggnader férekomma.

Huvudbyggnader skall placeras minst 4 m frin grins mot granntomt. Komplement-
byggnader tillits bygpas 1 m frin samma grins. Om berérd granne si medger far
komplementbyggnad placeras i grans mot granntomt. P4 kvartersmark, som inte fir
bebyggas, (pa s k prickmark) fir murar eller plank hogst vara 1,3 m hoga.

P4 enbostadshus fir utvindig bredd (s k husdjup) hégst vara 8 m. Byggnadshdjd far vara
hégst 3,5 m. Avvikelse betriffande byggnadshojd f6r en begrinsad del av byggnaden far
medges, under férutsittning att byggnadens utformning anknyter dll den skinska
byggnadstraditionen samt att avvikelsen bedéms vara forenlig med ett gott helhetsintryck.
Komplementbyggnader fir byggas med hogst 2,8 m byggnadshdjd och med hogsta
totalhéyd 3,5 m.

Tak p4 huvudbyggnad skall utformas som sadeltak utan valmning, med nocken i husets
lingdriktning. Bida takfallen skall ha samma taklutning mellan 40° och 50°. Takkupor fir
anotdnas till hégst 1/3 av takets lingd. Takbeldggning skall vara tegelréda eller gula
takpannor med matt yta.

Med hinsyn till grundvattennivin far killare inte anordnas inom planomridet.

4




Friytor

I norra delen av planomridet har ett 15 m brett omride lagts ut som parkmark.
Illustrationskartan visat en rad med oxlar eller liknande mindre trad parallellt med vagen till
Eleshultgarden.

I s6dra delen av planomridet har ett mindre omride lagts ut som parkmark i anslutning till
fastigheten Eleshult 8:2 vid Gullregnsvigen. Avsikten ir att fi en limplig 6verging mellan
den idag befintliga bebyggelsen vid Gullregnsvigen och den nya bebyggelsen inom
planomradet.

Gator och trafik

I planen ingdende del av Krapperupsvigen med sidoomride fir anvindningsbestimmelsen
genomfart. Vigverket dr huvudman f6r vigomradet. Ett ca 20 meter brett omride mellan
de vistliga tomterna och dagens vigomride ges utformningsbestimmelsen plantering,

Avsikten med detta ir att omradet ska fi ett utseende som liknar omridet som finns soder
om utmed Krapperupsvigen. Huvudman fér detta markomride blir berord
gemensamhetsforening. P sikt kan Krapperupsvigen komma att byggas om genom
Nyhamnslige. Omradet med bestimmelsen plantering kan di komma att tas 1 ansprak for
nimnd ombyggnad av vigen.

De nya tomterna nis frin en ny lokalgata som ansluts till Gullregnsvigen. I norra delen av
omridet finns en vandplats. Lokalgatans bredd ar 9 m, d.v.s. samma bredd som
Gullregnsvigen. Avsikten ir att det gemensamma gaturummet i det nya omradet skall fa
samma kinsla av rymlighet som 1 det befintliga villaomridet.

Tillfart dil de fyra tomterna i den sydostliga delen av planomridet skall ske via
gemensamhetsanligpgning.

En ging- och cykelvig har lagt ut mellan Krapperupsvigens planteringsomride och
lokalgatans vindplats. Avsikten ar att den skall anslutas tll gang- och cykelstraket lings
Krapperupsvéigen.

Storningar

Gillande riktvirden for trafikbuller fir inte 6verskridas vid nybyggnad. Detta innebir att
ekvivalenta ljudnivin inomhus inte fir Gverskrida 30 dB(A). Maximal ljudniva inomhus
nattetid fir inte dverstiga 45 dB(A). Trafikbullernivin fir inte Sverstiga 55 dB{A) ekvivalent
nivd samt 70 dB(A) maximalniva pa uteplatser.

Trafikbullerberakning visar att uteplatser skall placeras minst 30 m fran Krapperupsvigen,
f6r att gallande riktvirden inte skall 6verskridas.

Teknisk forsoérjning

Ledningar for vatten och avlopp samt el och naturgas finns 1 anslutning tll planomridet.
Ny bebyggelse kan anslutas till ledningsniatet, El-nitet miste forstirkas. Marken inom
omradet fér gemensamhetsanliggning skall hallas tllginglig f6r underjordiska ledningar.

Utredning skall ske om bostiderna kan anslutas till naturgasnitet.

Det avskirande diket som gir i sydostlig riktning mellan befintliga villaomriden och
dkermarken bor forlingas norrut for att ta hand om ytvattnet frin norr och nordost. For
forlingningen av diket kan anvindas en 5 m bred remsa av fastigheten Eleshult 8:1 beldgen
utanfor planomradet.
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Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Vigforeningen norddstra delen av Nyhamnslige dr huvudman f6r all allmin platsmark med
undantag av Krapperupsvigens vigomride, som har Vigverket som huvudman.

Andringar efter samrad

Detaljplanen har dndrats efter samridet med anledning av inkomna synpunkter.

(e ‘i'; KOIMPICITEraTs ]
g. Murbygge pd s k prickmark har

bettiffande tilliten byadshéjd samt takutform
reglerats.

I planbeskrivningen har avsnittet "Djurhillning i anslutning till planomradet” tillkommit.
Vidate har avsnitten ”Arkeologi och kulturhistoria”, " Teknisk Férsorjning” och
7 Administrativa frigor” kompletterats.

Andringar efter utstallning
Efter utstillningen har féljande s k redaktionella dndringar utforts:

Plankartan har dndrats s3 att omridet, som skall hillas fritt frin komplementbyggnader pa
tomterna mot Krapperupsvigen, gjorts nagot smalare.

I planbeskrivningen och i genomférandebeskrivningen har texten under avsnitten Trafik”
respektive “Ansvarsférdelning” dndrats sd att Vagverket anges som vighdllare for aktuell
del av Krapperupsvigen.

Medverkande tjinstemin

Exploateringschef Ulf Andersson, Héganas kommun

KOMMUNLEDNINGSKONTORET ArkitektBolaget
PLANAVDELNINGEN DAHLQUIST - LARSSON

5 Lars-Ingvar Larsson
Planchef Arkitekt SAR/MSA
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

Hoéganas kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Program med samridsredogorelse, programskedet

Plankarta, skala 1:1000, med planbestimmelser och illustrationskarta, skala 1:1000
Planbeskrivning

Denna genomforandebeskrivning

Samridsredogorelse

Grundkarra

Fastighetsforteckning

Detaljplanen har:

Upprittats 2005-02-08
Antagits av KF 2005-06-16
Vunnit laga kraft 2006-06-14

Organisatoriska fragor

Allmant
Syftet med planliggningen ir att mojliggora ny villabebyggelse inom det aktuella omridet,

Planomridet rymmer 14 tomter varierande i storlek mellan 700 och 875 m2.

Foreslagen ny bebyggelse ingir i kommunens handlingsprogram for bostadsproduktion
2004 - 2006. Avsikten ir att kommunen som markigare iordningstiller tomter som sedan
siljs genom kommunens tomtké.

Huvuddragen 1 genomforandet omfattar fraimst utbyggnaden av bostadsbebyggelse med
tllhérande exploateringsarbeten. All mark inom exploateringsomridet 4gs av Hoganas
kommun.

Ansvarsfordelning

Vigverket dr vaghallare f6r aktuellt avsnitt av Krapperupsvigen. Vigforeningen for
nordostra delen av Nyhamnslige blir huvudman for omridet lings Krapperupsvigen med
utformningsbestimmelsen plantering samt fOor parkmark och lokalgata inklusive ge-vigen.

Kommunen ir huvudman fér den allminna va-anliggningen. Planomtadet ingar 1 dess
omrideskoncession.

Hoganis Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomradet ingir 1 dess
omrideskoncession.

Genomforandet av detaljplanen sker pi initiativ frin kommunen sisom fastighetsigare.




Tidplan
Planarbetet bedsivs med sikte pi att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under forsta halviret 2005.

Detaljplanens genomf6randetid slutar 10 ir frin den dag da beslutet att anta planen vinner
laga kraft. Direfter finns det ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Tekniska fragor
Bebyggel_se

anli

ggningsarbeten piallméi platsmark

tbyggnad

e gELd A0 Qe ] a‘:—-v; A 4
itgirder och efter u av erforderliga .

Tekniska anlaggningar
De allmanna ledningsniten for vatten-, avlopps- och elférjningen kommer att byggas ut i
samband med exploateringen.

Den allminna platsmarken 1 form av lokalgata och ging- och cykelvig samt park kommer
att byggas ut i takt med exploateringen.

Allmént galler att om fornlimning pitriffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart
avbrytas och kontakt tas med lansstyrelsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen ager all mark inom planomradet.

Erfordetliga fastighetsrattsliga Atgirder 4r i forsta hand att genom fastighetsregleringar och
avstyckningar bilda angivna tomter fér bostadsindamal. For vissa tomter 4r bildandet av
gemensamhetsanliggning f6r tillfare aktuellt.

Inom markerat u-omride skall marken vara dilganglig for framdragande och underhall av
allmianna underjordiska ledningar. Detta avses bli sakerstallt genom ledningsratt.

Behov av fastighetsplan bedéms inte foreligga.

Ekonomiska fragor

Kostnader for anléiggningsarbeten for allman platsmark inom och i anslutning till
planomridet skall belasta den aktuella exploateringen inom planomridet.

Kostnader for planatbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av
bygglov.
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Andringar efter samrad

Detaljplanen har dndrats efter samridet med anledning av inkomna synpunkter.

I genomfdrandebeskrivningen har avsnittet “Organisatoriska fragor, Ansvarsfordelning”
fortydligats betriffande vigforeningens ansvar.

Medverkande tjansteman

Exploateringschef Ulf Andersson, Hoganids kommun

KOMMUNLEDNINGSKONTORET ArkitektBolaget

PLANAVDELNINGEN DAHLQUIST - LARSSON
2005-02,88

Lars-Ingvar Larsson

Arkitekt SAR/MSA




