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SAMRADSREDOGORELSE, 2024-04-11 DETALJPLAN FOR TJORROD 7:111 MED FLERA

BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND
Kommunstyrelsen uppdrog den 25 maj 2021, KS §31, 4t planavdelningen att i enlighet
med 6versiktsplan genomféra detaljplaneliggning fér Tjorréd 7:111 med flera

Uppdraget omfattar cirka 15 400 kvadratmeter.

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra nya bostider i form av friliggande villor samt
avstyckning till villatomter. Syftet dr ocksd att prova utformning och omfattning av
bebyggelse. I syftet ingdr dven att bevara naturviarden inom berdrda delar av fastigheten,
skydda stenmur och biologiska virden lingst med Ostra delen av fastigheten, samt
sikerstilla in- och utfart till planomradet.

PLANARBETETS GANG

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen fér Tjorréd 7:111 med flera handliggs enligt utdkat planforfarande, det vill
sdga. plansamrid och formell granskning. Planen antas av kommunfullmaktige.
Planférfarandet har dndrats efter samrad till utdkat férfarande. Detaljplanen kommer att
kungdras i samband med granskning.

PLANSAMRAD

Plansamrid genomfordes 5 februari till den 26 februari 2024. Information om samrad har
skett genom utskick i enlighet med fastighetsdgarforteckning och sindlista, kommunens
hemsida samt annonsering pa kommunens anslagstavla.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 20 skrivelser inkommit. Nedan angivet datum i anslutning till
skrivelsen stir for den dag dd den diarieférts 1 kommunen. I de fall yttranden innehéller
synpunkter om planforslaget kommenteras detta med stillningstagande infér fortsatt
planprocess.

I de fall de inkomna samrddsyttrandena varit linga har ansvarig handldggare sammanstillt
en kortare version som beskriver huvuddragen ur de inkomna synpunkterna. Samtliga
yttranden kan ldsas i sin helhet i kommunens diarium.

MYNDIGHETER

SKANOVA (TELIA COMPANY) AB (2024-02-01)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggéra
exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete pibérjas och
kallas till samradsméten f6r det aktuella omréadet £6r att kunna samordna nya ledningar.

Kommentar: Yttrandet har noterats.

NORDION ENERGI (2024-02-04)

Weum Gas har distributionsledningar for gas i direkt anslutning till planomradet. Med
utgingspunkt 1 att de hamnar utanf6r planomradet har vi ingen erinran pa

plankartan.

Diremot 6nskar vi att det framgdr av genomférandebeskrivningen att gasledningar finns i
nirheten och att eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande sdsom
flyttningar eller dndringar av véra befintliga gasledningar bekostas av exploatéren.
Gasledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger
minsta skyddsavstind mellan ledning och bygegnad inom titbebyggelse samt nirmaste
grins f6r omrade med fOrvintade grivningsaktiviteter. Plantering av trdd bor ej ske
nirmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken f6r skador pa trdd i samband
med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trid i
nirheten férses med rotskydd.

For ledningsvisning hdnvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med
kartunderlag och dxf-fil.

Det ir viktigt att samrdd sker med Weum Gas omradeshandliggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i nirheten av gasledningen och flytt av vira
ledningar ska genomforas

Kommentar: Yttrandet har noterats. Planforslaget ber6rs inte av gasledningarna.
Planbeskrivningen ha kompletterats sidan 13 under kapitlet Tekniska férsorjning -
Ovriga ledningar.
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POST NORD (2024-02-05)

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebir att det 4r Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljén
t6r chauffoérer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en lddsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post 1 en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog
gillande godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkinda leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Yttrandet har noterats och synpunkterna beaktas i planarbetet och i
bygglovsskedet.

LANTMATERIET (2024-02-08)

For plangenomforandet viktiga frigor dir planen maste forbittras:
Exploateringsavtal:

Av planhandlingarna framgir att exploateringsavtal ska tecknas. Enligt 5 kap. 13 §
3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ér att ingd exploateringsavtal, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomférs med stdd av ett eller flera sidana avtal i
planbeskrivningen.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och dtaganden som
exploatdren ska ansvara f6r under plangenomférandet. Det skrivs dock inte nagot
om vilka av dessa ataganden som ska inga i exploateringsavtalet. Om alla
ataganden som ska ingd i avtalet redovisas, men under olika rubriker kan det i
planbeskrivningen kompletteras genom:

att alla dtaganden kortfattat redovisas under en rubrik om

exploateringsavtalet, eller

att en hanvisning till att det aktuella dtagandet ingar i exploateringsavtalet

gOrs efter varje dtagande, eller

en skrivning under rubriken ”Avtal”, till exempel "Exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall framgér under f6ljande rubriker...” och att det

direfter hinvisas till de avsnitt dir atagandena finns redovisade.
Planbeskrivningen behéver dven kompletteras redovisning av konsekvenserna med
att planen genomférs med stdd av exploateringsavtal. Lantmiteriet har tagit fram
ett material med information om regelverket vid ”Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se uti en planbeskrivning. Anvind girna detta
material som inspiration. Ni hittar det via f6ljande link pé lantmateriet.se.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken
EXPLOATERINGSAVTAL - ATAGANDEN pi sidan 33-34

TRAFIKVERKET (2024-02-19)

Trafikverket har tagit del av samridshandlingarna f6r rubricerat drende. Detaljplanens
syfte dr att mojligedra bostider. Statlig vig som berérs av planforslaget dr vig 111, vister
om planomradet. Trafikverket gér bedémningen att den tillkommande, 6kande trafiken
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till f6ljd av exploateringen inte paverkar det statliga vignitet nimnvirt och har dirmed
inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar: Yttrandet har noterats.

REGION SKANE (2024-02-21)

Region Skane avstir frin att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

NSR (2024-02-22)

*  NSR avrader ifrdn att planligga f6r nya bostdder inom

planomradet.

*  Pistartmotet tog NSR upp om att bostider sa ndra NSR:s

atervinningsanliggningar inte dr nigot som NSR ser positivt pa. Planomradet ligger 150
meter frin NSR:s verksamhetsgrins och NSR har ett skyddsavstind pa 500 meter vid
nyetablering av bostider. Ar det till verksamhet kan avstindet vara kortare men bedms
fran fall till fall.

*  Just nu pagar arbete med ett nytt miljétillstind f6r atervinningsanliggningen i
Héganis. Miljotillstandsarbetet far, om detaljplanen godkinns, uppdatera bl a
bullerutredningen f6r att omfatta detta omréide. Skulle bullerutredningen visa att
riktvirden f6r buller 6verskrids kan detta ha en negativ inverkan pa hur NSRs verksamhet
kan utvecklas. Att etablera bostider sa nidra NSR:s dtervinningsanliggning skulle kunna
himma en fortsatt utveckling av en ny dtervinningscentral som behévs for att tillgodose
invinarnas behov av avfallsatervinning och kommunens framtida méjlighet till en cirkulir
omstillning.

Kommentar: Planférslagets bebyggelse ansluter sig till befintlig bebyggelse som
ligger vister om Nordhemsvigen.

Kommunen har ett avtal daterad 2024-03-20 med NSR, som dger och driver
Atervinningscentralen for att skapa ett natur- och rekreationsomride pa den norra
delen av Atervinningscentralen. Detta planerat omrade kommer att ha olika héjder,
vixlighet och gréna ytor. Marken ér tickt fOr att eliminera risken for féroreningar
som potentiellt kan spridas och paverka minniskors hilsa. Dessutom kommer detta
omrade att fungera som bade skdrm och bullerskydd. Enligt projektet kommer
avstandet mellan planférslagets bebyggelse och atervinningscentralens verksamhet
att vara cirka 500 meter.

Kommunen bedomer att planférslaget inte paverkas negativt av
atervinningscentralens verksamhet.

Planbeskrivningen har kompletterats angiende Atervinningscentral pa sidan 15-16
under verksamheter.

LANSSTYRELSEN (2024-02-26)

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB

Linsstyrelsen utldser utifran planbeskrivningen att kommunen hinvisar till
undantagsbestimmelsen i 4 kap. 1 § andra stycket MB avseende att riksintresse for
hégexploaterad kust inte utgdr hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter.
Linsstyrelsen anser att det inte 4r mojligt att hdnvisa till undantagsbestimmelsen i det
specifika fallet dd omradet inte 4r utpekat i kommunens 6versiktsplan f6r den
markanvindning som féreslas.

Dirt6r behdver bebyggelseutveckling prévas utifran vad genomforandet av planférslaget
innebir f6r de samlade natur- och kulturvirden inom riksintressecomradet f6r
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hégexploaterad kust enligt 4 kap. 4 MB. I en siddan redovisning behéver beddmningar
dven goras 1 ett storre sammanhang och utgi fran de virden som finns i omradet i sin
helhet, samt beakta kumulativa effekter si att féreslagen utbyggnad inte riskerar att
patagligt skada de samlade natur- och kulturvirdena inom kustlandskapet.

Linsstyrelsen bedémer att planomradet kan komma att ge incitament for att fortsatt
bebygga kustzonen vilket ytterligare kan paverka riksintressevirdena. Kommunen
behéver dirfér beskriva planforslagets kumulativa effekter. Sammantaget menar
Linsstyrelsen att det utifran planhandlingarna inte gir att utlisa hur berdrda riksintressen
kommer att tillgodoses vid ett genomférande av planen samt att ett genomférande av
planen kan innebira pataglig skada.

Minniskors hilsa och sikerhet — verksamheter

Linsstyrelsen kan av planhandlingarna inte se att kommunen redogjort f6r
Atervinningscentral Héganis (AVC) som ir belidgen cirka 200 meter séder om
planomradet.

Linsstyrelsen efterfrigar dirfér kommunens bedémning om anlidggningens paverkan pa
detaljplanen, utifrdn ett fullt utnyttjat miljétillstind. Exempelvis kan anldggningar av
denna karaktir paverka sin omgivning genom industribuller, bide genom transporter till
och frin anliggningen eller genom héga momentana ljud vid lastning och lossning.
Kommunen behéver dven ta stillning till riskfaktorer som brand i avfallsanldggning, lukt
och om anlidggningen dr férorenad och om dessa féroreningar kan spridas utanfor
fastigheten dir AVC ir beligen.

Linsstyrelsen vill i sammanhanget uppmirksamma kommunen pi att anldggningen har
ansokt om ett nytt utokat miljétillstand, drendet har diarienummer 41340-2023 hos
Linsstyrelsen. Om verksamhets férnyad miljétillstand trider i kraft fére antagande av
denna detaljplan, beh&ver detaljplanen ta hojd f6r det férnyade miljotillstandet.
Linsstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Rad om planteknik/planforfarande

Linsstyrelsen delar inte kommunens bedémning om att detaljplanen ér férenligt med
oversiktsplanen. Omradet 4r enligt kommunens markanvindningskarta utpekat som
landsbygdsomride. I 6versiktsplanen pé sidan 54 skriver stir det om Strandbaden att
”Ortens nuvarande karaktir ska i stort bevaras, men féreslagen utbyggnad kommer att
torskjuta tyngdpunkten inat land. I 6vrigt kan enstaka bostadsbebyggelse uppféras inom
de lucktomter som finns utmed vigarna inne i byn”. Detaljplaneférslaget stricker sig
utanfér det omrade som tidigare varit bebyggelsegrins.

Planbeskrivningen ska enligt 4 kap. 33 § PBL redogéra f6r om planen avviker frin
Oversiktsplanen, pa vilket sitt den i sd fall gér det och skilen f6r avvikelsen. For planer
som inte dr férenliga med 6versiktsplanen eller linsstyrelsens granskningsyttrande stéller
PBL krav pd utékat forfarande. Linsstyrelsen rader ddrfér kommunen att handligga
detaljplanen med ett utdkat forfarande.

Information om biotopskydd

Linsstyrelsen anser att kommunen bér géra en bedémning om ianspraktagandet av mark
kan komma att paverka biotopskyddade omriden. Lansstyrelsen vill informera om att det
formellt sett inte finns ndgot hinder mot att anta en detaljplan som ber6r biotopskyddade
miljéer. Kommunen bor dock vara uppmirksam pa att de delar i detaljplanen som beror
intrang i biotopskyddade miljéer ej kan genomféras om Linsstyrelsen inte beviljat
dispens. Biotopen bor i férsta hand skyddas 1 planbestimmelserna.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen gér bedémningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. MB.
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Utifrdn aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap. miljébalken.

Lansstyrelsens bed6mning

Linsstyrelsens samlade bedémning ir att det finns fridgor som inte ér tillrickligt utredda
avseende riksintresse Hogexploaterad kust, minniskors hilsa — markféroreningar &
manniskors hilsa och/ eller sikerhet — verksamheter, varfor planforslaget kan komma att
provas utifrdan 11 kap. 10-11§§ PBL.

Kommentar:

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB

I 6versiktsplanen, pé sida 81, finns ett avsnitt om sammanhallen bebyggelse och en
tilliggskarta till Gversiktsplanens markanvindningskarta. Denna karta visar
sammanhillen bebyggelse i landsbygden. Bygenadsnimnden 1 Hégands kommun har
antagit en definition av sammanhallen bebyggelse och identifierat bebyggelsegrupper
i kommunen som faller under denna kategori.

Kommunen anser att omraden som omfattas av denna definition 4r limpliga f6r
utveckling med bostadsbebyggelse eller en detaljplan. Undantagsregeln f6r
riksintresset Hogexploaterad kust ska dven omfatta de omrdden som ér utpekade
som sammanbhdllen bebyggelse.

Kommunen anser att planférslaget har stéd 1 kommunens 6versiktsplan gillande
planeringsinriktning och intentioner.

Sammanhallen bebyggelse kan kriva detaljplaner, vilket kan ge férdelar som
tydligare riktlinjer f6r vad som kan férvintas av omradet och méjliggor £6r ordnad
bebyggelse.

Dessa detaljplaner kan hjilpa till att sikerstilla att mark och vattenomriden anvinds
pé det mest limpliga sittet och att de allménna och enskilda intressena balanseras pa
ett rittvis satt.

1 6versiktsplanen, pa sida 78 under Landsbygden, finns en planeringsinriktning som
lyder: “Komplettera i f6rsta hand befintlig bebyggelse inom de omriden som
utpekats som samlad bebyggelse. Lokalisera i forsta hand ny bebyggelse till
lucktomter och/eller samla ny bebyggelse i mindre grupper.” kommunen anser att
planforslaget kompletterar bebyggelse inom ett omrade som utpekas som
sammanhillen bebyggelse (samlade bebyggelse).

Storre delen av planomridet, dir planférslaget foreslar bebyggelse har tagits 1
ansprak och bestir av ett befintligt vixthus med hardgjorda ytor. Den andra delen
bestir av klippt grds och it reglerad med prickmark. Den sédra delen, som har
naturvirde, har planlagts som naturomride.

Kommunen har beaktat naturvirdet inom planomréidet och planerat att den nya
bebyggelsen ska ansluta till den befintliga bebyggelsen vister om Nordhemsvigen
for att behélla strukturen i omradet och samtidigt bevara det 6ppna landskapet inom
landsbygden. I s6dra delen har kommunen bevarat naturomridet genom att
planldgga det som naturmark for att skydda och bevara naturvirdena. Dessutom har
stenmuren lings den Ostra plangrinsen skyddats genom en bestimmelse 1 plankartan
(n1) som foérbjuder skador pi eller flyttning av stenmuren och vixtligheten.

Enligt kulturvirdesutlitande av stadsarkitekten (daterat 2024-03-19) sa kommer
detaljplanen bidra till en mer harmonisk boendemiljé lings gatan och dven
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mojliggdra ett naturomrade i slutet av gatan sdderut som dven kommer paverka de
befintliga bostdderna positivt. Ett nytt naturomride kommer ocksa anlidggas sdder
om omradet dir man kommer ticka 6ver befintlig soptipp. Sammantaget kommer
omvandlingen av fastigheten ge en fin boendemiljé. Gatan kommer bli en renodlad
villagata och ur kulturmiljéperspektiv ser stadsarkitekten detta som en positiv
utveckling av platsen. Landskapsbilden kommer f6rstirkas och omradet far ett
harmoniskt avslut ut mot det 6ppna landskapet.

Kommunen beddmer att planférslaget inte kommer att orsaka pataglig skada pa
natur- och kulturvirdena i omridet. Dessutom anser kommunen att planforslaget
inte kommer att ge incitament for ytterligare bebyggelse 1 kustzonen, eftersom
omriden som omfattar sammanhallen bebyggelse i landsbygden redan ér utpekade,
begrinsade och identifierade.

Planbeskrivningen har fortydligats sida 17—18 under 6versiktsplan f6r Hoganis
kommun, och sida 21-22 under riksintressen/ kustzon

Minniskors hilsa och sikerhet — verksamheter

Kommunen har ett avtal med NSR som 4ger och driver Atervinningscentralen for
att skapa ett natur- och rekreationsomréide pa den norra delen av
Atervinningscentralen. Planerat omride kommer att ha olika hojder, (upp till 27
meter hogt), vixlighet och gréna ytor. Marken dr tickt £6r att eliminera risken f6r
fororeningar som potentiellt kan spridas och paverka minniskors hilsa. Dessutom
kommer detta omrade att fungera som bide skidrm och bullerskydd. Enligt projektet
kommer avstindet mellan planférslagets bebyggelse och atervinningscentralens
verksambhet att vara cirka 500 meter.

Kommunen bedémer didrmed att planforslaget inte paverkas negativt av
atervinningscentralens verksamhet.

Planbeskrivningen har kompletterats angiende Atervinningscentral under kapitlet
HALSA OCH SAKERHET — VERKSAMHETER sida 15-16.

Linsstyrelsens radgivning

Réd om planteknik/planfétfarande

Kommunen har fortydligat ovan att planomréadet har stéd i kommunens
oversiktsplan gillande planeringsinriktning och intentioner. Planomréidet utpekat
och beslutat som sammanhallen bebyggelse 1 éversiktsplanen.

Planférslag tillater bebyggelse i linje med befintliga bebyggelsen och bibehéller
strukturen i omrdadet, kommunen anser att detaljplaneforslaget inte stricker sig
utanfér det omrdde som tidigare varit bebyggelsegrins, eftersom bebyggelsegrinsen
sammanfaller med dir den befintliga bebyggelsen slutar. For att tydliggtra detta har
kommunen i sin 6versiktsplan podngterat vikten av slipp mellan titorterna och
frimjandet av det Sppna landskapet, planférslaget tar hinsyn till att bibehalla detta

slapp.

8 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSREDOGORELSE, 2024-04-11 DETALJPLAN FOR TJORROD 7:111 MED FLERA

- g

Kommunen har dndrat planférfarandet till utékat férfarande och kungjort
planférslaget vid granskning. Aven detta har gjorts for att peka pa den tyngd som
omradet har f6r kommunens utveckling.

Information om biotopskydd

Stenmuren har skyddat i plankartan i bade kvartersmark och naturomrade. I
kvartersmark med en bestimmelse (n1) Stenmur och vixtligheten far inte skadas
eller flyttas. I naturomradet med en bestimmelse (Stenmur) Stenmur och
vixtligheten far inte skadas eller flyttas.

Genom dessa dtgirder bedémer kommunen att de biotopskyddade omridena inte
kommer att paverkas negativt av detaljplanens genomférande. Det innebir att det
inte finns nigot behov av att anséka om dispens hos linsstyrelsen.
Planbeskrivningen och plankartan har frtydligats.

INTERNT

STADSARKITEKT (2024-02-01) har inget att erinra.

STADSARKITEKT (2024-03-19)

Aktuell plan ér tinkt att mojliggdra villabebyggelse pa fastigheten. Fastigheten dr placerad
utmed en befintlig gata dir en rad villor dr beligna pa den vistra sidan. Gatan ir en
fortsdttning fran ett blandat villaomrade norrut. Idag finns ett stort vixthus péd gatans
Ostra sida, pa den aktuella fastigheten. Detaljplanen kommer bidra till en mer harmonisk
boendemiljé lings gatan och dven mojliggdra ett naturomride i slutet av gatan séderut
som dven kommer piaverka de befintliga bostiderna positivt. Ett nytt naturomrade
kommer ocksa anldggas séder om omradet dir man kommer ticka 6ver befintlig soptipp.
Sammantaget kommer omvandlingen av fastigheten ge en fin boendemiljé. Gatan
kommer bli en renodlad villagata och ur kulturmiljéperspektiv set jag detta som en positiv
utveckling av platsen. Landskapsbilden kommer forstirkas och omradet far ett
harmoniskt avslut ut mot det 6ppna landskapet.

Kommentar: Yttrandet har noterats.
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KULTUR- OCH FRITIDSAVDELNINGEN (2024-02-01) har inget att erinra.

HOGANAS ENERGI (2024-02-09)

I den delen som ir satt som natur, i sédra delen av omradet, har vi idag en fiberkabel som
gar lings med befintlig vingavig och som vi forutsitter att den kan vara kvar i befintlig
strackning. Om flytt av den méste goras ser vi att exploatdren tar kostnad f6r en sidan
flytt.

1 6vrigt har vi inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Yttrandet har noterats.
STADSMILJO (2024-02-12) har inget att erinra.

UTBILDNINGSNAMNDEN (2024-02-14)

Utbildningsnimnden ser positivt pa att det mojliggdrs nya bostider inom omridet.
Nirmaste férskolor och skola (Nyhamnsskolan) har kapacitet att ta emot fler barn och
elever. I linje med att frimja folkhilsan och méjligetra till rekreation men dven ur ett
miljéperspektiv ir det visentligt att elever kan forflytta sig till och frin skolan pa ett
trafiksikert sitt.

Idag saknas partier av ging- och cykelvig pd Ostra sidan av vig 111 mellan planomradet
och Nyhamnsskolan. For att anvinda sig av befintlig ging och cykelvig som finns pa
vistra sidan av vig 111 behéver elever frin det planlagda omradet idag korsa vig 111 vid
tva tillfdllen pa sin vig till skolan. Utbildningsndmnden anser att detta dventyrar barn och
ungas sikerhet och att det ska byggas bort. Utifran detta behdver det etableras en
sammanhdllande gang- och cykelvig pa 6stra sidan av vig 111 fran det planlagda omradet
in till Nyhamnslige sa att barn och unga kan forflytta sig pa ett trafiksakert sitt.

Kommentar: Yttrandet har noterats. Planavdelningen delar utbildningsnimndens
bed6mning att ging- och cykelvigen 6ster om vig 111 behéver utvecklas £6r
barnens sikerhet. Det finns en befintlig ging- och cykelvig som m&jliggor att cykla
en del av strickan 6ster om vig 111 mellan Dannevangsvigen norr om planomradet
och Tallbacken busshallplatsen i norr. Mellan busshallplatsen Tallbacken och
Storaskirsvigen i norr lings den Ostra sidan av vig 111 finns det planer att bygga en
gang- och cykelbana. Vidare finns befintlig ging- och cykelbana som férbinder
busshillplatsen vid Storaskirsvigen med Nyhamnsskolan. Planbeskrivningen har
kompletterats med detta sida 28.

MILJOAVDELNINGEN (2024-02-19) har inget att invinda mot forslaget.

GEODATAAVDELNINGEN (2024-02-26)

Geodataavdelningen har synpunkter enligt nedan:

Plankarta

Grundkartans teckenforklaring saknar symbol f6r gemensamhetsanliggning.

Texten tillhérande grundkartan har fel skala.

”Kullahalvén” pa plankartan ska bort.

Fastighetsbeteckningarna behéver tonas ner i graskala.

ol, 02 och el behover indexeringen bli nedsdnkt (bdde i kartan och
innehallsférteckningen), koordinatkryssen saknas, rittigheterna 4r inte fullstindigt
redovisade, det finns fler rittigheter som ingar i FF som borde vara synliga i plankattan.

Planbeskrivning
s 24, 28-29: planbestimmelserna (och beteckningarna och indexeringar) ska vara skrivna
sd som de stdr pa plankartan, s 32: det star fel antal ar f6r genomférandetiden
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Teknisk kontroll
Utfores i samband med granskning.

Kommentar: Andring har gjort i plankartan och planbeskrivningen enligt
Geodataavdelningens synpunkter.

RADDNINGSTJANSTEN (2024-02-26)

Riddningstjansten har inget att erinra.

I 6vrigt beakta att:

- Tillgingligheten for riddningstjanstens fordon sakerstalls.

- Kontakt tas med Riddningstjinsten vid en eventuell utbyggnad av vattenledningsnitet
for strategisk placering av brandposter i omradet.

Kommentar: Yttrandet har noterats.

PRIVATPERSONER

PRIVATPERSON 1 Elisabeth Lindkvist (2024-02-16)
Generellt dr jag positiva till detaljplanen som méjliggdr byggnation av bostider. En
tomtstorlek pa minst 800 kvm dr ocksa positivt dd det férutom bostad, garage och
hirdgjorda ytor kan fa plats bade tridgird och gronska.

Biotopskyddade omraden

Jag ldser att stenmuren ér skyddad i detaljplanen och att prickmark pd cirka 5 meter liggs
mot bostidderna. Det borgar {6t att den biotopskyddade stenmuren och vegetationen blir
kvar. D4 den till stérsta del ligger pa kvartersmark blir det dock viktigt att Hoganis
kommun informerar de som bygger och flyttar in att den maéste skyddas, bade vid schakt,
byggnation samt i framtiden. Det hir giller ju bide mur och vegetation i den.

I planbeskrivningen stir att ” Exploatoren ansvarar for att omrdde markerat med ”u” och
”n1” halls fritt.” Avses att de inte far bebygga omradet eller avses dven att nl-ytan inte fir
anvindas som upplag f6r schakt och material under byggtiden och att markens niva inte
far dndras? Det borde féras inte i exploateringsavtalet och f6ljas upp, annars finns det risk
att stenmurens naturvirden skadas.

Jag kan inte se att margelgraven som ligger 1 planomradets sédra grins dr skyddad i
planen men den dr troligen biotopskyddad. En mirgelgrav brukar riknas som ”
smavatten och vatmark i jordbruksmark™ och dr dirmed ocksa biotopskyddad. Hela
mirgelgraven borde finnas inom planomradet. Det blir svart med framtida skotsel om
Héganids kommun ansvarar £or halva mérgelgraven och en privat fastighetsigare dger den
andra halvan. Som arbetande med drift och underhall i en nirliggande kommun vill jag
uppmana till att den underséks i exploateringsskedet da de brukar innehélla bade
téroreningar och diverse skrot, vilket kanske inte ér férenligt med ett naturomrade i ett
villaomride med barn.

Kollektivtrafik

Under kollektivtrafik anges att den under rusningstrafik 4r mycket god”. Jag vet inte om
man riknar halvtimmestrafik som ’mycket god”? Nir vi flyttade till Strandbaden f6r 4-5
ar sedan gick bussen var 12:e minut. Det kan man som pendlare rikna som ”mycket
god”. Om bussen fran Helsingborg dr det minsta férsenad missar man ofta anslutning
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mot Molle och far dd vinta i Hoganis en halvtimme. Det kan omgéjligen riknas till
”mycket god” kollektivtrafik.

Gata

Det anges i planbeskrivningen att gatan ska vara endast 5 meter bred. Det borde innebéra
att utrymmet i detaljplanen f6r allmén platsmark, gata, dr 5 meter. Det 4r mycket smalt
med tanke pd att stédkanter, belysning m.m. ska fa plats inom denna yta. I praktiken blir
da gatan endast 4,5 meter bred. Av erfarenhet kan det stilla till problem, bland annat f6r
NSVA:s fordon da de kan fa svart att komma fram om bilar stdr parkerade lings gatan.
Eller ska det bli parkeringsférbud lings gatan?

Dagvatten

Jag liser att Hoganis kommun tog fram en VA-plan med tillhérande riktlinjer ar 2021.
Dir ingér bland annat mal att minska utsldpp till recipient. Det stir i planbeskrivningen
att dagvatten ska ledas i konventionella r6r till havet (recipienten). Har inte Hogands
hégre ambition dn sd? Recipienten dr ju havet déir det finns manga badstrinder som
besoks frekvent av bade invanare och turister. Varfér gér man inte en dagvattendamm i
naturomradet ddr dagvatten kan infiltreras och renas innan det fors vidare till recipienten?
Med tomter pa 800 kvm finns det dock méjlighet till att det blir vegetationsytor som kan
infiltrera och rena dagvatten men det kan man ju inte vara siker pa.

Hallbart byggande

I planbeskrivningen star att Hoganids kommun 4r positiv till solceller pa tak samt grona
tak. Vad menas med att "Dock bor hinsyn tas till natur-kulturmilj6”’? Solceller ér ju inte
bygglovspliktigt sd nir, och framforallt vilka, hinsyn till natur- och kultur dr det som ska
beaktas? Grona tak dr ju spinnande men de flesta som finns pd marknaden innehaller
tyvirr en del arter pé risklistan fOr invasiva arter, ndgot som speciellt bor beaktas 1
havsnira lige.

Fritid och folkhilsa

I texten framgir att det 4r 500—700 meter till Kullens Havsbad. Jag vet inte hur man
riknat for “fagelvigen ” dr det 1,4 km till Kullens Havsbad och cirka 1,7 km att ga. I
samma mening star att det ddr dven finns en skog som mestadels bestir av 16nn (). Hir
bérjar man undra om planhandlidggaren varit ute pa plats £f6r det dr ju framforallt tallskog.
Campingplatsen ligger inte vid Kullens Havsbad utan i dnden av Strdmstadsgatan, vilken
snarar ligger lite s6der om Tallbackens badplats. Till Tallbackens badplats ér det drygt 800
meter fagelvigen och cirka 900 meter att ga.

Kommentar:

Biotop omriden: Bestimmelsen (n1) Stenmur och vixtligheten far inte skadas eller
flyttas dr tydlig och frigan beaktas i bygglovskedet.

Mirgelgraven édr biotopskyddad men det finns inget behov att skydda det med en
bestimmelse eftersom ena delen av mirgelgraven ligger inom naturomradet medan
den andra delen ligger inom en kommunal fastighet som inte dr planlagt. Kommunen
har radighet 6ver omradet och har inga bekymmer med skétseln.

- Kollektivtrafik: “mycket god” kollektivtrafik har dndrats till god.

- Gata: Gatan ska vara cirka 6 meter bred med vigkanter. Planbeskrivningen har
justerats sida 26 under 6vergripande trafikstruktur.

- Dagvatten: Den procentuella f6rdelningen mellan tak och hdrdgjorda ytor och ytor
med ldgre avrinningskoefficient bedéms bli visentligt mer gynnsam med foreslagen
bebyggelse kontra dagens vixthus med kringligeande hardgjorda ytor inom
planomradet och didrmed innebira en avlastning pa ledningsnitet f6r dagvatten. Se pa
sidan 29 pa planbeskrivningen. Det finns inte ett behov till dagvattensdamm.
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- Hallbart byggande: kommunen menar att det ska genomfdras pa ett sitt som inte
medfér paverkan pa natur-kulturmiljé.

- Fritid och folkhilsa: Avstindet dr ungefirligt och har berdknats fagelvigen i
kommunens karta till planomrddesgransen. Dd Kullens Havsbad ir ett stort omrade
spelar en mindre avvikelse 1 avstindet mindre betydelse f6r planférslaget. Under
kapitlet Sociala konsekvenser — Fritid och folkhilsa pa sidan 37 i planbeskrivningen
har avsnittet justerats med att skogen i tallskog.

T m——

] me : Bréacke

L

PRIVATPERSON 2 James Sandstrom (2024-02-26)

Ni riknar antal fordon/dygn, vilket 4r missvisande dd den nya trafikmingden inte
kommer att frdela sig jimt 6ver dygnet.

Den nya trafiken kommer att belasta Kullagatan/vig 111 dé folk ska till och frin jobbet
samt under helgerna.

Dirmed kommer den nya trafikmingden att ytterligare forsdmra trafiksituationen,
Kullagatan/vig 111 ir redan Gverbelastad.

Kommentar: Enligt tumregeln kér 10% av den dagliga trafiken under maxtimmen
vilket innebir i det hir fallet 4 fordon/maxtimme. Detaljplanen méjliggor for ett
fatal villor vilket innebidr att tillskottet till det befintliga trafikflédet pa vig 111 dr
vildigt litet. Kommunen bedémer ditfor att planomridets paverkan pé
trafiksituationen dr férsumbar.

PRIVATPERSON 3 Jorgen Synning (2024-02-26)

De tilltinkta tomterna med fastigheter kommer tillf6ra en problematiskt 6kad trafik till
och frin omradet Dannevang. Utférd trafikanalys dr uppenbart bristfillig och har inte
getts tillricklig analys. I analysen stir endast "mindre vigar med liga hastigheter (30
km/h) och lagt trafikflode."

Problematiken uppstar eftersom det finns 1 huvudsaklig anslutningspunkt till Kullagatan
fran bostadsomradet Dannevang, dir samtliga boende 1 omridet ska ta sig in och ut pd en
smal vig utan trottoar. Med foreslagen plan, dir nya bostider ska adderas till redan
intensiv trafik in/ut, gor situationen an mer riskfylld for gaendes/cyklandes, tillsammans
med risk f6r kobildning bade pd Dannevangsvigen och ute pa huvudleden Kullagatan.
Den risken dr uppenbar inte minst pd sommarhalviret med redan intensiv
genomfartstrafik pa Kullagatan/Krapperupsvigen. Det 6vergangsstille 6ver Kullagatan
som finns vid anslutningen Dannevangsvigen ér redan identifierad som riskfylld, dér
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kringboende och Byafdreningen har 6nskat dndrad utformning. Det dr ytterst olimpligt
att tillféra mer trafik 1 den korsningen.

Den tilltinkta nya bebyggelsen vid gamla handelstridgarden, vid grinsen mot
Nyhamnslidge, medfor dn fler fordonsforflyttningar pa den redan hogt trafikerade
Kullagatan/Krapperupsvigen.

Lésningen ér istillet att leda ut trafik frin de nu tilltinkta nya fastigheterna i Dannevang
s6derut, mot Visby Filadsvig, for vidare anslutning till Kullagatan.

Kommentar: Se kommentaren ovan.

SAMMANFATINING

Sammanlagt har 20 skrivelser inkommit. Skrivelser frin 13 innehiller synpunkter pi
forslaget. Dessa synpunkter har bemotts ovan med kommentarer. Sammanfattningsvis
indras planforslaget enligt f6ljande:
e Plankartan och planbeskrivningen har bearbetats, kompletterats och
tortydligats.

e DPlanforfarandet har andrats till utokat forfarande.

FOLJANDE HAR INTE FATT SINA SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA:
e  Privatperson 3
e NSR

FRAGOR SOM INTE BLIVIT TILLGODOSEDDA AR FOLJANDE:

e attleda ut trafik frin de nu tilltinkta nya fastigheterna i Dannevang séderut, mot
Visby Filadsvig, for vidare anslutning till Kullagatan.

e NSR avrader ifran att planligga f6r nya bostider inom planomradet.
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