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Sammantridestid

Paragrafer

JUSTERING

Utsedd att justera

Tid och plats

UNDERSKRIFTER

Sekreterare

Ordforande

Justerande

Protokollet justerat den

Niklas Akerstrém Fogelmark (kanslichef)
kl 18:30-21:20

§28

Anna Larsson (M) med Margareta Widell (M) som ersittare
Goran Lock (MP) med Reinhold Knutsson (S) som ersittare

Kommunledningskontoret, 2021-04-13 00:00

Anna Larsson (M) med Margareta Widell (M) som ersittare

Tillkdnnagivandet av justetingen har den 2021-04-14
anslagits pa kommunens anslagstavla
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KS/2017/650

§ 28

Utveckling av H6gands hamnomrade

Sammanfattning av drendet
1.1 BAKGRUND
Hoéganis hamnomriade med bade marina och citybeach har ett unikt lidge i direkt anslutning till
stadskarnan. Med sitt strategiska lige utgér Hoganis hamnomrade en viktig pusselbit i Héganis
centrum och 1 att utveckla Héganis och Kullabygden som en starkare destination aret runt.

I maj 2014 genomférdes en folkomrostning om utbyggnad av bostider och hotell 1 hamnen.
Forslaget rostades emot med svag majoritet. Efter folkomrostningen lag frigan vilande ett tag
men under 2017 och 2018 genomférdes medborgardialoger om hur Héganids hamn kan utvecklas
med fokus pa kommuninvanare, turister och batliv. Det finns manga asikter om hamnen och hur
denna ska utvecklas 1 framtiden men som helhet gav medborgardialogen dnda ett stod f6r en
forsiktig utveckling av hamnomradet - flertalet menar att hamnen inte anvinds fullt ut och ar
positiva till byggande, sa linge det inte blir f6r hogt eller stort. Manga virnar om att hamnen
fortsatt ska kdnnas pittoresk och charmig.

Kommunstyrelsen beslutade den 6 februari 2018 § 33 om riktlinjer f6r hamnomradets utveckling:

* Hamnen som en del av staden och bygden - Hamnen ir idag en av kommunens frimsta
bescksattraktioner for savil kommuninvanare som externa besokare. Utvecklingen av hamnen ar
darfor 1 framtiden en nyckelfaktor i kommunens ambition att vaxla upp upplevelseniringen.
Utvecklingen av denna maste dels handla om att skapa ett attraktivt omrade, dels hur hamnen ska
bidra till och skapa férutsittningar f6r beséksndringen, féretagen och invanarna i hela kommunen
att utvecklas.

* Koppla samman stad och hamn - Trots de korta fysiska avstanden kan hamnomradet idag
uppfattas som isolerat och avsides. Oka tillgingligheten till hamnomradet och krymp de mentala
avstanden genom att viva samman hamnen med stadskdrnan och intilliggande omraden.

* Ge hamnen liv dret om - Hamnomradet har potential att leva upp under en storre del av aret.

* Bygg in de grona virdena - Hamnomradets grona virden utgors idag av val tilltagna gronytor
med svardefinierade kvalitativa virden. Utveckla de grona virdena genom platsbildningar och
rumslighet som stimulerar till motesplatser och aktiviteter.

Kommunfullmiktige beslutade den 28 februari 2019 § 11 bland annat att som framtidsscenario
(skala for bebyggelse) for det fortsatta arbetet med utvecklingen av Hégands hamnomrade
faststilla — Utveckla hamnen och bygg smaskaligt - och 1 harmoni med 6vrig bebyggelse 1
hamnomridet. Kommunstyrelsen beslutade den 12 februari 2019 § 24 att uppdra at
kommunledningskontoret att utreda vad som ir mojliga funktioner, verksamheter och byggnader
som kan inrymmas inom faststéllda skalan.

Under 2019 gav kommunledningskontoret konsultféretaget Annordia 1 uppdrag att genomféra en
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marknadsanalys for att kartligea behov och potential f6r ett nytt hotell med minst cirka 100 rum i
hamnomridet i Hoganis. Annordias bedomning dr att kommunens lige, attraktiva miljé och
stora upptagningsomrade inom Ovriga Skane dr gynnsamma for hotelletableringar ge™nerellt.
Annordias bedémning dr dock att det befintliga marknadsunderlaget inte ar tillrickligt stort f6r
etablering av en ny hotellanliggning med minst 100-rum och som inte ar reseanledning i sig sjalv.
Annordias rekommendation ir istillet att kommunen underséker méjligheterna till ett nytt
mindre hotell och som erbjuder en tillricklig attraktiv pro—dukt f6r att kunna locka besékare som
kommer utanfér den egna marknaden. Kommunledningskontorets bedomning dr att en mindre
hotell som ar en bescksdestination i sig sjalv ligger 1 linje med den strukturen som finns i
Hoéganas med flera relativt sitt mindre hotell. Ett mindre hotell ryms ocksa inom skalan for
bebyggelse — utveckla hamnen och bygg smaskaligt och i harmoni med befintlig bebyggelse i
omradet.

Kommunfullmiktige beslutade 2019-11-28 § 111 bland annat att uppdra at planavdelningen att
initiera en planprocess som mojliggor en etablering av ett nytt hotell 1 Hogands hamnomrade
samt att uppdra at kommunledningskontoret att hos olika investerare undersoka intresset f6r
etablering eller utveckling av ett mindre hotell i hamnomradet i Héganis och som kan
kombineras med annan verksamhet som Gkar attraktiviteten for potentiella gister. Parallellt ska
frigan om batutstéillningsplatser utredas.

1.2 UTREDNINGEN

Kommunledningskontoret har bildat en styrgrupp for projektet bestaende av kommunchef
Herman Crespin, Samhillsbyggnadschef Jacob von Post, Niringslivschef Asa Lundqvist Peyron,
planarkitekt Karin Stenholm samt projektledare Emma Hakansson. Under 2020 har
projektgruppen genomfoért foljande aktiviteter:

- Investeringsprospekt och utskick till intressenter (bilaga 1 till markanvisningsavtalet).

- Séljaktiviteter som annonsering och samtal med potentiella investerare/exploatorer.

- Visningar for potentiella investerare/exploatorer.

- Mé6te med linsstyrelsen om hamnens utveckling.

- Paborjat en férdjupad klimatutredning.

- Lokaliseringsutredning, workshops och dialog om alternativa batuppstillningsplatser.

- Dialog med Héganis Bitsillskap, Byaforeningen Héganis nedre, Hoganids AB samt Héganis
Roddklubb om hamnens utveckling.

- Viirdering av det aktuella byggritten for hotell (bilaga 3 till markanvisningsavtalet).

1.3 FORSLAG PA ETABLERING HOTELL I HOGANAS HAMN
Kommunledningskontoret har i samarbetet med konsultféretaget Place Promotion aktivt under
2020 sokt efter aktorer som vill delta i arbetet med att utveckla Hoganids Hamnomradet.
Investeringsprospekt med fastighetsbeskrivning, marknadsunderlag, omvirldsbeskrivning och
motiv f6r utveckling av hamnomradet, togs fram och har skickats till ca 350 potentiella
intressenter. Tiden for att inkomma med intresseanmalan gick ut 2020-12-31 och tva
intresseanmailningar kom in. Efter utvirdering foreslas att kommunen gar vidare med Morshamn
fastigheter AB genom att teckna ett markanvisningsavtal.

Hotellkonceptet beskrivs i den av Morshamn fastigheter AB inlimnade intresseanmalan (bilaga 2
till markanvisningsavtalet). Morshamn fastigheter AB intention ar att etablera merparten av
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byggnaderna pa den nordvistra parkeringen och skapa ett torg pa platsen. Inriktningen 4r ett
livsstilshotell med anknytning till vattnet, bygden och dess historia. Huvudbyggnaden ir hotellet
(med ca 60-70 rum), moteslokaler samt spa 1 Gversta etaget. Sedan finns det tva semesterannex
med mer dmnade hotellrum f6r veckouthyrning (20-30 rum); annexen innehaller dven t.ex.
surdegsbageri och konditori samt blomsterhandel. Mitt pa torget finns ikonen fér verksamheten,
ett fiskrokeri och fiskhandel. Syftet ér att rOkeriet skall bli en naturlig del i vad som stir hogt pa
listan ndr man besoker Kullabygden och Héganis. I direkt anknytning till restaurationsbyggnaden
finns en restaurang samt ett mindre vixthus. I vixthuset kan man halla konferenser, events och
olika tillstallningar. Runt torget 6nskar man etablera uthyrningsbara bodar samt stand. Avsikten
ar att arbeta aktivt med events och happenings under aret sisom farmers market och fira
hogtider. Allt £6r att skapa en naturlig uppmirksamhet omkring omradet och komplettera de
andra besoksmalen i Hogands Kullabygden.

Projektgruppens uppfattning ar att anbudet uppfyller samtliga kriterier och krav som satts upp av
Hoégands kommun. Forslaget anses vara tilltalande f6r invanare och besokare till Hégands och
smalter vil in i 6vrig bebyggelse och karaktiren i omridet. Anbudet kompletterar befintliga
verksamheter i omridet och kan bli en reseanledning till Héganis i kombination med andra
starka reseanledningar i kommunen. Entreprenorerna bakom projektet ar vl férankrade i
Hoéganids och 1 regionen, har gedigen erfarenhet inom drift och utveckling av hotell och
restaurangverksamhet samt bra arkitektoniska referenser. Projektgruppens forslag dr dirfor att
kommunen nu gar vidare med ett markanvisningsavtal med Morshamn fastigheter AB for att
tillsammans arbeta fOr att skapa ritt forutsittningar att inom omradet Hoganis 36:1 och Hoganis
36:2 etablera det féreslagna konceptet Kullabygdens Hamnbadshotell, Spa och rékeri 1 Hoganis
hamn.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsen, beslut den 9 mars 2021, § 38,
Kommunledningskontoret, tjansteskrivelse den 10 februari 2021,
Markanvisning Morshamn Fastigheter AB,

Bilaga 1 — prospekt Hoganids hamn,

Bilaga 2 — intresseanmalan,

Bilaga 3 — virdering.

Forslag till beslut
Deltar i debatten
Louise Stjernquist (L) deltar i 6verldggningen av drendet.

Forslag till beslut

Peter Schélander (M), Lennart Nilsson (S), Emma Wennerholm (V), Ros-Marie Paulsson (L),
Christian Johansson (SD), Ulf Molin (C) och Fredrik Eljin (KD) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag till beslut.

Beslutsging
Ordférande Gustaf Wingardh (M) stiller kommunstyrelsens forslag till beslut under proposition
och finner att kommunfullmiktige beslutar att bifalla forslaget.
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Beslut
Kommunfullmiktige beslutar

att godkianna markanvisningsavtalet med Morshamn fastigheter AB for etablering av
Kullabygdens Hamnbadshotell, Spa och rokeri i Héganis hamn,

att bemyndiga kommunstyrelsens ordférande och kommunchefen att underteckna avtalet.

Beslutet ska skickas till
Kommunfullmiktige

Anslaget nedtaget den 2021-05-10
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