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BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

I samband med ett bygglovsirende i Skiret beslutade byggnadsnimnden den 6 november
2014, §241, att uppdra it planavdelningen att genomféra detaljplaneidndring med avsikt
att mojliggdra storre byggritter som foljer dagens behov och didrmed utveckla omradet i
sin helhet.

Beslut om fortsatt arbete f6r dndring av detaljplan f6r Skiret beslutades i
Kommunstyrelsens Planutskott den 28 augusti 2018 §41. Det beslutades att arbetet ska
ske etappvis, fran Skiret till Arild. Skiret dr frsta etappen och omfattar omradet
Plidehallsvigen 51 i vister, Nabbavigen 78 1 6ster och Norra kustvigen i séder.

Innan planarbetet pabortjas beslutades att genomféra en landskapsbildsanalys i syfte att
utreda var och 1 vilken omfattning byggritterna kan utékas med hinsyn till omradets
karaktir, vilken stod klar hosten 2019.

KS/2019/897 Landskapsbildsanalys och metodutveckling, Skiret, Hoganis
kommun, Skdne lin 29 oktober 2019.

Forslaget inkluderar plankarta och undersékning om betydande miljépaverkan.

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att préva limpligheten £6r en ny detaljplan £6r stora delar av Skiret
med avsikt att méjliggbra 6kade byggritter som foljer dagens behov och dirmed utveckla
omrédet i sin helhet. Detaljplanen syftar dven till att sdkra utblickar mot Skilderviken
samt sikra att bebyggelsen fortsatt 4r i harmoni med kulturmiljon och landskapet.

PLANARBETETS GANG

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN
Detaljplanen for Skiret handlidggs enligt normalt planférfarande. Planen antas av
kommunfullmaktige.

PLANSAMRAD

Plansamrid genomfdrdes 20 juni - 31 augusti 2022. Underrittelse om samrid har skett
genom utskick 1 enlighet med fastighetsdgarférteckning och sindlista, annons i ortens
dagstidning Helsingborgs Dagblad, kommunens hemsida den 29 juni 2022 samt anslag pa
kommunens anslagstavla.

Samrddsméte holls den 30 juni 2022 17:30-19:00 pa fotbollsplanen i Skiret. Sammanlagt
deltog ungefir 60 personer och fyra tjinstemin (Johanna Augustsson, planarkitekt, Kaisa
Diurson, planarkitekt, Milma Danielsson, planarkitekt samt Linda Adler,
lantmiteriingenjor fran kommunen).

GRANSKNING 1

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen méste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
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torslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses. Granskning pagick 10 — 31 maj 2023.

GRANSKNING 2

Under den forsta granskningen inkom synpunkter som innebdr en férindring av
forslaget. Synpunkterna som féranlett en andra granskning avser huvudsakligen
taklutning, dndrad byggritt for flera fastigheter och dndrad markanvindning for sex
fastigheter.

Fastigheterna som ber6rs ligger lings Norra kustvigen och markanvindningen dndras
fran L (Odling och djurhiéllning) till B (Bostad). Vilket dr i enighet med planens syfte, att
bekriftar ridande férhallande efter dagens markanvindning. Planforslaget har dven
kompletterats med en bullerutredning lings Norra Kustvigen.

Forindringarna i detaljplanen innebir att en andra granskning av planférslaget krivs.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under granskningstiden har 41 skrivelser inkommit. Nedan angivet datum 1 anslutning till
skrivelsen stir for den dag di den diariefSrts i kommunen. I de fall yttranden innehaller
synpunkter om planférslaget kommenteras detta med stillningstagande inf6r fortsatt
planprocess.

Majoriteten av de inkomna granskningsyttrande har sammanstillts av ansvarig
handliggare, till en kortare sammanfattande version som beskriver huvuddragen ur de
inkomna synpunkterna.

Samtliga yttranden kan lisas i sin helhet 1 kommunens diarium.

MYNDIGHETER

Trafikverket (2023-05-12) KS/2019/904-123 vidhaller att bullerutredning krivs mot
Norra kustvigen.

Kommentaz: Yitrandet tillmotesgas, planbeskrivningen kompletteras med en bullerutredning.
Region Skdane (2023-05-29) KS/2019/904-135 avstar frin att yttra sig.

Lantmateriet (2023-05-30) KS/2019/904-149 menar att rubriken
’fastighetsindelningsbestimmelser” bor ses 6ver. Om tanken ir att planbestimmelsen a3
ska utgora fastighetsindelningsbestimmelser (FIB) behover det f6rtydligas vad
bestimmelsen avser.

I plankartan saknas planbestimmelserna a2 och a3 for natur- och parkmark och
planbestimmelsen 6nskas dven std pé fler platser i kartan fOr att géra kartan tydligare.
Lantmiteriet anser att de sdrskilda skil f6r enskilt huvudmannaskap behover redovisas
bittre i planbeskrivningen.

Lantmiteriets uppfattning ar att illustrationer i plankartan inte tillhér de juridiskt géllande
planbestimmelserna och dr dirfor fragande till att sidana anvinds f6r upphivande av
strandskydd och éldre planer. Lantmiteriet rekommenderar dirfér kommunen att se 6ver
hur dessa redovisas. Framfor allt upphivande av strandskydd behéver redovisas som en
planbestimmelse.

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser, vilket inte ser korrekt ut.

Lantmateriet vill upplysa om att ifall det sker en lantmiteriférrittning f6r att genomfora
planen med 6verforing av kvartersmark eller allmin plats, eller bildande/dndring av
gemensamhetsanlidggning s uppkommer ersittningsfrigor inom forrittningen, oavsett
om det 1 praktiken skett nigon dndrad markanvindning eller inte.

Lantmiteriet 6nskar att konsekvenserna for fastigheterna gillande exempelvis allméin
platsmark fortydligas i planbeskrivningen.

Lantmateriet anser att skalan ar liten och utskriftsformat.
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Kommentar: Kommunen andrar rubriksatiningen. Planbestammelserna a2 och a3 betecknas
dven pa natur- och parkmark samt pd fler platser i plankartan for att fortydliga kartan. De
sdrskilda skdlen for enskilt buyudmannaskap kompletteras.

Llustrationslinjen for upphdvande av strandskydd fortydligas i planbeskrivning och i plankartan.
Plangréinserna redigeras och fortydligas i plankartan.

Yttrandet tillmitesgds och texten liggs till pa sidan 37: “Ifall det sker en lantmiteriforrattning for
att genomfora planen med dverforing av kvartersmark eller allmdin plats, eller bildande/ éndring av
gemensambetsanlaggning sa upprommer ersattningsfragor inom forrittningen, oavsett om det i
praktiken skett ndgon dndrad markanvéndning eller inte.”.

Foljande text adderas till planbeskrivningen: I det stora hela blir ntgangsliget oforandrat jamfort
med de tidigare detaljplanerna. Da de befintliga detaljplanerna inte dr genomforda fullt ut. Planens
S)fte ar att bekrdfta pagdende markanvindning”.

Skalan dr 1:1 000 och det stir i plankartans vinstra hirn, kommunen baller inte med om att det
ar en liten skala. Plankartan kompletteras med utskrifisformat.

Sjofartsverket (2023-05-31) KS/2019/904-161 har inget att erinra.

Lansstyrelsen (2023-05-31) KS/2019/904-165 anser att Kommunen behéver precisera
eller pa annat sitt begrinsa méjligheten till bebyggelse inom planbestimmelsen L.

For att sidkerstilla dagvattenhanteringen och begrinsa 6versvimningsrisken bedémer
Linsstyrelsen att det dr limpligt att reglera dagvattenhantering enligt PBL 4 kap 14§
punkt 1. For att sakerstilla att befintliga avrinningsférhallanden inte férdndras inom
omradet dr det vidare limpligt med reglering enligt PBL 9 kap 12§ punkt 3.

Planbeskrivningen behdvs kompletteras med en reglering for att kommunen ska kunna
sikerstilla att miljokvalitetsnormerna.

Linsstyrelsen menar att planhandlingarna behéver kompletteras med uppgifter kring
kommunens stillningstagande kopplat till bullersituationen. Om planomradet ar
bullerutsatt behéver det framga vilka bullernivder som planomradet beriknas utsittas f6r
enligt 4 kap. 33a § PBL.

Linsstyrelsen menar att det inte framgar vilket sdrskilt skil som ar tillimpligt 61
respektive omrédde i planen. Utveckling av motivering f6r upphivande av strandskydd
krivs. Lansstyrelsen ser att det finns forutsittningar att upphdva strandskydd pa
kvartersmark f6r bostdder eller verksamheter, dir marken ér helt ianspraktagen som tomt
eller privat verksamhetsomrade i dagsliget. I detaljplanen saknas dock motivering och
stillningstagande f6r vilka omriden som dr ianspraktagen pd ett sddant sitt.

I hamnomradet finns risk att strandskydd upphivs i strid med skyddets syften i planen.

Det saknas bestimmelser f6r upphivande av strandskydd i plankartan. Planbeskrivningen
inte stimmer helt 1 beskrivningen av strandskydd. Linsstyrelsen noterar att nir gillande
plan upphivs kommer generellt strandskydd dven att intrida pa den lilla bebyggda ytan
vister om hamnen, som ligger inom Natura 2000-omride och naturreservat men saknar
strandskydd idag (inom skrafferat omrade).
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Rubriken "Biotoper" i planbeskrivningen bor dndras till "Biotopskydd", vilket dr det
begrepp som anvinds i lagstiftningen.

Det saknas information om rédlistade och/eller fridlysta arter férekommer inom
planomradet, och riskerar att paverkas av ett plangenomférande pé ett sidant sitt att
térbuden enligt artskydds-férordningen utléses. Utrymmet att limna dispens ér ytterst
begrinsat. Det dr dirmed inte sikerstillt att detaljplanen dr genomférbar utifran
artskyddet.

Mark i plankartan planliggs som E1, Tekniska anldggningar, men anvindningen saknas i
listan 6ver planbestimmelser. I samradsredogérelsen (Sammanfattning, s. 33) anges att
"(p)lanbestimmelsen e (teknisk anldggning) liggs till i plankartan". Denna bestimmelse
saknas dock. Bestimmelserna a2 och a3 anger olika saker 1 plankartan och
planbeskrivningen.

Linsstyrelsens beddmning dr att det finns frigor som inte 4r tillrdckligt utredda avseende
riksintressen, MKN-vatten, strandskydd och buller, vartér planférslaget kan komma att
provas utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Yttrandet tillmitesgis. Bostadsbebyggelse inom planbestammelsen (L) Odling och
djnrbdllingen andras till (B) bostad och bebyggelsen regleras. Genom planbestimmelsen (by) som reglerar
andelen hardgjordyta per fastighet i kombination med bland annat hijdskillnader och den befintliga
bebyggelsen anses bebovet for dagvattnets avrinningsyta tillgodoses.

Planbandlingarna bar kompletterats med en bullerntredning.

Beskrivningen, kartorna och illustrationslinjen gallande strandskydd redigeras och tydliggors.

Rubriken "Biotoper' i planbeskrivningen dndras til] "Biotopskydd' i planbeskrivningen.

Ett stycke angdende ridlistade arter lggs till i planbeskrivningen. Det ror sig huvndsakligen om rirliga
faglar men dven enstaka véxter. Dd ingen ny mark tas i ansprik eller fler byggratter foreslas och det finns

befintlig bebyggelse anses inte detaljplanen paverka de rodlistade arterna negativt.

Information om planbestammelsen tekniskanlaggningen redigeras och tydliggors.

INTERNT

Kultur- och fritidsforvaltningen (2023-05-03) KS/2019/904-118 har inget att erinra.
Hogands energi (2023-05-05) KS/2019/904-120 har inget att erinra.
Miljoavdelningen (2023-05-17) KS/2019/904-124 har inget att erinra.

Geodataavdelningen (2023-05-23) KS/2019/904-127) har redaktionella dndringar i
planbeskrivning och i plankarta.

Kommentar: Yitrandet tillmitesgds, de redaktionella dndringarna redigeras.
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Raddningstjansten (2023-05-29) KS/2019/904-140 har inget att erinra.

VA-avdelningen (2023-05-30) KS/2019/904-154 saknar i planforslaget
skyddsforeskrifter i form av u-omrade eller motsvarande f6r befintliga VA ledningar
forlagda pa privat mark eller i sidan nirhet (ndrmare 4n 2 meter) att privat mark behover
utnyttjas vid schakt hirrérande till ledningen.

Enligt planférslaget ska tomtgranser utmed Skiretvigen justeras for att 6verféra mark till
fastigheterna. U-omride krévs lings Skiretvigen, 2 meter 4t vardera hall om v.

Vidare medfor flytt av tomtgrinser utmed Skiretvigen att ledningar kan komma
nirmare dn 2 meter till tomtgrins och ledningen ska dé skyddas med u-omride dir
dessa tva meter inkriktar pa privat mark sa att de kan nyttjas vid schakt hirrérande
till ledningen.

Kommentar: Kompletterande och forklarande text angdende skyddsforeskrifter for n-omrade
ldggs till i planforslaget.

Planfirslaget innebir inga nya eller forindrade fastighetsgranser. U-omrade ses dver i hela
detaljplanen och justeras enligt onskemal.

SAKAGARE ENLIGT
FASTIGHETSFORTECKNING

Skanova (Telia Company) (2023-05-03) KS/2019/904-119 har inget att erinra.

NSR (2023-05-22) KS/2019/904-126 anser att det 4r viktigt att det f6rtydligas var
renhéllningsfordonet inte kan kéra. NSR vill tydliggéra att fran och med 1 januari 2027
ska alla fastigheter ha fastichetsnira sortering av férpackningar, matavfall och restavfall.
Forpackningarna ska sorteras i firgat glas, ofdrgat glas, metall, papper samt plast.

Kommentar: Yitrandet beaktas och behandlas i bygglovsskedet. Renballningsfordon far kira pa
de ytor som dr markerade som GATA och VAG i detaljplan. Kontakta girna kommunen och
aterkom med synpunfkter eller fragor. Yttrandet beaktas och bebandlas i bygglovsskedet.

PRIVATPERSONER

A (2023-05-09) KS/2019/904-121 och 122 6nskar att prickmarken reduceras £6r
fastigheten Skiret 16:1 samt en stérre byggritt. Sakdgaren féreslar att planbestimmelserna
e1-2 dndras till 150 respektive 180 kvm.

Kommentar: Pa grund av fastigheters geografiska lige bedims storre byggrdtt inte lamplig.
Fastigheten grinsar til] naturreservat och Natura 2000 omride. Planforslaget kvarstdr.

B (2023-05-21) KS/2019/904-125 och 129 6nskar utékad bygeritt for fastigheten 8:38.

Sakidgaren foreslar att planbestimmelserna es-2 dndras till 150 respektive 180 kvm.

Kommentar: P grund av fastigheters geografiska lige bedoms stirre byggrdtt inte limplig.
Fastigheten grinsar delvis till naturreservat. Planforslaget kvarstir.
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C (2023-05-23) KS/2019/904-128 sakigarna till Skiret 19:2 saknar aterkoppling frin
samridet. Sakdgarna ifragasitter varfor Skiret 1:1, 19:1 och 19:2 har samma
egenskapsgrins. Sakdgarna har synpunkter pa samtliga planbestimmelser gillande
fastigheten Skiret 19:2.

Kommentar: Aterkoppling gordes i samridsredogirelsen som publicerades den 3 maj 2023, i
samband med granskningen. Yttrandet besvarades pa sidan 21" Privatperson M: KS/2019/904-
38 (2022-07-26)". Grénsen i plankartan blev fel och dndras i planforslaget, generellt kvarstar
planbestimmelserna.

D (2023-05-24) KS/2019/904-130 vill se en fastighetsreglering f6r Flundrarp 4:135 och
Flundrarp 4:195. Flundrarp 4:135 ir idag uppelda pa tva ytor, den ena ytan ir drygt 800
kvm och den andra knappt 20 kvm. Sakégarna 6nskar att den lilla ytan fastighetsregleras
till Flundrarp 4:195.

Kommentar: Fastighetsreglering omfattas inte av planfirsiaget. Arendet berir lantméiteriet, de
har ansvar for och kan bjalpa till med fastighetsregleringar. Sakdgarna ombedes kontakta
lantmditeriet separat for vidare diskussion.

E (2023-05-24) KS/2019/904-131 anser att yttrandet i samband med samradet har
feltolktas. Sakdgarna 6nskar att prickmarken reduceras fastigheten Stubbarp 1:152,
férutom den prickning som ingir Trafikverkets 12-meters zon. Precis som sakdgarna som
yttrande sig under samridet (AF:KS/2019/904-75).

Kommentar: Planforsiaget kvarstar. Beklagar att ni upplever att ni blivit feltolkade, det dr
risken med att sammanfatta yttrandena. Samtliga yttrande gar att lisa i sin hel helt. Alla yttrande
finns i kommunens diariesystem och gar att lisa i sin helbet, kontakta kommunen@hoganas.se for
att fa tillgang till eventuella handlingar.

Fastigheten som refereras till fick en reducerad prickmark mot Norra kustvigen, i
granskningsforsiag 1, vilket star kvar i granskningsforsiag 2. Fastigheten har en prickmark pa
cirka 20 meter mot Norra kustvigen. Prickmarfkeringen anpassades till dvriga fastigheten lings
Norra Kustvdigen.

Prickmartken for fastigheten Stubbarp 1:152 anses lamplig utifran byggréttens storlek, terringen
och platsen.

F (2023-05-25) KS/2019/904-132 Sakigaren for Fjilastorp 8:7 6nskar att all prickmark
som Gvergdr 12 meter mot Norra kustvigen tas bort.

Framforallt 6nskas den prickade ytan i ster reduceras. Ytan som i géllande detaljplan
avsatts fOr framtida vdg har mist sitt syfte, dd ingen vig lingre planeras fOr platsen.

Minsta tomtstorleken 6nskas dndras fran 5000 kvm till 900 kvm, 6nskar en reglering av
minsta tomtstorleken si den bittre stimmer Gverens med grann fastigheterna.

Sakidgarna hiller inte med om att en utdkad byggritt har “stor paverkan” bade pa
naturreservatet och natura 2000 omrédet eftersom fastigheten inte ligger inom varken
naturreservat eller natura 2000 omrade.

Kommentar: Filastorp 8:7 grinsar till naturreservat och natura 2000 omride, hinsyn mdste
tas och dérmed foreslds ingen forandring av prickmark for fastigheten. Prickmarfken for fastigheten
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Fidlastorp 8:7 och for fastigheterna lings Norra kustviigen anses lamplig och planforsiaget star
kuvar.

Ingen ytterligare bebyggelse onskas i nirbeten av naturreservat och natura 2000 omride.
Planforslaget har ntgatt fran dagens markanvindning for att bekrifta radande forhallande och
genom att reglera mdjligheten for framtida avstyckning, och dér med inte dka antalet byggrétter i
Skdret. Det geografiska lget dr ingen lamplig plats att tillata fler bostider eller utfarter pa.

Pa grund av héinsyn till naturreservat och natura 2000 omrade, kvarstir planforslaget.

G (2023-05-25) KS/2019/904-133 Fastighetsigare till Fjilastorp 7:26 star kvar vid
synpunkterna inlimna under samradet (KS/2019/904-41) dir sakdgaren undrar varfor
inte alla fastigheter i Skiret likstélls. Planférslaget innebdr att det dr omdjligt att bygga ut
och att det blir orittvist. Bedoémningen ér inte rittvist gjord utifrin nirhet till
naturreservat och Natura 2000 omréade. Sakédgaren énskar stdrre byggritt for fastigheten
Fjilastorp 7:26 och undrar varfér kommunen inte f6ljt landskapsbildsanalysen.

Kommentar: Detaljplanens utformning dr anpassad utifran fran de befintliga forballande med
avsikt att bekrifta de bygenader som redan dr byggda utan att uppmuntra til] att bygga dnnu mer
7 omrade i ndrbeten ay Natura 2000, naturreservat och andra riksintresse. Hansyn ska tas till
Natura 2000 omrade dven utanfor Natura 2000 omradets grinser. Samtidigt har bansyn tagits
till den landskapsbild och struktur som finns pa platsen.

Pa grund av fastigheters olika geografiska lige har bedomningar gjort for att fi en sa rittvis
situation i planen som mdijlig utifran de forutsattningar som finns.

Klassificeringen har giorts av en konsult som tittat pa landskapskaraktarer och dr en bedomning
utifran landskapsbildsanalysen, Rulturmiljo, naturmiljo, fastigheternas storlek och placering
Jjéamfort med Natura 2000 omrade, riksintresse och strandndra lage. Landskapsbildsanalysen har
legat till grund for detaljplanearbetet. Utredningen dr inte dr juridiskt bindande, utan végledande
for detaljplanearbetet (plankartan dr juridiskt bindande). Planforslaget dndras inte i detta
avseende.

H (2023-05-26) KS/2019/904-134 motsitter sig att byggritten for fastigheten Flundrarp
4:197 minskar fran 190 till 150 kvm.

Kommentar: Planforslaget kvarstar.

1 (2023-05-26) KS/2019/904-136 dokumentet saknas i kommunens
drendehanteringssystem och inget yttrande finns att tillga.

J (2023-05-28) KS/2019/904-137 6nskar mojlighet att bygea ett fritidshus pa fasigheten
Stubbarp 1:70.

Kommentazr: Planforslaget kvarstar.

K (2023-05-28) KS/2019/904-138 Fastighetsigare till Stubbarp 8:31 undrar éver
byggritten for fastighet Stubbarp 8:31 6kar trots angrinsande naturreservat, vilket anses
positivt med anmirkningsvirt. Sakdgaren papekar att byggritten har minskats i
planforslaget jimfort med gillande detaljplan, sakdgaren 6nskar en utékad bygeritt.

Sakidgaren Onskar att planbestimmelserna e; och ez regleras pi ett alternativt satt, dér
byggritten f6r huvudbyggnaden blir mindre begrinsad.
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Pa grund av den lilla andelen aretrunt-boende i Skiret anses sophimtningen ineffektiv
och miljévidrig.

Kommentaz: Prickamarken reduceras dven om fastigheten angransar tifl naturreservat (i den
sodra delen av fastigheten). Justeringen gors for att prickmarken ska anpassas till de andra
fastigheterna lings Grytvdgen.

Planbestimmelserna och dess virde kvarstair.

Sophdmtningen styrs inte i detaljplanen. Kontakta NSR (Nordydstra Skdnes Renballning) vid
synpunkter angdende renhallningen.

L (2023-05-29) KS/2019/904-139 6nskar tydligare planbestimmelser f6r Fastigheten
Stubbarp 8:37. Prickmarken lings Norra kustvigen 6nskas reduceras till 12 meter mot
Norra kustvigen.

Sakigarna dr osikra pa att markreservat for underjordiska ledningar (u-omrade) krivs.

Kommentar: Yttrandet tillmitesgis, markanvindningen dndras fran (L) odling och
djnrbdallning till (B) bostad. Prickmarfken for fastigheten Stubbarp 8:37 och for fastigheterna
lings Norra kustvdgen anses limplig och planforsilaget star kvar.

Trafikverkets regler dr inte den enda anledningen til] att ba prickmark. Prickmarken innebdr inte
att Trafikverket kan bredda végen, utan finns huvndsakligen till for att minska risken for buller
och trafikolyckor.

Det finns underjordiska ledningar pa fastigheten, planforslaget kvarstar.

M (2023-05-29) KS/2019/904-141 f6rsikrar sig om att ha méjlighet att 6verklaga
detaljplanen. Fasigheten Stubbarp 1:71 (limnade in synpunkter under samrid som W
KS/2019/904-56). Sakigaren upplever sig misstolkad i samradet.

Kommentar: For att nagon ska ha ritt att dverklaga ett besiut om att anta, dndra eller
upphava en detaliplan eller omradesbestiammelser mdste foljande forutsdttningar vara uppfyllda; den
klagande miste, senast innan granskningstiden har gatt ut, ha lamnat skriftliga synpunkter som
kommunen inte tillgodosett i planen. Besiutet maste angd den klagande och ha gatt honon eller
henne emot. Att anta detaljplanen dr steget effer granskning i planprocessen.

Beklagar att ni upplever att ni blivit feltolkade, det dr risken med att sammanfatta yttrandena.
Samtliga yttrande gar att ldsa i sin bel belt. Alla yttrande finns i kommunens diariesystem och gar
att ldsa i sin helbet, kontakta kommunen@hoganas.se for att fa tillging till eventuella handlingar.

Planforslaget mijliggor en okad bygeritt i vissa delar av Skdaret for att mdjliggira en naturlig
utveckling av tatorten. Detaljplanen syfte ar ocksa att behilla S kérets smaskaliga och grina
karaktir och darfor regleras storleken pa huvudbyggnader. I omradet med foreslagen byggritt om
125 kv (huvudbyggnad) dr bebyggelsen enhetlig och av fritidshuskaraktdir vilket anses virdefullt
att bevara. Och i omridet med foresiagen byggritt om 150 kvm (huvudbyggnad) ar den befintliga
bebyggelsen mer varierad i olika storlek och stil och dirmed bedoms omridet inte lika kdinsligt for
storre byggritter. Planforslaget dndras inte i detta avseende.

M (2023-05-29) KS/2019/904-144 och 145 6nskar en reducering av prickmarken f6r
fastigheten Flundrarp 4:173.
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Kommentazr: Planforslaget kvarstar.

N (2023-05-29) KS/2019/904-146 Fastighetsiigare till Fjilsatorp 7:25 vill ha stérre
byggritt fOr fastigheten Fjdlastorp 7:25 och undrar varfor inte landskapsbildsanalysen
foljs.

Kommentaz: Den blir en utokad byggritt da prickmarken reduceras och markanvindningen
dandras mot gatan, ddr den tidigare remsan med planbestammelsen PARK dndras till BOSTAD.
Detta ippnar upp mdjligheten for att bestilla och betala for en fastighetsreglering for fastigheten,
med mijlighet att utika fastigheten med cirka 150 kvm. Dock innebdr det ingen ytterligare
byggratt da byggréitren inte dr i relation till fastighetsstorleken. Planforslaget medverkar ocksa till
att befintliga byggnader blir planenliga pa fastigheten, dar huvudbygenaden ligger pa prickmartk i
dagens detaljplan.

En bedomning avseende utikade byggratter har gjorts utifran landskapsbildsanalysen,
Jastigheternas storlek och placering jamfort med Natura 2000 omrade. Viss justering bar utforts
for att anpassa detaljplanen enligt platsens radande forballande.

Planforslaget andras inte i detta avseende, dock justeras texcten i plankartan. Detaljplanens
utformning dr anpassad utifran frin befintliga forballanden med avsikt att bekréfta de byggnader
som redan ar byggda utan att uppmuntra till att bygga annn mer i omrdde i nirbeten av Natura
2000, naturreservat och andra riksintressen. Hinsyn ska tas till Natura 2000 omride dven
utanfor Natura 2000 omradets grinser samt till den landskapsbild och struktur som finns pa
Pplatsen.

O (2023-05-29) KS/2019/904-147 Fastigheten Stubbarp 1:148 har frigor angdende
minsta tomtstotlekar for fastigheterna i Skiret. Det saknas motivering varfor de dr olika.
Sakidgaren anser att kommunen begrinsar det privata dgandet.

Sakidgaren menar att kommunen inte tar sitt ansvar for infrastruktur i omridet, det samma
giller gronytorna i Skiret. Antingen borde markanvindningen dndras eller kommunen ta
pa sig huvudmannaskapet f6r omradet och utveckla dem.

Sakdgaren Onskar en trygg cykelvig fran Skaret till Arild pa Skiretvigen/Nabbavigen.
Idag ar Skiretvigen/Nabbavigen tidvis hirt trafikerad och inte limplig f6r cykeltrafik.

Sakidgaren Onskar att planforslaget justeras sa att den Ostra strickningen av Grytvigen
planliggs som naturomrade.

Kommentazr: Syftet med planbestimmelsen minsta tomtstorleken dr att planforsiaget ska
innebdr att radande forhallande ska bekriftas och bansyn ska tas till omgivningen. Pa grund av
fastigheters geografiska lige bedoms stirre byggratt inte lamplig. Fastigheten grinsar delvis till
naturreservat. Planforsiaget kvarstar.

Samtliga i Skdiret kommer i detaljplanen fa ett sakallat planentigt ntgangslige, det kommer
underlétta for de som vill soka bygglov i Skdaret. Syftet ar att bekrdfta den bygenation som finns i
Skdret samt reglera sd att inga nya bygeratter kan uppsta. Detta for att bevara Skdrets karaktar.

Kommunen begransar inte det privata dgandet.

Det kommer vara fortsatt enskilt huvudmannaskap i Skdret. Synmpunkterna angaende cykelvigar
regleras inte i detaljplanen.
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Planforslaget kvarstar gillande markanvindningen lings Grytvagen.

P (2023-05-29) KS/2019/904-148 Fastighetsigare till Stubbarp 1:45 och 1:124 anséig att
samridsredogorelsen var besvirlig att ldsa, svart att orientera vilket yttrande som var
vilket. Sakidgaren anser inte att samradsmétet var korrekt utlyst.

Sakigaren anser att kommunen inte besvarat hans yttrande pa tillfredsstillande sitt.
Fastigheten Stubbarp 1:45 har sdrbehandlats 1 planforslaget och fatt andra regler dn
huvuddelen av fastigheterna 1 Gvre Skiret.

Sakidgaren 6nskar tydligare motivering till planbestimmelserna f6r minsta tomtstorlek.
Byggritterna har genom planen dndrats kraftigt utan att nigon motivering nu anges.

Kommentar: Kommunen anser att det funnits mijlighet att kontakta planhandliggare for att
Sframfora asikter och kompletterande fragor. Kommunen dr tillganglig via mail, telefon eller fysiska
midite vid onskenndl.

Planavdelningen beklagar (igen) om informationen om samradsmatet kom sent och inte nadde ut
till alla berorda sakdgare. Informationen om samrad blev offentlig i samband med planutskottets
besiut den 24 maj 2022. Kungérelsen, daterad den 20 juni, skickades med brey til] samtliga
fastighetsigares folfbokforingsadress samt annonserades genom en kungorelse om samrddsmite och
samrad i Helsingborgs Dagblad HD den 29 juni. Samradsmitet dgde rum den 30 juni.

Planfirslaget har under hela samradstiden hingt i stationshuset i Hogands samt funnits tillganglig
pa kommunens hemsida under www.bhoganas.se/ dp. Det har dven under hela samrids- och
granskningsperioden funnit mijlighet att ringa, maila och boka mdte angdende specifika fragor i
Planforsiaget. Kommunen anser att samtliga fastighetsagare bar haft rimlig tid och mdijlighet att ta
del av samridsforslaget/ granskningsforsiaget. Kommunen kommer dirfor inte att kalla till ett nytt
Samradsmiite.

Att anvinda den lokala anslagstavian dr en god idé for framtiden, di Rommunens onskan dr att
nd sa manga berorda fastighetsagare som mijligt.

Motiveringen dr att tomtstorleken star inte i relation till hur stor huvudbyggnad man far ba eller
antalet kvadratmeter | fastighet. Utan det stir i relation vad som anses limpligt i omridet. Detta
for att planen ska halla sig till syftet, det vill sqga utoka byggratterna dir det passar in och inte
skapa fler byggratter. Landskapsbildsanalysen ligger till grund for bedomningen.

Q (2023-05-30) KS/2019/904-150 sakigarna 6nskar utokad byggritt for fastigheterna
Flundrarp 12:3 och 12:4. Sakigarna tycker det kinns orittvist och orimligt att inte ens
fa bygga lika mycket som grannarna eller kunna bo i1 Skiret dret runt. Sakdgarna
onskar fa bygga 150 kvm huvudbyggnad samt 30 kvm komplementbyggnad.

Kommentazr: Planfirslaget grundas pa gallande detaljplan och landskapsbildsanalysen, en
bedomning av kulturmiljon i omradet och platsens forutsdttningar med héinsyn till de befintliga
Sforballande i S kdiret. V'id tidpunkten for landskapsbildsanalysen har fastigheterna tolkats som tvi
och inte fyra fastigheter. Da fastighetsstorleken har halverats, minskar dven bedimningen av den
lampliga byggritten. Mdte holls 5 juli med sakdgare. Planforslaget dndras inte i detta avseende.

R (2023-05-30) KS/2019/904-151 stiller sig negativ till att prickmarken har 6kat £f6r
fastigheten Flundrarp 4:128. Sakigaren har svirt att f6rsta detaljplanen.
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Kommentar: Den korsprickademarken och prickmarfken dr belt respektive delvis reducerad.
Planforslaget innebar en reducering av “markens utnyttjande” pa fem meter i soder. Planforslaget
kvarstar. Kommunen menar att sakdgaren bar haft mijlighet att kontakta kommunen och fa svar
pd eventuella fragor.

$ (2023-05-31) KS/2019/904-152 Flundrarp Fastighets AB, dgare till Hoganis
Stubbarp 1:50, 1:51, 1:91 samt del av Flundrarp 4:17, anser att byggritten minskas i
planforslaget jaimfort med gillande detaljplan. Kommunen har inte varit tydliga i
samradsredogérelsen angiende Flundrarp Fastighets ABs synpunkter. Kommunen har
inte heller godtagit och bekriftat detta.

Flundrarp Fastighets AB anser att byggritten pd 650 kvm + Kaffestugans 70 kvm. Alltsd
att storsta tillatna byggnadsarea regleras till totalt 720 kvm.

En sammanslagning av fastigheten Stubbarp 1:91 och del av Flundrarp 4:17 har och
plankartan justeras si att detta framgar.

Kommentar: Planavdelningen dr inte enig med tolkeningen av gillande detaljplan. Minsta
tilldtna fastighetsstorlek regleras 1/l 5 000 kvm (dy), kaffestugan bekriftas i detaljplan till 65
kvm (ey) dvriga bygonader regleras totalt till 650 kvm (€3) per fastighet. Informationen om

sammanslagningen av fastigheterna noteras.

T (2023-05-30) KS/2019/904-153 Skiiret 7:1 6nskar mojlighet att bygga ut
huvudbyggnaden, en reducering av korsprickad mark och prickad mark i sédra delen av
fastigheten.

Gronytan nordvist om 7:1 och direkt vist om 5:1 dr planlagd som gata 1 planforslaget.
Sakidgarna Onskar att markanvindningen dndras frin GATA till PARK {6r att undvika
parkering pa platsen.

Kommentaz: Planforsiaget innebdir en reducering av “markens ntnyttjande” pa tre och en haly
meter i soder och marginellt i soder. Ytan nordvdst om 7:1 och direkt vést om 5:1 dr del av
Brunnby S:2. Vigen ingar i véigforeningens ansvar. Planforslaget kvarstir.

U (2023-05-31) KS/2019/904-155-157 6nskar en reducering av prickad mark pa
fastigheten Skiret 4:1 samt 6ka bygeritten fran 90 kvm till 120 kvm. Anser att mastskjulet
nort om fastigheten ska bekriftas i planforslaget. Sakdgarna 6nskar insynsskydd mot den
nya sjoboden och den offentliga toaletten.

Kommentazr: Planfirslaget grundas pa gallande detaljplan och landskapsbildsanalysen, en
bedomning av kulturmiljon i omradet och platsens forutsdttningar med héinsyn till de befintliga
Sforballande i Skdret. Risken dr att strandskyddet dterintrider och inte upphdvs vid en kning av
byggratt inom eller i narbeten av strandskydd. En storre byggritt anses inte lampligt. Planforslaget
kvarstar.

Kommunen anser att mastkjulet ska sikras i detaljplan, da byggnation har funnits pa platsen
sedan atminstone sedan 1970-talet.

(2023-05-31) KS/2019/904-158 fastighetsigare till fastigheten Flundrarp 4:147 6nskar
att planbestimmelsen for fastigheten Flundrarp 4:147 £6r hégsta tillaitna nockhéjd 6kas
5,5 meter.

Kommentar: Yitrandet tillmotesgas, planbestimmelsen for higsta tillitna nockhijd dkar.
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W (2023-05-31) KS/2019/159-160 anser att illustrationen angdende att “omrade for
naturreservat inom detaljplan upphivs” Sildynevigen idr otydlig. Det vore enklast om
plankartan endast innehdll aktuella vigstrickningar och att det som upphivs beskrivs i ett
separat dokument. Sakdgaren anser att plankartan inte Sammer Sverens med
landskapsbildsanalysen.

Kommentar: Av plantekniska skdl maste den ytan som visar detaljplan som upphdvs pd grund
av naturreservat visas. Planforslagets illustrationer redigeras och blir tydligare.

Det dir naturreservatets regler som galler, idag och framaiver for yta inom naturreservat. Den nya
detaljplanen visar fordndringen av detaljplanen.

Klassificeringen i landskapsbildsanalysen har giorts av en konsult som tittat pa
landskapskaraktirer och dr en bedomning ntifran landskapsbildsanalysen, kulturmilj,
naturmilji, fastigheternas storlek och placering jamfort med Natura 2000 omride, riksintresse och
strandndra lige. Landskapsbildsanalysen bar legat till grund for detaljplanearbetet. Utredningen
ar inte dr juridiskt bindande, ntan vigledande for detaljplanearbetet. Plankartan dar juridiskt
bindande. Planforsiaget dndras inte i detta avseende.

Stavfelet pa sidan 31 redigeras (kartbilden pa sidan 21 i planbeskrivningen dr korrekt). I Texcten
stardet ”... delomrade 1 och 2...” det ska sta .. .delomride 2 och 3...".

X (2023-05-31) KS/2019/904-162 fastigheten Flundrarp 4:205 stiller sig positiv till
detaljplanen och 6nskar starkare skrivningar i detaljplanen gillande att bevara och skydda
Skiret karaktar. Mojlighet att skydda bebyggelse och utsikt mot Skilderviken. Det 4r ett
riksintresse att ny bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden.

Kommentaz: Planforsiaget redigeras med en skrivning gallande kultnrmiljo.

Y (2023-05-31) KS/2019/904-163 fasticheten Stubbarp 1:137 och 1:89 énskar att del av
Grytvigen f6rbi Stubbarp 1:136, 1:137 och 1:89 boér omvandlas till Naturmark.

Sakigaren Onskar att formuleringen f6r planbestimmelsen som reglerar takhdjden dndras
fran ”hogsta tillitna nockhjéjd 5,5 meter” till planbestimmelsen ”maximalt antal viningar
_ 177‘

Onskar att kommunen haller fast vid utnyttjandegraden om maximala totala byggytan pa
155 m?/fastighet och 125 m?/huvudbyggnaden pa s stora delar av planen som moijligt.

Omridet, mellan Allmogevigen och Knallestigen, som i f&rslaget fétt beteckningen
”Park” anser sakigaren vi borde betecknas som ”Natur”. Detta dr 6nskvirt att bevara déd
vi anser att det starkt bidrar till Skdrets karaktdr. Att i stillet anldgga en park i detta
omrade vore att blunda for platsens kvalitéer. Att dndra till ”Natur” hade varit 6nskvirt
tér den biologiska mangfalden.

Kommentar: Omradet, mellan Allmogevigen och Knallestigen, bar ftt samma beteckning i
Planforsiaget som i gillande detaljplan. Planforslaget kvarstar. Skillnaden mellan “Park’” och
"Natur” dr skitselplaner, kommunen anser inte att de biologiska virde som finns pa platsen

riskerar paverkas av detaljplanen.

Planbestimmelsen som reglerar takhdjden dndras.
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Z(2023-05-31) KS/2019/904-164 fastichetsigaren 6nskar att minsta tillitna
fastighetsstorlek fOr fastigheten Flundrarp 4:200 dndras fran 1 500 kvm till 900 kvm.
Sakidgaren Onskar dven en reducering av prickmark.

Kommentazr: Planforslaget kvarstar, planbestimmelserna anses liampliga for fastigheten.

A (2023-05-31) K$/2019/904-166 fastighcten Stubbarp 8:28 énskar fortydligande
gillande bygglovsbefriade dtgirder.

Kommentazr: Yttrandet tillmotesgds, planbestammelserna fortydligas i planforsiaget.

FORENING

(2023-05-29) KS/2019/904-142 Brunnby Norra samfdllda strandmark Héganas
Brunnby $:2 ordférande och firmatecknare i samfillighetsféreningen Brunnby Norra
Samfillda Strandmark som féreningsférvaltar den samfillda fastigheten Hoganids
Brunnby S:2 talar £6r féreningens rikning. Sakdgaren Onskar att planforslaget ska
mojliggdra parkeringsplatser i Skiret pa foéreningens fastighet. Féreningen hotar att silja
“nitplanen” (ytan mellan Gronadalsvigen och Sofiasvig) eller hitta en arrendator.
Alternativt att férstka bygga och anvinda ytan till ndgot annat pa ytan exempelvis vird.

Kommentar: Ingar inte i planens syfte att gira parkeringsplatser.
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SAMMANFATINING

Under samrédet, 20 juni — 31 augusti 2022, inkom sammanlagt 66 skrivelser, 57 av dem
inneh6ll synpunkter pa forslaget. Synpunkter fran 30 sakdgare har foranlett en
omarbetning av planforslaget.

Under granskning 1, 10 -31 maj 2023, inkom sammanlagt 41 skrivelser, 35 av dem
inneholl synpunkter pé férslaget. Synpunkter fran atta sakdgare har féranlett en
omarbetning av planforslaget.

Myndigheter
Trafikverket

e Planférslaget kompletteras med en bullerutredning utmed Norra kustvigen.

Lantmateriet
e Kommunen dndrar rubriksittningen.
e DPlankartan fortydligas.
e Skilen f6r enskilt huvudmannaskap kompletteras.

e [Ilustrationslinjen f&r upphivande av strandskydd fortydligas i planbeskrivning
och i plankartan.

e Plangrinserna redigeras och fortydligas i plankartan.

e Information om lantmiteriforrittning adderas till planbeskrivningen.
e Planens syfte dr att bekrifta pagiende markanvindning fértydligas.

e Skalan beskrivs pa plankartan, 1:1 000.

e Plankartan kompletteras med utskriftsformat.

Linsstyrelsen

e Bostadsbebyggelse inom planbestimmelsen (L) Odling och djurhallning dndras
till (B) bostad och bebyggelsen regleras.

e Genom planbestimmelsen (b1) som reglerar andelen hardgjordyta per fastighet i
kombination med bland annat héjdskillnader och den befintliga bebyggelsen
anses behovet for dagvattnets avrinningsyta tillgodoses.

e Plankartan fortydligas.

e Planhandlingarna har kompletterats med en bullerutredning.

e Rubriken "Biotoper" i planbeskrivningen dndras till "Biotopskydd" i
planbeskrivningen.

e Ett stycke angdende rodlistade arter ldggs till 1 planbeskrivningen.

e Information om planbestimmelsen tekniskanliggningen redigeras och tydliggors.

Internt
Geodataavdelningen
e Redaktionella dndringar i plankartan.

VA-avdelningen
e Kompletterande och forklarande text angiende skyddsforeskrifter f6r u-omrade
laggs till i planforslaget.

e Planforslaget innebdr inga nya eller férdndrade fastighetsgranser. U-omréde ses
over i hela detaljplanen och justeras enligt 6nskemal.

Forening
NSR
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Fortydliga 1 detaljplanen regler f6r renhallningsfordon.

Privatpersoner

Hogsta tillatna nockhdjden regleras och 6kar generellt.
Minsta tillitna tomtstorlek
Redaktionella dndringar

FRAGOR SOM INTE BLIVIT TILLGODOSEDDA AR FOLJANDE:

Myndigheter

Forening

Mojliggbra parkeringsplatser i detaljplanen

Privatpersoner (A-K, M -Z)

Okad byggritt, méjlighet att bygga mer pa fastigheten.
Okad byggritt, i form av en minskning av prick- och korsprickad mark.
Mboijlighet till avstyckning.
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