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Antagandehandling, 12 maj 2026 Granskningsutldtande, detaljplan for
KS$/2024/1791 for Vasby 12:126-128 m.fl. i Vasby

Bakgrund och syfte

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 12 november 2024 §197, att uppdra it planavdelningen
att genomfora planprocess for fastigheterna Visby 12:126, Visby 12:127 och Visby
12:128.

Detaljplanens syfte
Detaljplanens syfte dr mojliggéra bostadsbebyggelse inom planomridet. Syftet dr ocksa
att skapa en dndamadlsenlig vindplats.

Planarbetets gdng

Planférfarande och planprocessen

Detaljplanen handlidggs enligt standardforfarande dir samrad och granskning halls innan
antagandebeslut. Planen antas av kommunfullmiktige.

Plansamrad: 13 oktober — 3 november 2025

Plansamrid genomfdrdes mellan 13 oktober och 3 november 2025. Information om
samrdd har skett genom utskick i enlighet med fastighetsigarforteckning och sindlista
samt annonsering pd kommunens anslagstavla.

Samradstraff holls den 23 oktober 2025 kl. 15-18 1 anslutning till planomradet. Tva
representanter frin kommunens planavdelning (Tove Olsson, planarkitekt och Johanna
Augustsson, planarkitekt) fanns pa plats och sammanlagt kom fyra personer och tog del
av forslaget.

Granskning: 9 mars - 30 mars 2024

Granskning genomférdes mellan 9 mars och 30 mars 2026. Underrittelse om granskning
har skett genom utskick i enlighet med fastighetsigarférteckning och sindlista, annons i
ortens dagstidning Helsingborgs dagblad, samt annonsering pd kommunens anslagstavla.
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Inkomna synpunkter under granskning

Under granskningstiden har 11 skrivelser inkommit. Nedan angivet datum 1 anslutning till
skrivelsen stir for den dag di den diarieforts i kommunen. I de fall yttranden innehaller
synpunkter om planférslaget kommenteras detta med stillningstagande inf6r fortsatt
planprocess.

I de fall de inkomna granskningsyttrandena varit linga har ansvarig handldggare
sammanstillt en kortare version som beskriver huvuddragen ur de inkomna
synpunkterna.

Myndigheter och foretag

Nordion energi AB (Weum Gas AB och Swedegas AB) (2026-03-09) har inga
synpunkter.

NSR (2026-03-12)
Det dr viktigt att den planerade vindzonen féljer métten f6r vindzon i
renhallningsordningen f6r Hégands kommun.

e Det finns fordelar, bade miljémissiga och ekonomiska att uppmarksamma fragor
som ror hantering av 6verskottsmassor (och vilka massor som ska anvindas vid
ett eventuellt underskott pd massor) redan i detaljplanskedet. Man kan med
fordel reflektera Gver massbalanserna inom omradet och bérja planera for
eventuell lagring, sortering, behandling och dteranvindning av massor. Detta
giller bdde massor som ir férorenade i olika grad samt f6r omréidet rena massor.

e Se Bilaga 1 som vi bifogar f6r att underldtta ert arbete med att sikerstélla det
viktigaste i gillande renhallningsordning f6r Hoganis kommun.

e Det idr viktigt att verksamheterna arbetar efter EU:s avfallshierarki samt att
avfallshanteringen utformas pd ett sidant sitt att den gynnar en 6kad utsortering
och avfallsminimering.

Kommentar: Representant frain NSR pa Hoganids kommun har tittat pa vindzonen
och godkint dimensionerna. Yttrandet bedéms som tillgodosett.

Trafikverket (2026-03-12) hat inga synpunkter.
Lansstyrelsen (2026-03-25) har inga synpunkter.

Lantmateriet (2026-03-30)

Plankarta med bestdmmelser

Bestimmelsen h; behéver ses 6ver. Bland planbestimmelserna star det ”’h, 3,5”
men i plankartan "’h» 3,0”. Vid texten till bestimmelsen stir ocksa 3,0 meter.

Ar tanken att bestimmelsen p1 ska avgrinsas genom sekundir egenskapsgrins
behover den informationen liggas till vid planbestimmelsen, pd samma sétt som
vid u.
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En fundering kring bestimmelsen “e; 607 dr att den férutsitter att omradet delas in
i flera olika fastigheter fOr att ytterligare komplementbyggnads-yta ska kunna
tillkomma. Om planomradet skulle utgéras av endast en fastighet begrinsas
byggnadsarean fér komplementbyggnader till 60 kvm f6r hela planomradet. Om
planomridet utgors av tva fastigheter ¢kas den till 120 kvm. Ar det syftet med
bestimmelsen?

Plan- och genomférandebeskrivning

Bilden till vinster tillh6rande rubriken Lantmiterifrrittningar pa sidan 35 verkar inte
stimma 6verens med Visby 12:126s utformning idag. Fastigheten stricker sig utanfor
planforslagets omrade. Lantmaiteriet vill d&ven pdpeka att den nu gillande detaljplanen
fortsatt kommer att omfatta den vistra delen av Visby 12:126. Ar det sikerstillt att den
resterande vistra delen av fastigheten kan fa en planenlig indamalsenlig anvindning nir
den andra delen har avstatts?

Lantmiteriet vill dven informera om att redovisningen av framtida fastighetsutformning i
planbeskrivningen inte dr bindande. Om fastighetsindelningen avses styras
rekommenderas fastighetsindelningsbestimmelser. Ett annat alternativ kan dven vara
markreservat f6r gemensamhetsanldgening. Gillande avfallshantering nimns kirl pd
gemensam plats for de £6r de fastigheter som inte ligger lings Hovgérdsgatan, se sidan 24.
Nigot ytterligare kring forvaltningen av gemensam avfallshantering kan inte aterfinnas.
Kan det vara aktuellt med gemensamhetsanlidggning dven for detta indamal?

Vid inrittande av gemensamhetsanldggning dr huvudregeln att de deltagande fastigheterna
star for forrittningskostnader, utférandekostnader samt eventuell ersittning for
markupplatelse till gemensamhetsanliggningen. Om exploatdren atar sig att sta f6r sidana
nimnda kostnader inom kvartersmark bér férvirvare av tomterna kunna férvinta sig att
inte fa ndgra sidana kostnader. En konsekvens som uppkommer om exploatéren inte
tullféljer sitt dtagande dr dock att dessa kostnader istéllet hamnar pa de fastigheter som
ska delta i den blivande gemensamhetsanliggningen, alltsa de blivande tomtigarna.
Information om sadana konsekvenser som kan uppkomma till f6ljd av att genomférandet
sker med stéd av genomfdrandeavtal saknas.

Grundkarta
Traktnamn saknas i grundkartans teckenforklaring.

Kommentar:

Plankarta med bestimmelser

Kommunen tackar f6r uppmirksamheten och har inf6r antagande korrigerat sd att
h, framkommer som 3,0 6verallt i planhandlingarna. Att det stod 3,5 pa ett stélle 1
granskningen var alltsd en teknisk miss.

Infor antagande har det 1 plankartan lagts till information om att p1 avgrinsas av
sekundir egenskapsgrins.

Det dr korrekt uppfattat att bestimmelsen ska tolkas si som den 4r beskriven 1
yttrandet. Syftet ér att skapa en enhetlig bebyggelsestruktur f6r omridet oavsett hur
det kan komma att exploateras.
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Plan- och genomférandebeskrivning

Bedémningen ir att planforslaget inte paverkar kvarvarande del av Visby 12:126
negativt. Illustrationerna och texten har uppdaterats ndgot f6r 6kad lisbarhet kring
konsekvenserna f6r Visby 12:126.

Kommunen dr medveten om att féreslagen indelning inte dr bindande. Det finns
dock inte behov av fastighetsbestimmelser i sammanhanget, utan detaljplanen kan
genomforas med annan indelning utan att det paverkar férslaget.

Gemensam avfallshantering skulle ocksd kunna inga i gemensamhetsanliggning,
som Lantmiteriet beskriver. Information om detta har lagts till i planbeskrivningen
infér antagande.

Kommunen tackar f6r upplysningen gillande bildande av
gemensamhetsanliggningar och har med sig fragan vidare i det kommande arbetet
med genomférandet av detaljplanen.
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Internt

VA-avdelningen (2026-13-12) har inga synpunkter.
Miljoavdelningen (2026-03-16) har inga synpunkter.

Geodataavdelningen (2026-03-25)
Plankarta
Ska p1 endast gilla utmed SV-delen, eller d4ven inom resten av kvartersmarken?

Planbeskrivning
Sidan 35-36: maste man gbra tva fastighetsbildningar? Ar det skrivet i exploateringsavtalet
att det ska géras sa? For annars dr det mer ekonomiskt att gbra allt i samma f6rrittning.

Teknisk kontroll

Ta bort illustrationslinjer

Prickmark och uy ér felsnappade i norr
Fyll i planomradets ligesattribut

Kommentar:

Plankarta

Det ir korrekt att p1 endast ska gélla inom den sydvistra delen av planomradet.
Detta f6r att fa en harmonisk anslutning till annan kvartersmark Gster om
planomradet.

Planbeskrivning

Infér antagande har planbeskrivningen uppdaterats med att endast en forrittning

kommer att genomféras dir allt gérs pa en och samma ging.

Teknisk kontroll

Teknisk kontroll har utférts infor granskning enligt punkterna ovan.
Raddningstjansten (2026-03-26)

Inga synpunkter under forutsittning att yttrandet under samrédet £6ljs.

Kommentar: Yttrandet noteras.

Stadsmiljoavdelningen (2026-03-26) hat inga synpunkter.
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Privatpersoner

Vasby 12:102 (2026-03-10)

Jag har synpunkter pd Hovgardsgatans in och utfart till S:t Andreas vig. I samband med
nybygge kommer det att bli 6kad trafik pA Hovgardsgatan. In- och utfarten maste
atgirdas pa grund av daligt utrymme och dalig sikt. Hornen pa vardera fastighet som
ligger vid utfarten maste dtgirdas, mycket dalig sikt vid utfart och begrinsat utrymme vid
infart.

Jag ber att ni tar hdnsyn till detta innan planen faststills.

Kommentar: Planforslaget kommer leda till en 6kad belastning pa Hovgardsgatan.
Den ovan utpekade korsningen mellan Hovgardsgatan och S:t Andreas vig ligger
dock utanfér planomridet. Kommunen foljer trafiksituationen kontinuerligt i hela
kommunen, och inte minst nir férutsittningarna férindras exempelvis pa grund av
Okat trafikfléde fran nya exploateringsprojekt. Om en trafiksituation skulle bedémas
problematisk kommer kommunen vidta atgirder i omréidet. Synpunkten bedéms
som besvarad, men ¢j tillgodosedd dé dtgirder inte vidtas inom ramen fér
detaljplaneprojektet.

Andringar av planférslag infér antagande
Sammanlagt har 11 skrivelser inkommit. Skrivelser fran 4 innehiller synpunkter pad
forslaget. Dessa synpunkter har bemétts ovan med kommentarer. Inga synpunkter har
lett till en direkt omarbetning av planférslaget, dock mindre dndringar av redaktionell
karaktir. Sammanfattningsvis dndras planforslaget infér antagande enligt f6ljande:
e Korrigering av plankarta dir ett virde 1 teckenférklaringen blivit felaktigt under
granskningsskedet.
e  Uppdateringar av illustrationer i planbeskrivningen f6r 6kad ldsbarhet.
e Mindre dndringar, fértydliganden och tilligg av redaktionell karaktir f6r 6kad
tydlighet.
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Kvarstaende erinringar

Efter granskningsskedet kvarstar planférslaget. Inga synpunkter som kriver en revidering
av planforslaget inkom under granskningstiden.

Efter genomférd granskning har synpunkter féranlett till f6rtydligande av
planbeskrivningen som bedéms vara av redaktionell karaktir och féranleder dirmed inte
en ny granskning av planforslaget.

Det finns inga kvarstiende synpunkter fran tidigare skeden av planarbetet som avser det
aktuella planomradet. Emellertid inkom en synpunkt under granskningstiden som inte
kunde tillgodoses och dirmed ér kvarstaende.

Kvarstdende synpunkter
Foljande bedémda sakdgare har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda infor:

Antagande
e Visby 12:101

Fragor som inte blivit tillgodosedda ir féljande infér antagande
° Atgérd och dndring av in- och utfart mot Hovgardsgatan fran S:t Andreas vig

8 Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



