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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel for bostider, handel, kontor, park etcetera), husstorlek, hushéjd, avstand
fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gingvigar 6ver
annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska
skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nagon annan dn kommunen ar upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinsteman medverkat:

Per Rinde, planarkitekt och planforfattare (Tengbom)
Emma Lindman, ansvarig planarkitekt

Gunilla Sandebert, planchef
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» DETALJPLANENS SYFTE

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att préva méjligheten att planlidgga Roret Ostra for
markanvindningen bostider och parkmark.

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade den 14 mars 2023 {56, att uppdra it plan- och
bygglovsavdelningen att genomféra planprocess for Roret Ostra.

ARENDEINFORMATION

Planen genomférs med standardforfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Planbeskrivningen ir framtagen i enlighet med BFS
2020:8.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete
med 6vriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala forvaltningar som far limna synpunkter pa férslaget. Vanligen halls
ett allmint samradsmote, dir forslaget presenteras och allmanheten har mojlighet
att stilla fragor och framféra synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med
synpunkter. De som vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen
maste inkomma med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter
granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett
granskningsutlatande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till bygg- och miljénimnden f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit
beslutet om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter
beslutet om antagande.
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Planarbetet
startar

bobobobobobed

Information samlas ~ Planen har varit ute  Planen har varit ute Tid foér

Planansékan Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Planuiredning tas Invéntar 3 > N } o . -
fram planuppdrag in och bearbetas. P& samrad minst 3 pd granskning minst  gverkiagan.
Planférslag tas fram  veckor. Planférsiaget 2 veckor. Planfdrsia-
revideras infor get revideras infér
granskning antagande

Politiskt beslut

Bild: Illustration av planprocessen och politiska besiut. Vi dr nu vid "Samrad”.
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»  PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

OMRADET IDAG

Planomradet omfattar del av fastigheten Hégands 35:4 och dr centralt beldget 1
Hoganis stadskirna. Det var tidigare en del av den fore detta jarnvigsstationen
och ir planlagt som jirnvigsomrade.

Planomradet avgransas av ett antal fristaiende villor 1 séder, Stinsens Tridgardsgata
1 vister, av en GC-vig och gronomrade 1 norr, och vig 111 i 6ster. Vag 111 dr en
viktig bilvig i nord-sydlig riktning som ocksa delar staden i tva.

I detta detaljplanearbete kommer fragan om buller och sidkerhetsavstand till vig
111 att sérskilt beaktas, liksom paverkan pa trafiksituationen pa vig 111 och
moijliga atgirder inom planomradet kommer att studeras.
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Bild: Planomradet och dess innebhall.

OMRADETS HISTORIA

Planomradet har tidigare varit del av det jarnvigsomrade dir jirnvigsstationen
byggdes ar 1919 i centrala Hoganis for att ersitta de tva tidigare SHJ-stationerna,
Hoganis Ovre och Nedre. Den nya banan hade férbindelse med Vistkustbanan
och var 1 drift fram till 1992. Under 1960-talet, nir vig 111 byggdes ut, valde
manga invinare bussen som ett pendelalternativ, och av olika skal beslutade
kommunen att inte lingre underhalla tagtrafiken. Jairnvagstrafiken avvecklades 1 ett
forsta steg med upphorandet av persontrafik ar 1972, f6ljt av godstrafiken 1992. 1
samband med ombyggnaden av jirnvigen férvirvade kommunen marken, och en
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bussterminal skapades vid stationshuset som ett ersittande kollektivtrafiksystem
inom regionen. Storre delen av marken runt den nedlagda tagstationen har
omvandlats till blandad bebyggelse, inklusive bostider och centrumutveckling.

I den delen av planomradet 16per ett viktigt 6st-vastligt strak f6r gang och cykel.
Det utg6r en del av det huvudstrik som finns pa det tidigare jairnvigsomradet.
Norr om GC-vigen finns ett gronomride som bildar en grén skirm mellan
planomradet och industriomradet i kvarteret Réret och bostiderna i kvarteren
Grenen och Finngarden. Marken ir planlagd som skyddsplantering och
jarnvigsspar och nu har en etablerad vegetation.

Omradets huvudsakliga historia dr kopplad till jirnvigen och utvecklingen av
kollektivtrafiken i regionen. Den yta som ir aktuell f6r prévning har sedan linge
inte anvints som jarnvigsomrade och har blivit en bevuxen gronyta utan en
definierad funktion i staden. Dess nirhet till kollektivtrafiken gor det till en
attraktiv plats for bostadsutveckling och enligt OP 2035 ligger det i en strategisk
fortitningszon.

Jarnvagsstationen, Hoganés,
152

Bild: Historisk bild av Hogands jarnvdgsstation.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Planomradet utgdrs 1 dag av en plan yta med ruderatmark. Enstaka trad star
spridda 1 planomréadets norra del och lings grinsen mot villafastigheterna i sdder.
I den 6stra delen slutar omradet i en bevuxen slint mot vag 111. Omradet ér till
storsta delen plant och har markhéjder mellan +3,5 och +4,3 meter 6ver
nollplanet enligt h6jdsystemet RH2000. I séder mot villorna finns en slint ned till
villatomternas h6jd pa ungefir +2,5 meter. I nordost hojer sig marken till cirka +5
meter mot gang- och cykelbron 6ver vig 111.

VATIEN
Grundvattenytan har vid senaste mitning inmatts till 3,2 till 5,4 meter under
marknivan. Det motsvarar nivaer pa -1,1 till +1,2 meter 6ver nollplanet enligt
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héjdsystemet RH2000. Grundvattennivan varierar nigot under aret pa grund av
nederbord och andra grundvattennivaer kan finnas.

GEOLOGI

Undersékningsomradet bestar generellt av sand som Overlagras av gyttja, lera och
fyllning. Fyllningen bestir av sand, grus, humusjord, kol och lermorin. Fyllningen
har en maktighet pa mellan 0,4 och 2,0 meter.

VEGETATION

Storre delen av planomradet dr ruderatmark med vixtlighet som uppstitt efter
jarnvigens avskaffande. I kanterna av omradet finns trid och 6vrig vixtlighet som
ar dldre och till viss del har kvaliteter.

En rapport har tagits fram som virderar tridens status, risk, virde och potential.
Tridens ursprung och historik i omradet varierar. Oxlar och ek bedéms ha
samexisterat med jairnvagen och statt i kanten av sparomradet. Bjorkar och
ungtrid dr planterade eller frotrad. I ovrigt bestar vaxtligheten av bjork, buskar
samt ett dppeltrid.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i1 anslutning till féreslaget
planomrade. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet

omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §

Kulturmilj6lagen.

TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Stinsens Tradgardsgata ligger till vister om planomradet och dr den enda vagen
som direkt ansluter till planomradet. Vigen ansluter planomradet till Centralgatan
som ligger soder om planomradet och leder senare till Vig 111 (Hégandsvigen)
som stricker sig 1 nord-sydlig riktning 6ster om planomradet. Vig 111 dr en statlig
vig medan alla andra nimnda vagar ar kommunala.

BILTRAFIK

Trafikflodet pa Centralgatan uppmittes ar 2021 till cirka 6000 fordon/dygn varav
cirka 7% ir tung trafik. Den skyltade hastigheten pé vigen ir 40 km/timme.
Centralgatan ansluter senare till Vig 111 dér den hogsta tillatna hastigheten dr 50
km/timme. Enligt mitningar utférda av Trafikverket under 2021, uppgar
trafikflodet till 12 000 fordon per dygn pa vig 111 norr om Centralgatan, och 13
300 fordon per dygn séder om Centralgatan. Andel tung trafik ar cirka 4% i bada
norr och séder Centralgatan. Stinsens Tridgardsgata ér en dtervandsgata och har
inga utforda trafikmitningar. Med hinsyn till det aktuella antalet bostider och
verksamheter i omradet beraknas det dagliga trafikflédet for narvarande uppga till
cirka 150 fordon per dygn. Andel tung trafik antas vara samma som i Centralgatan
och sitts till 7%.
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet dr omgivet av ett vilutvecklat natverk av gang- och cykelvigar. Lings
med Stinsens Tridgardsgata finns gang- och cykelvigar pa bada sidor av vigen.
Dessa vigar fortsatter lings med Centralgatan och ansluter sedan till de gang- och
cykelvigar som l6per lings med vig 111 1 norr-sydlig riktning. Dessutom 16per en
gang- och cykelvig norr om planomradet i vist-Ostlig riktning.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger cirka 300 meter fran Hoganis bussterminal som trafikeras av
flera regionbussar. Till exempel Skaneexpressen 11, som gar Hoganis-
Helsingborg via Lerberget, samt Regionbusslinje 220 som gar Hoganas-Viken-
Helsingborg och stannar pa fler stillen an Skaneexpressen. Andra regionbusslinjer
som utgar frin Hogands ar 222 (Molle), 224 (Jonstorp/Mjolhult), 225
(Jonstorp/Angelholm) samt 226 (Direkt till Angelholm). Turtitheten pa samtliga
linjer ar cirka en tur per timme med lite hégre turtithet under rusningstider och
ligre turtithet utanfor rusningstiderna. Den lokala busslinjen 201 stannar ocksa
vid Busstorget och har turtithet pd en tur per timme alla dagar i veckan utom
soéndagar klockan 9-18.
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Linje 222 och 223
Mot Mélle Busstation
och Arild

B |

Tjorrod
Maarp

Visby

Planomréadet i ,Lihjg 225
Mot Angelholm Station

Busstorget

Linje 227
Mot Mjchult

Steglinge

HOGANAS

Léngurii

Langarod
Linje 201
Hégans Sporthall

Linje 220o0ch 227
Mot Helsingborg

Lerberget

Karta dver Hogands tétort med éo/Ze;éz‘z’w‘ny%.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
Ingen befintlig parkering finns i1 planomradet. Utfart fran planomradet sker i

vister mot Stinsens Tridgardsgata.
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TEKNISK FORSORJINING
VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTENHANTERING

Detaljplanen ir inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Kommunala
spillvattenanslutningar av tillricklig dimension finns i tomtgréns.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenledning finns vister om planomradet, i Stinsens Tridgardsgata.
Dagvattenledningen har begrinsad kapacitet och 6kning av dagvattenflodet frin
planomradet maste fordrojas.

Dagvattenrecipient fér planomradet dr Oresund. Oresund har god ekologisk
status och bedéms kunna uppna god kemisk ytvattenstatus till tidsfristen 2027.

DHI Sverige AB har gjort en omfattande och kommundovergripande dagvatten-
och skyfallsutredning dir man studerat 5-arsregn, 10-arsregn samt 100-arsregn
med klimatfaktor 1,3 (Dagvatten- och skyfallskartering Hoégands kommun, DHI
projekt nr 12805203, 2023-06-01). I denna utredning framgar att omradet for
aktuell detaljplan inte riskerar 6versvimning vid ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,3.
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VARME OCH ELEKTRICITET

Planomrédet dr ansluten till elndtet, som dgs av Hoganas Energi. Det finns ocksa
moijlighet att ansluta byggnaden till fjarrvirmenitet, som ocksa dgs av Hoganis
Energi.

OVRIGA LEDNINGAR

Tele2 har ett fiberstrak tvirs genom omradet 1 6st-vistlig riktning med en brunn
och kopplingspunkt i den 6stra delen. Skanova har kanalisation i trottoar lings
Stinsens tridgardsgata. Héganids energi har optoledning i kanten av gang- och
cykelvigen norr om omridet. Nordion har gasledning i norra delen av
planomradet.

HALSA, SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER OCH RISK FOR OLYCKOR

Eftersom det finns flera industrier i och intill kvarteret Réret har det tagits fram
en utredning om risker och stoérningar fran industrierna (Tyréns 2023-07-02).
Aven trafikbuller har studerats.

Risk fér olyckor

De risker och stérningar som har studerats dr brand, utslipp till luften och buller
fran industrierna, brand och utslapp till luften fran transporter med farligt gods,
samt buller fran trafik. Inga risker dr aktuella f6r just detta planomrade. Den
nirmaste riskkillan dr drivmedelsstationen vid korsningen mellan Centralgatan
och vig 111. Den ligger 6ver 100 meter fran planerad bebyggelse och dirmed
utanfor riskomradet enligt Linsstyrelsen riktlinjer.

De risker som ger restriktioner for hur detta planomrade kan anvindas ar
brandgaser och forvaring av brandfarliga varor, samt i viss man transporter av
farligt gods. Vissa atgarder fOr att minska riskerna for planomradet ar aktuella. Ett
omrade pa 12 meter fran viag 111 ska hallas bebyggelsefritt och inte uppmana till
stadigvarande vistelse. Exempelvis ska uteplatser, lekplatser med mera undvikas.
Bostider rekommenderas forses med centralt avstingningsbart ventilationssystem,
men det ér inte ett krav. Kinslig verksamhet, som vard, skola med mera, ska
forses med centralt avstingningsbart ventilationssystem inom 100 meter fran
vigkant for vig 111. Inom 30 meter fran vig 111 ska bebyggelse utféras med
fasad i ldgst brandteknisk klass EI 30 och fénster 1 EW 30. Byggnader inom 30
meter fran vagkant pa vag 111 ska aven forses med maojlighet att utrymma bort
fran vig 111. Krav stills ej pa utrymningsvig, utan enbart pa tillgang till minst en
vig ut 1 annan riktning.

Buller

Vid utredning av buller fran vig- och spartrafik vid nybyggda bostider giller
Foérordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). I denna férordning
bestims riktvirden av ljudnivder dels vid en bostads fasad, dels vid en bostads
tillh6rande uteplats, vilka ar att buller inte bor 6verskrida:

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2 maj 2024 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR RORET OSTRA

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet att bullret inte bor
6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Tyréns Sverige AB har genomfért en trafikbullerutredning till ett tidigare arbete
om planprogram for kvarteret Réret med omnejd i Héganis. Den visar att
ljudnivaerna inom planomradet ar under riktvirdena i trafikbullerférordningen.

Ekvivalent ljudniva
1,5 m (6ver mark), dBA

< 40
40 - 45

[ 4 - 50

[ 50 - 55

55 - 60

[ 60 - 65

-

- s
T ! Il -

Bild: Ekvivalent [udniva frin /é. Prognosar 2040. Planomradet markerat med svart,
streckad linje.

Maximal ljudniva
1,5 m (6ver mark), dBA

< 55
55 - 60

, 60 - 65
e - %

70 - 75
. [ 5 - 80
- I s - s

‘ === s - o
’ : Il -

Bild: Maximal Judniva fran trafik. Prom°r 2040. Planomridet markerat med svart, streckad
linge.

MARKFORORENINGAR
WSP har genomfért en 6versiktligt miljéteknisk markundersékning. Den visar att
det férekommer férorening i jord. Generellt forekommer det f6rhéjda PAH-H
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halter inom hela omradet 1 fyllnadsmaterial dar aska eller kol patriffats. Hogst
uppmitt halt inom omradet, vid exkludering av djupare fyllnadsmaterial i
nordostra omridet, ligger pa 1,9 mg/kg torrsubstans och dr dirmed 6ver det
generella riktvirdet f6r kinslig markanvindning, KM. Vid jimférelse med
storstadsspecifika riktvirdet f6r PAH-H, ddr man vid flerfamiljshus bedomer att
det finns en begrinsad odlingsméjlighet, och didrmed intag av vixter, justeras
riktvirdet for KM till 3,3 mg/kg torrsubstans. Detta innebir att nu uppmitta
halter ligger under storstadsspecifika riktvirdet f6r KM. Det 6vre 95-procentiga
konfidensgrinsen for medelvirdet f6r PAH-M 1 fyllnadsmaterial, vid exkludering
av djupare fyllnadsmaterial 1 nordostra omradet, underskrider generella riktvirdet
for KM.

I den nordostra delen av fastigheten patriffas ett skikt med fyllnadsmaterial
innehallande kol och aska vid cirka 1,5-2,0 meter under markytan i tva av
provpunkterna. Detta skikt avviker i sammansittning fran évriga patriffade
djupare fyllnadsmassor inom fastigheten da det finns inslag av kol och aska i
djupare skikt, samt att firgen avviker fran 6vriga massor. I dessa provpunkter, i
denna djupniva, patriffas halter av PAH-M och PAH-H G&verskridande generella
riktvirden f6r KM, nagot som inte kan pavisas i 6vriga prover frin omradet i
denna djupniva. Det bedéms att féroreningen i den djupa fyllnaden i nordéstra
omradet behdver avgrinsas. PAH-M kan komma att bli ett problem utifran det
styrande for riktvardet inandning av anga, aktuellt f6r inomhusluft, i samband
med byggnation av omradet.

med gult.

- TN e

Férmodat omride med fororenad aﬁup  Plining /mméerz‘

Paverkan fran grundvatten bedéms inte vara betydande. Halter av metaller har
uppmiitts i varierande grad, men ingen koppling till fyllnadsmaterial och
grundvatten kan goras. For PFAS/PFOS gir det att konstatera att det finns en
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férekomst i grundvattnet, men med hinsyn till dagens riktlinjer ar halterna laga
och ligger under SGI:s riktvirde.

RADON

Radonmitning i tva av undersokningspunkterna i den geotekniska
undersokningen visar nivéer pa 16,6—-37,6 kBq/m?*. Det klassas normalradonmark.
Riskerna att utsittas f6r markradonstralning inom aktuellt planomrade 4r sma
forutsatt att byggnation sker 1 enlighet med gillande normer f6r radonskyddat
utférande.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

MARKENS LUTNING | OMRADET

Omriédet ar till storsta delen plant och har markhéjder mellan +3,5 och +4,3
meter 6ver nollplanet enligt hojdsystemet RH2000. I s6der mot villorna finns en
slint ned till villatomternas hojd pa ungefar +2,5 meter. I nordost héjer sig
marken till cirka +5 meter mot gang- och cykelbron 6ver vig 111.

GRUNDLAGGNING

Enligt resultat fran geoteknisk undersékning utférd av Tyréns bedoms
grundliggningsférhillandena som mindre goda eftersom organiskt material
aterfunnits vid storre djup. Grundlidggningsférhillandena beror dock édven till stor
del pa storleken av de tillskottslaster som kan férvintas fran de kommande
konstruktionerna, till stor del styrt av byggnadernas yta och hojd.

Byggnader bedéms inte kunna plattgrundliggas utan forstirkningsatgirder, som
exempelvis urskiftning. En annan maéjlig grundligegningsmetod dr gravpalning. Vid
val av plattgrundliggning av bygenader skall allt organiskt material skiftas ur och
aterfyllas med limpligt material. Grundldggning ska utforas pa frostfritt djup och
pa tjdltaliga massor efter att jordlager med organiskt material skiftats ur.

SCHAKTNING

Schaktarbeten bedéms kunna utféras med slint under férutsattning att
grundvattenytan ligger, eller dr avsinkt till, minst 0,5 meter under schaktbotten
innan schakten tas ut. Slintkron ska vara obelastade. Slintlutningar for temporira
slinter anpassas efter bland annat jordart, viderlek och schaktdjup. Schaktviggar
maste rensas fran block. Sliantytor ska skyddas mot erosion och nederbord.
Markarbeten utfors limpligast vid torr viderlek. Uppfyllning utfors laimpligast
med friktionsjord for att underldtta packningsarbetet.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En

oversiktsplan ar inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sigs bland annat, som

beror aktuellt planomradet:

e att omradet ska anvindas till ny blandad bebyggelse dir bostider kan inga.
Det kollektivtrafiknara liget utnyttjas.

e att riktlinjer f6r byggandet dr att hushalla med mark och i forsta hand fértita
inom redan byggda omraden. Malet dr att minst halften av all nybyggnation
ska ske genom fortitning. Detta kan géras maojligt bland annat genom att
tydligt forespriaka hogre bebyggelse 1 limpliga ligen. Vid fortatning ska
varsamhet visas gentemot befintliga miljéer, strukturer och kulturvirden.

(=

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande oversikisplan med planomrddet markerat. Orange
symboliserar fortatningsomrade, gnl tatort och gron gronstruktur. Gra linjer markerar vagar och
beige befintlig bebyggelse.

GALLANDE DETALJPLAN

For omradet giller del av stadsplanen Kvarteret Bjorken med flera som faststilldes 18

september 1940 och vann laga kraft 9 maj 1941. Detaljplanen redovisar bland

annat:

J att omradet ska anvindas till jirnvigsindamal

o att riktlinjer f6r byggandet ar att det endast far uppfoéras bygenader med
anknytning till jarnvigstrafiken, byggnader far uppforas till hogst 12,0
meter och tre vaningar.

Del av gillande detaljplan Kvarteret Bjorken med flera kommer att ersittas med
foreslagen detaljplan.
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Bild: Kartutsnitt av gallande stadsplan Kvarteret Bjorken med flera. Inom kartutsnittet giller
detaljplanen endast inom nu aktuellt planomride markerat med rid linje, dvriga delar inom
kartutsnittet dr ersatt med senare detaljplaner.

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljowebben antogs av kommunfullmaktige den 17 maj 2018 och ir ett
icke-juridiskt bindande planeringsinstrument. I kulturmiljéprogrammet sidgs bland
annat om omrade 10, Institutionerna kring Centralgatan, som beror aktuellt
planomrade:

Omrédet bestar frimst av bebyggelse med ett 6ppet byggnadssitt, gréna och
frodiga tomter, varierande nockriktningar, men framfor allt i Gst-vistlig riktning;
ett storre gronomrade i norr. Bebyggelsen har frimst storskaliga proportioner,
bebyggelsen ir i tva till tre vaningar, férutom Stadshuset som har sex vaningar.
Det dr vanligt med stora, morka tegelytor.
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" ?STORSKALIGA
INSTITUTIONS- | : Jery
BYGGANDER : : - TRADKANTADE
f 3 i CENTRALGATAN

ENFAMIL)S-
> ol VILLOR
 LANDMARKET
 STADSHUSET °

e T Vigul N SRS U T S NIRRT
Bild: Rartutsnitt ur kommunens kulturmiljiprogram. Planomradet markerat med rod linge.

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Hégands kommun, Naturvardsplan f6r Hégands kommun
antogs av kommunfullmiktige den 23 februari 2017 (§ 18) och fungerar som en
“kunskapsbank™ och ett planeringsunderlag for framtida kommunala beslut som
ror utnyttjandet av mark och vatten. I naturvardsplanen sigs bland annat om
omrade 27, Hégands, naturmark i centrums; som berér aktuellt planomrade:

En del torringsarter har funnits kvar i anslutning till sparen eller odlingarna.
Ovriga delar ir igenvixande och utgors av sekundir 16vnaturskog, buskmarker,
ruderatytor, bjornbdrssnar och hégortsvegetation. Omradet har mattligt virde
som titortsnira natur for rekreation, hogt virde som gronstruktur och mattligt
virde for hotade eller missgynnade arter. For att utreda den eventuella
forekomsten av virdefulla arter inom planomradet kommer en
naturvirdesinventering att utféras infor detaljplanens granskning,.

BOSTADSFORSORIJNINGSPROGRAM
Hoéganas kommun antog Bostadsforsirningsprogram for Hogands kommun 2021-2024 -
riktlinjer for bostadsforsorjning den 25 november 2021 1 kommunfullméktige.
Bostadsforsotjningsprogrammet behandlar bland annat nationella och regionala mal,
utvecklingen pa bostadsmarknaden och de verktyg kommunen har att tillga for att
paverka den lokala bostadsmarknaden. I bostadsforsorjningsprogrammet finns
ocksa kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjningen samt en dtgardstabell som
besktiver hur kommunen atbetar for att na riktlinjerna. Genom detaljplanen kan
foljande riktlinjer uppnas:

1. For att uppna en stérre mangfald av boendeformer bor nyproduktionen

domineras av bostider i flerbostadshus.
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2. Kommunen bor efterstriva att minst hilften av nyproduktionen
tillkommer genom fortitning. Vid fortitning ska varsamhet visas
gentemot befintliga miljéer, strukturer och kulturvirden.

3. For att dra nytta av investeringar i infrastruktur och tillgangen till service
b6r nyproduktionen koncentreras till kommunens fem serviceorter.

4. Kommunen ska frimja en god bebyggd milj6 och méjliggéra bostider f6r
hela befolkningen som anpassas efter livets alla skeden.

VATTENTJANSTPLAN FOR VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen antog 2023 en vattentjinstplan med tillhérande riktlinjer f6r
dagvattenhantering. I vattentjanstplanen finns en langsiktig helhet f6r hanteringen
av spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. Genom denna lingsiktighet
avser man att sakra ett hallbart vatten- och avloppssystem, bade vad giller att
siakra anlidggningars och ledningssystemens funktion, minska utslipp av
niringsamnen till recipienterna och att tydliggora vilka behov av till exempel
atgarder eller kunskapsuppbygegnad som finns i framtiden.

I f6rsta hand ska dagvattenfordréjning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kinslig for ytterligare flodesbelastning,
ska flodet begrinsas genom exempelvis f6rdrojning av dagvattnet. Strivan ska
vara att i f6rsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.
Dagvattenanliggningar bor uteslutande placeras pa allmin platsmark sd att
kommunen dger och har skétselansvaret for anlaggningarna. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdamningsniva dr gatuniva. Med detta menas att
dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

PARKERINGSPOLICY OCH PARKERINGSNORM

En parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september 2021. Syftet
med parkeringsstrategin ér att stodja kommunens ambitioner om ett hallbart,
attraktivt och funktionellt trafiksystem for samtliga transportslag.

Kommunens parkeringsnorm antogs av kommunstyrelsen i februari 2023. Enligt
parkeringsnormen giller, for flerbostadshus 1 zon A, 8 parkeringsplatser per 1000
kvm BTA, inklusive bescksparkering.

< BILPARKERING p-tal
PARKERINGSTAL FOR BOSTADER Boende Besokande
Enbostadshus med enskild parkering 2 0 2 platser/bostad
O Enbostadshus med gemensam 1.4 1,5 platser/bostad
parkering > 0.1

N

Flerbostadshus 7 1 8 platser/1000 m? BTA

Parkeringstal for bilparkering for bostider i zon A.
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CYKELPARKERING p-tal

< PARKERINGSTAL FOR BOSTADER

Z Flerbostadshus 28 platser/1000 m2 BTA
Plats for promenadskoter/lastcvkel fr,)% av den totala

o ’ mingden.

Parkeringstal for cykelparkering for bostéder i zon A.

RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad
kustzon enligt 4 kap milj6balken.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3—5 kilometer brett bélte som ar
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allminhetens
tilledng och tillganglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ar
ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sadant sitt att
omradena som ir sirskilt kdnsliga for slitage, eller med hinsyn till floran och
faunan skyddas sa att erforderlig hinsyn tas till naturvardsintressena. Det finns
undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken miljobalken som lyder
“Bestimmelserna utgor inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behovs for
totalférsvaret.”

/ Riksintresse

Kuston

Sko\o :320 000

0 15003 000 & 000 e e

Bild: Planomradet i jb'rbé//mde til] riksintresset kuston.

TOTALFORSVARET

Forsvarsmaktens Vidertjanst och SMHI har en gemensamigd meteorologisk
infrastruktur i Sverige, till vilken radarstationen i Bjire hér. Denna infrastruktur dr
en forutsittning for bada myndigheternas funktion inom sina ansvarsomraden och
maste fungera i samtliga beredskapsnivier. Inom influensomradet finns en stor
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risk att etablering av hoga objekt, sisom vindkraftverk, kommer 1 konflikt med
riksintresset. I Ovrigt finns inga riksintressen inom kommunen som kan redovisas
oppet. Det generella riksintresset for totalforsvarets militara del kan dock paverkas
av uppforande av hoga byggnadsobjekt sisom master och vindkraftverk och
Forsvarsmakten ska dirfor kontaktas i tidigt skede i sidana plan- och
bygglovsirenden. Samtliga drenden, som rér objekt hogre dn 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse
ska remitteras till Forsvarsmakten.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJIO

Planomradet innefattas av bevarandevird miljé enligt Lansstyrelsens
kulturmiljéprogram. Kulturmiljoplanen ar inte juridiskt bindande. Omradet
omfattar storre delen av Hoganis titort och skilen till att det bedéms som
bevarandevirt har formulerats sa hir:

Hijgands visar pa utvecklingen fran fiskelige over brukssambille till modernt industrisambdlle.
Viktiga inslag i miljon dr de olika centrumbildningarna med tillbirande bebyggelse samt
Stadsplanerna i de olika omrddena. Ett speciellt intresse dr knutet till bostadshusen for de vid
brufket anstillda, omspannande ett flertal olika utvecklingsskeden och med ett socialbistoriskt
intresse. Av betydelse for staden dr kyrkan, Tivolibuset, stadshuset och stationsbyggnaden.
Folkets park och den intilliggande idrottsplatsen dr viktiga miljoer i Higands som visar pa
Jfolkrirelsernas betydelse for staden. Biograf Saga dr en av de dldsta biograferna i landet som
Sortfarande dr i brufk.
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» BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ér placerat i centrala Hoganis. Busstorget ligger ungefir
200 meter bort och det centrala straket Storgatan dven det 200 meter bort, men i
annan riktning. Planomradet omfattar cirka 0,6 hektar.
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Bild: Aktuellt pl idet 7 e
2a. tuelll planomradet 1 Rommnnen
Tjorrods Industriomrade
Artan oBénan
Farliga Homan Viésby :
vis
Invaliningen
Alstn
Alstor
Sundstorget Busstorget
Sundsplatseny, mpergs Plats
Hagands Hamn Olet Ambergs Plats RuuthsparkenGruy torgetKaptenens Tradgard
Kyrkplats
Y spiamesy §jderonaparken Diurkyrkogérden
Kvickbadet
Haganas koleniomrade
L Olof Palmes Plats
Folkparken Nymbergs Park Hogands kyrkogard

Skatepark

Hégands Brukshundsklubb

Bild: Aktuellt planomrade i téitorten Higands
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MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet innefattas av del av fastigheten Hoganis 35:4.
Fastigheten dgs av Hogands kommun.
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Karta: Aktuella fastigheter som ingdr i planomrddet

HELA DETALJPLANEN

Den framtida markanvindningen omfattar bostider och park.
Planférslaget innefattar:

e Bostider 1 sex till atta vaningar

e Gard med uteplatser, planteringar och parkering

e Parkmark med gang- och cykelvig

Planférslaget mojliggor en fortitning av Hogands som ér forenlig med
oversiktsplanen. Det bidrar till bostadsforsorjningen i kommunen som ér ett
allmant intresse. Gang- och cykelvigen samt en gronyta i norra omradet
sakerstills som allman platsmark genom att planliggas som parkmark. Att bevara
marken for jarnvigsindamal dr dven ett allmént intresse, men ingen 6vrig
infrastruktur eller yta for jarnvigstrafik finns i omradet och behov bedéms inte
uppsta inom 6verskadlig framtid. De enskilda intressena som paverkas ar
olagenheter i form av insyn, begransad utsikt och 6kad trafik i omradet.

Den samlade bedémningen ir att de allminna intressena av att skapa fler bostider

och bevara giang- och cykelvig anses viga tyngre an det allminna intresset av att
bevara marken for jirnvigsindamal och de enskilda intressena hos boende 1

angransning till planomradet.

Forslaget foljer oversiktsplanens intentioner eftersom den nya markanvindningen

innebar en fortitning av Hoganis.
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ALLMAN PLATS
HUVUDMANNASKAP

Kommunen ir huvudman f6r allmén plats.

RIKTLINJER FOR NATUR OCH PARKERS UTFORANDE OCH UTFORMNING
Den norra delen av planomridet som planlidggs som park kommer genom det att
6verga till allmin plats och fortsittningsvis vara tillginglig for allmidnheten. Inga
speciella atgirder dr foreslagna for parkmarken. Skotsel, gallring, beskdrning med
mera sker enligt kommunens driftsplaner f6r gang- och cykelvigar respektive

park.

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR
Stinsens tridgardsgata ligger vister om planomradet och ir den enda vigen som
direkt ansluter till planomradet.

BILTRAFIK

Stinsens Tradgardsgata ar en dterviandsgata och har inga utférda trafikmatningar.
Med hinsyn till det aktuella antalet bostider och verksamheter i omradet beriknas
det dagliga trafikflédet f6r nirvarande uppga till cirka 150 fordon per dygn. Andel
tung trafik antas vara 7 %. For att beridkna framtidens trafikmingd fran
planomradet som dr 8000 kvadratmeter BTA har Trafikverkets
trafikalstringsverktyg anvints. Alstringsberakningarna har dock justerats upp for
att bittre stimma 6verens med kommunens forutsittningar och den tidigare
resvaneundersdkning som visade pa att 58 % av alla resor i centralorten Hégands
gbrs med bil. Med hinsyn tagen till varutransporter och med en grov
uppskattning beriknas den totala alstrade arsdygnstrafiken (ADT) till 260 fordon
per dygn efter forutsittningen att firdmedelsandelen f6r bil dr 50 %.

Stinsens Tradgardsgata ansluter planomradet till Centralgatan som ligger s6der om
planomradet. Enligt trafikmatningarna och firdriktningar férvintas trafiken
fordelas jamnt mellan vister- och Osterriktning pa Centralgatan. Detta innebir att
yttetligare 130 fordon/dygn beriknas kora pa den statliga vigen vig 111. Av dessa
antas 50 % vilja kora norrut och 50 % soderut. Trafikfloden pa Centralgatan och
vig 111 har riknats upp till prognosar 2040 med hjilp av Trafikverkets
upprakningstal gillande fran 2023-04-15. Enligt Trafikverkets basprognos ¢kar
personbilstrafiken 1 Skane med 1,4 % per ar samt 1,6 for den tunga trafiken. Det
ar svart att exakt bedoma vilken andel av tillskottet som ingér i den 6kning av
trafiken enligt Trafikverkets upprakningstal. Darfor har berdkningarna baserats pa
antagandet att tillskottet frain planomradet kommer att intriffa ndgon gang under
2027 och kommer att vara utéver det som redan ingar i Trafikverkets
upprikningstal, vilket dr en grov uppskattning.
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Vdg ADT, nuldge ADT, utbyggt | ADT, Andel tung trafik,
planomradet | 2040 2040
(2024)

Stinsens 150 423 510 9,5

Tridgdrdsgata | (uppskattning)

Centralgatan 6000 (2021) 6781 8125 9,5

Vig 111 norr 12 000 (2021) 13110 15700 | 55

om

Centralgatan

Vig 111 soder 13 300 (2021) 14 522 17400 | 55

om

Centralgatan

Tillskottet fran planomradet kommer utgora ungefir 3,2% av trafikflodet pa
Centralgatan och cirka 0,8% pa vig 111 vid prognosaret 2040. Planomradets
paverkan pa den statliga vagen vig 111 bedoms vara marginell och inryms i den
trafikOkning som upprikningstalen ger. Daremot kommer trafikflodet pa Stinsens
Tridgardsgata att 6ka med cirka 200 %. Darfér har en bullerutredning for de
fastigheter som ar beldgna nira Stinsens Tridgardsgata gjorts.

BULLER

For planomradet finns det inga krav pa placeringen av nidrmaste fasad mot vigen
Stinsens Tridgardsgata. Daremot beh6ver utemiljon placeras minst 20 meter ifran
vigmitten av Stinsens Tridgardsgata for att sikerstilla att den maximala ljudnivan
inte 6verskrider riktvarden 70 dBA dven vid prognosar 2040. Om utemiljon av
nagon anledning dndé ska placeras nirmare Stinsens Tradgardsgata, behéver
utemiljon da skdrmas av.

For fastigheten Lokomotivet 1 som ér beligen soder om planomradet kommer
utbyggnaden av planomradet att innebdra en 6kning av ekvivalentniva vid
fastighetens narmaste fasad fran 50 dBA vid fullt utbyggt planomrade till 52 dBA
ar 2040. Denna berakning bygger pa att den narmaste fasaden dar 9 meter fran
vigmitten av Stinsens Tridgardsgata. Maximal ljudniva vid fastighetens uteplats
som ligger 25 meter fran vigmitten beriknas vara 67 dBA bade vid fullt utbyggt
planomrade och vid prognosaret 2040. Den ekvivalenta ljudnivan vid uteplatsen
beriknas 6ka frin 46 dBA vid fullt utbyget planomradet till 47 dBA vid
prognosaret 2040.

For fastigheten Centralen 2 som ar ligger vister om planomréadet och stricker sig
lings med Stinsens Tridgardsgata kommer utbyggnaden av planomradet att
innebidra en 6kning av ekvivalentniva vid fasaden fran 50 dBA vid fullt utbyggt
planomrade till 52 dBA ar 2040. Denna berikning bygger pé att den narmaste
fasaden dr 8 meter fran vigmitten av Stinsens Tridgardsgata. Fastighetens
utemiljo ligger ca. 40 meter frin vigmitten och ar placerad mellan de byggnader
som har en hojd pa 7 meter.

Det kravs alltsa inga atgarder for inne- eller utemiljon eftersom vare sig
ekvivalent- eller maxnivan overskrider riktvirdena pa ndgon av fastigheterna.
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FARLIGT GODS

Vig 111 vister om planomradet utgdr en rekommenderad transportled for farligt
gods, vilket innebar att den far anvindas for genomfartstrafik. Riskbedémningar
har tagits fram med prognosar 2040, vilket ocksa ar aktuellt prognosar i dagens
lige. Resultatet av riskbedomningarna ir att bostadsbebyggelse inom 30 meter
fran vig 111 ska bebyggelse utforas med fasad i ligst brandteknisk klass EI 30 och
fonster 1 EW 30. Byggnader inom 30 meter frin vigkant pa vig 111 ska dven
forses med mojlighet att utrymma bort fran vig 111. Krav stills ¢j pa
utrymningsvig, utan enbart pa tillgang till minst en vig ut i annan riktning. For att
hantera denna risk begrinsas mojligheten att bebygga mark nirmare dn 30 meter
fran vag 111.

KVARTERSMARK

All kvartersmark inom planen ir avsedd for bostader.

BOSTADSBEBYGGELSE

Den foreslagna bostadsbebyggelsen utgérs av ett lamellhus i st-vistlig riktning.
Bebyggelsen begrinsas till 1400 m? i byggnadsarea, 9 000 m? bruttoarea och 23,0
till 26,0 meter 1 nockh6jd. Den 6versta vaningen 6ver 18 meter begransas till
700 m?, fordelat pa 560 m? i den vistra delen och 140 m? i den 6stra delen. Med
den foreslagna férdelningen av ligenheter tillskapas ungefir 90 ligenheter varav
ungefir 60 fyra rum och kék och 30 tva rum och kok. Hogst upp 1 huset skapas
etageligenheter med tillgang till privata takterrasser.

G

Vy fran Stinsens tridgdrdsgata. Bild: Noroxe Arkitektur
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Garden mot véister med nteplatser, p/aﬂfmﬂgar och parkering. Bild: Noroxe Arkitektur }

Gestaltningsprinciper

Som grund for byggnadens gestaltning dr den klassiska principen med en tredelad
ordning dir sockel, fasad och tak ir tydligt urskiljbara. De tre byggnadselementen
ges olika utférande och ytskikt. Den uppdelade fasaden med en komposition i
olika skalor gor bebyggelsen intressant och mindre storskalig. Med fasadens vil
avvigda proportioner mellan de olika delarna skapas en arkitektur som ar estetiskt
héllbar 6ver tid. Fasaden ska till storsta delen utforas i tegel, for att anknyta till
nirliggande befintliga flerbostadshus. Genom en samtida gestaltning skapas en ny
arsring och ett komplement till de befintliga husen 1 omradet.
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Sockeln ges en rik detaljering och utférs i taliga material som klarar av att hantera
slitage, markfukt och annat som péaverkar en fasaddel nidra marken. Fasaden
ovanfor sockeln ges en enklare, men dnda kvalitativ utformning med en tydlig,
enkel och rytmisk fonstersittning. Mindre inslag av andra material far férekomma,
exempelvis trd eller plat. Taket gors i ett avvikande utférande. Det ges ett brant
takfall och en varierad taklinje. De hogre delarna av taken gors platta och de ligre
delarna férses med takaltaner och planteringar.
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Sockeln ges ett avvikande utforande fran ovanliggande fasad. Bild: Noroxe Arkitektur

28 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2 maj 2024 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR RORET OSTRA

Omrddet far en grin karaktdr mot soder med bevarade tréid och nya planteringar pa gard och tafk.
Bild: Noroxe Arkitektur
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Den nya bebyggelsen liggs pa maximalt avstand fran befintliga bostider i sider. Genom bevarad
véxtlighet och nya planteringar skapas avgrinsning mot befintlig miljo. Bild: Noroxe Arkitektur

KOMPLEMENTSBYGGNADER

Bostadsbyggnaden kompletteras med skdrmtak 6ver cykelparkeringarna vid
entréerna. Skirmtaken kan dven forses med viggar for att ytterligare skydda
cykelparkeringen. Uteplatserna har ocksa méjligheten att forses med skdrmtak.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Enligt den gillande parkeringsnorm som kommunen har faststallt under 2023
behovs minst 72 bilparkeringar, varav 9 f6r bes6kande och minst 2 platser bor
vara avsedda for personer med nedsatt rorelseférméga. Dessutom behovs det 252
platser f6r cykelparkering, varav minst 13 platser bor vara avsedda for
promenadskotrar/lasteyklar. Cykelpatkeringarna bor placeras littillgingligt, girna i
nirheten av entréer eller i god anslutning till den befintliga cykelvigen som
passerar norr om planomradet.

In- och utfarten till och fran planomradet ska anslutas mot Stinsens
Tridgardsgata, som ligger direkt intill planomradet. Utformningen av anslutningen
ska ocksd vara anpassad for varutransporter.

RADDNINGSTJANSTENS FORDON

Riddningstjanstens fordon kommer att kunna ha atkomst till byggnaden via
korvig norr om byggnaden och pa parkeringsytor samt kérbar del av gard séder
om byggnaden.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE
Forslaget foljer kulturmiljéprogrammets rekommendationer om storskalig,
friliggande bebyggelse och morka tegelfasader.

HALLBART BYGGANDE

Ho6gands kommun dr generellt positiv till placering av solceller pa tak for att
underhilla byggnader med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.
Dock bor hinsyn tas till natur- och kulturmiljo.
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FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING

Den tekniska forsorjningen dndras inte 1 nigon storre utstrackning. Omradet ar
redan anslutet till vatten och avlopp (inklusive dagvatten), el, opto och
koppar/fiber. Méjlighet finns att ansluta till fjarrvirme.

DAGVATTENHANTERING

Dagvattenledningen nedstréms planomradet har begransat kapacitet och det ar ett
krav att f6rdr6ja dagvattnet inom planomradet. Flodesberakningar vid
exploatering av Roret Ostra ger foljande resultat. Utslippsflodet ar 10 1/s ha.
Total area f6r hela omradet dr 0,5 ha, reducerad area med hinsyn till
markanvindning ar 0,24 ha. Genererad flode fran omradet efter exploatering blir
87 m? eller 149 1/s. Dagvattenflédet dr beraknad vid aterkomsttid pa 100 4r med
10 minuters varaktighet och med klimatfaktor 1,3. Berakningarna enligt
ovanstdende forutsittningar medfor att behovs magasinvolym pa 87 m?.
Dagvattnet fran foreslaget rormagasin ansluts till befintlig dagvattenledning pa
Stinsens Tridgardsgata. Innan vattnet kopplas in till dagvattennitet flodes regleras
det till 5,0 1/s med hjilp av flédesregulator i en dagvattenbrunn. Belastningen pa
dagvattenrecipienten Oresund kommer att minska bade gillande dagvattenvolym
och eventuella féroreningar.

RIKTLINJER FOR DAGVATTENMAGASINENS UTFORANDE OCH
UTFORMNING

Vid skapande av nya 6ppna dagvattenanlaggningar ska dessa, sa lingt det dr
mojligt, utformas sa att de far ett skonhets- och rekreationsvarde men dven sa att
natur- och kulturvirden tas tillvara. Kraven pa anlidggningarnas utformning ska
anpassas till omgivandeférhallanden. I utformningen bor sikerhet och framtida
skotselbehov beaktas. Detta kan ske genom att exempelvis dagvattendammar
utformas med flacka slinter. Utformningen bor dven prioritera biologiska och
ckologiska mervirden.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Renhillningsordningen for Hoganas kommun ska foljas nir det giller
framkomligheten for bade kitl och renhallningsfordon. Foreslagen 16sning for
hantering av avfall 4r nedgravda sopbehallare i omradets norra del eller miljérum i
bygenaden. Dir kan de nas via kérvag inom omradet.

OVRIGA LEDNINGAR

Tele2 har en ledning genom omradet som behover liggas om och kan placeras 1 u-
omrade i norra och 6stra delen av planomradet. Nordion har en gasledning i
omradets norra del och den Ostra delen av planomradet. Den ryms inom allman
platsmark och u-omrade. Enligt riskutredning frin Tyréns kan férmodligen
byggnader lokaliseras 5 meter fran ledningen. Hansyn behéver ocksa tas vid
grivarbeten. Hoganids energi har en optokabel lings gang- och cykelvigen som
kommer att ligga pa allman plats.

FORESLAGEN GRUNDLAGGNING
Utifran tillgdnglig information fran geoteknisk undersékning bedéms
grundlidggningsférhillandena som mindre goda, eftersom organiskt material
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aterfunnits vid storre djup. Grundlidggningsférhillandena beror dock édven till stor
del pa storleken av de tillskottslaster som kan férvintas fran de kommande
konstruktionerna, till stor del styrt av byggnadernas yta och hojd.

Byggnader bedéms inte kunna plattgrundliggas utan forstirkningsatgirder sa som
exempelvis urskiftning. En annan maéjlig grundligegningsmetod dr gravpalning. Vid
val av plattgrundliggning av bygenader skall allt organiskt material skiftas ur och
aterfyllas med material. Grundliaggning ska utféras pa frostfritt djup och pa
tjaltaliga massor efter att jordlager med organiskt material skiftats ur.

Anlaggning av hardgjorda ytor gors efter att fyllning med organiskt innehall
schaktas bort. Sedan kan 6verbygegnad utforas. Grundliggning av ledningar kan
utforas utan grundfoérstirkningar i befintliga jordlager av lermorin och sand.
Ledningsbadd ska generellt utféras. Ledningar kan ej grundliggas 1 organiskt
material. I stéllet ska allt organiskt material skiftas ur och aterfyllas.

Marken klassas som normalriskmark f6r radon och dirfér rekommenderas att
grundligening utférs radonskyddat. Det innebar att golv och viggar gbrs tita mot
marken och att rérgenomforingar 1 byggnadernas bottenplatta titas.

Fortsatta undersdkningar

Undersokningens omfattning uppfyller syftet att oversiktligt kartligga jordprofilen
och jordlagrens egenskaper inom omriadet. Nar planerade byggnaders utformning
och laster ar faststallda rekommenderas att kompletterande geotekniska
utredningar utférs fOr att ta fram materialparametrar for grundliggning av
byggnaden.

FORESLAGEN HOJDSATINING

Anpassning av nya markhojder gors till befintliga markhéjder och for att hantera
dagvatten som uppkommer inom planomradet. Generellt liggs den nya
markhojden nagot under befintliga héjder. Det kravs for tillganglig anslutning till
korvag och gangbana i Stinsens Tridgardsgata. Det minskar dven paverkan pa
nirliggande bostadshus, genom att ny bebyggelse kan placeras ligre och att
utemiljé f6r bostiderna hamnar pa samma eller ligre niva dn kringliggande
fastigheter. I den sodra plangrinsen édr befintlig markh6jd mellan +2,2 och +2,8
meter 1 métet med villafastigheterna.

I den s6édra delen skapas ett flackt dike som leder dagvatten till en brunn i den
Ostra delen. Sedan leds dagvatten till ett dagvattenmagasin under den Ostra delen.
Privata uteplatser i anslutning till bostader placeras pa en héjd som ansluter till
fardigt golv i byggnaden. Norr om byggnaden anpassas markhojder till firdigt
golv i trapphus och far fall bort fran byggnaden. Ett motfall uppat gor att marken
moter hojden pa allmin plats 1 norr, dir en bevuxen slant hanterar héjdskillnaden
till befintlig gang- och cykelvag.
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UTREDNINGAR
TRAFIKUTREDNING
Trafik- och bullerutredning har utforts av Héganids kommun och finns integrerad
1 planbeskrivningen.

BULLERUTREDNING
Trafik- och bullerutredning har utforts av Héganids kommun och finns integrerad
1 planbeskrivningen.

RISK- OCH STORNINGSUTREDNING

Risk- och storningsutredning inklusive trafikbullerutredning f6r befintliga
torhillanden har utférts av Tyréns 1 samband med arbete med planprogram for
kvarteret Roret. Utredningen ar daterad 2023-07-02.

GEOTEKNIK
Geoteknisk utredning inklusive grundvatten- och radonmitning har utforts av
Tyréns, daterad 2023-06-14.

FORORENAD MARK
Miljoteknisk markundersokningsrapport har utforts av WSP, daterad 2023-09-22.

DAGVATIEN- OCH SKYFALLSANALYS
Dagvatten- och skyfallsanalys har utférts av Héganids kommun, daterad
2024-04-18.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
PARK: Allmin plats for planteringar, gang- och cykelvigar med mera.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B (Bostider): Enligt 6versiktsplanen dr detta omrade limpligt f6r fortitning. Det
lige planen har i omgivningen gor det lampligt for bostider. Det ligger vid en
atervindsgata och det dr begrinsade floden f6rbi omradet. Liget intill parken ger
de boende utblickar mot, och nirhet till, en gréon miljé f6r rekreation. Bostider
bidrar dven till kommunens mal i bostadsférsorjningsprogrammet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

Marken far inte férses med byggnad (prickmark): Ett omrade pa fyra till sex
(4-06) meter fran anvindningsgrinsen lamnas fri fran byggnader for att visa
hinsyn till omgivningen och for att sikerstilla att brandkrav f6r befintlig och ny
bebyggelse kan sikerstillas. Det dr dven for att sidkerstalla ytor for vaxtlighet och
parkering.

I den Gstra delen av planomradet begrinsas ett storre omrade fran bebyggelse f6r
att sikerstalla att inte bostider byggs inom 30 meter fran vig 111, som bidrar med
risk fran transporter av farligt gods och ger upphov till buller fran trafik.

Marken far endast forses med komplementbyggnad (korsmark): Omraden
bade norr och séder om byggnaden far férses med komplementbyggnader som till
exempel skdrmtak over cykelparkeringar, entréer och uteplatser. Det dr dven
moijligt att forse skirmtaken med sidovaggar for att ytterligare skydda utrymmet
under dem. Skdrmtaken dr begransade till en hégsta nockhojd pa tre (3) meter.

UTNYTTJANDEGRAD

e, Storsta byggnadsarea dr 1400 m* Genom att begrinsa byggnadsarean
skapas tillrickliga ytor inom resten av kvartersmarken for uteplatser, planteringar,
angoring, dagvattenhantering, avfallshantering, parkering med mera.

ez, Storsta bruttoarea dr 9 000 m?: Den storsta tillatna bruttoarean mojliggor
bebyggelse 1 sex hela vaningar, en mindre sjitte vaning under snedtak och en
takvaning pa halva byggnadens area. I den 6stra delen av planomradet dr
bebyggelsen ytterligare en vaning hogre. Resten av takvaningen limnas 6ppen for
altaner och planteringar.

es;, Byggnadsdelar 6ver 18 meter 6ver mark fir bebyggas med maximalt
560 m? bruttoarea: Bestimmelsen styr hur stor del av den 6versta vaningen som
far bebyggas om man bygger hogre dn 18 meter. Det motsvarar hojder 6ver sex
vaningar. Resten av takvaningen limnas 6ppen for altaner och planteringar.
Syftet dr att sakerstilla den varierande taklinjen som skapar rytm och variation 1
byggnaden.
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e4, Byggnadsdelar 6ver 21 meter 6ver mark fir bebyggas med maximalt
140 m? bruttoarea: Bestimmelsen styr hur stor del av den 6versta vaningen som
far bebyggas om man bygger hogre dn 21 meter. Det motsvarar hojder 6ver sju
vaningar. Resten av takvaningen limnas 6ppen for altaner och planteringar.
Syftet dr att sakerstilla den varierande taklinjen som skapar rytm och variation 1
byggnaden.

es, Inglasade balkonger riknas inte in i bruttoarea: Inglasade, ouppvirmda
balkonger riknas inte med 1 bruttoarea. Syftet dr att tillata inglasning av balkonger,
utan att paverka den totala bruttoarean.

h;, Hogsta nockhojd ar 23,0/26,0 meter: Det har dven bedémts som en
limpligt maximal h6jd pa ny bebyggelse med hinsyn till det centrala liget och
planerad utveckling i omgivningen.

hi, Hogsta nockhéjd dr 3,0 meter: Komplementbyggnader som skiarmtak med
mera 1 anslutning till huvudbyggnaden begrinsas i h6jd for att underordna sig och
inte begransa intrycket av eller konkurrera med huvudbyggnaden.

UTFORMNING
fi, Fasad ovan sockel ska utforas i tegel: For att anknyta den nya bebyggelsen
till karaktiren 1 omradet ska fasaderna utforas 1 tegel.

f;, Sockel ska utforas i natursten eller avvikande utférande fran
ovanliggande fasad: For att ge byggnaden en tydlig uppdelning mellan sockel,
fasad och tak ges sockeln ett avvikande utseende fran Gvriga fasaden. Med sockel
avses den nedersta vaningen pa byggnaden. Det avvikande utseendet kan till
exempel géras med annat tegel, avvikande murning eller natursten. Férutom den
visuella effekten gor det dven sockeln bestindig och motstandskraftig for det
slitage en fasad i markhojd utsitts for.

UTFORANDE

bi, Portik med ligsta frih6jd ovan mark pa 3,0 meter ska finnas. Portiken
ska vara minst 4,0 meter bred: Bestimmelsen hjilper till att gestaltningsméssigt
bryta upp den relativt linga byggnadsvolymen. Samtidigt mojliggér den en passage
pa kvartersmark i nordsydlig riktning som underlattar forflyttning fran ligenheter,
via trapphus, till girden med gemensamma uteplatser och parkeringsplatser.

bz, Markens ska vara genomslipplig: Marken ska vara genomslipplig for att
moijliggora infiltration och rening av dagvatten.

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION

ny, Dagvattendike: Marken ska tillginglig for dagvattendike. Dagvattendike krévs
for att minska risken for att dagvatten rinner in pa nirliggande fastigheter med
ligre markhojd.

nz, Dagvattenmagasin: Marken ska tillginglig f6r underjordiskt
dagvattenmagasin med en volym om minst 87 m?. Det krivs for tillricklig
tordréjning av dagvatten inom fastigheten innan det slipps utanfér planomradet.
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MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

w1, Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar: I planomradets
norra och 6stra del finns befintliga ledningar f6r gas och opto. For att sikerstalla
deras mojlighet att finnas kvar 1 befintligt ldge skapas ett markreservat for
underjordiska ledningar (u-omrade) kring dem. Aven Tele2 kan flytta sin ledning
till detta omrade. Inom omradet kan dven underjordiska behallare f6r avfall
placeras, med hansyn till 6vriga ledningar.

I den vistra delen, séder om ny bebyggelse, inom omradet for ny, ska det finnas
mojlighet f6r kommunen att anldgga dagvattenmagasin, samt skota drift och
underhall av det.

VILLKOR FOR STARTBESKED

a;, Startbesked far inte ges for bostidder férrin markfororeningar ar
avhjilpta: De markfororeningar som finns i omradet ar 6ver riktvardena for
bostider och maste dirfor vara borta innan startbesked kan ges for
bostadsbebyggelse.

ANDRAD LOVPLIKT

az, Marklov krivs dven for atgirder som minskar markens
genomslipplighet: For att sikerstilla markens genomslédpplighet och omradets
dagvattenhantering, krivs dven marklov for atgarder som minskar markens
genomslapplighet.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ér 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m.
laga kraft-datum: Genomforandetiden har satts till 5 ar eftersom det anses att
planens begrinsade omfattning gor att den bedoms kunna genomforas inom den
tiden. (Att genomforandetiden gar ut betyder inte att planen maste vara
genomford. Det betyder bara att det dr mojligt att dndra eller gora en ny plan utan
att kommunen blir ersattningsskyldig.)

36

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2 maj 2024 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR RORET OSTRA

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

GENOMFORANDETID

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller
upphiva planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Malsittning ar att detaljplanen ska antas under andra kvartalet 2025.

AVTAL

I samband med planliggning har ett markanvisningsavtal upprittats med

Roret AB. Ett markanvisningsavtal dr ett civilrittsligt avtal mellan en kommun
och en exploator dir kommunen dr markigare. Parterna gemensamma avsikt ar
att tillsammans arbeta for att skapa ratt forutsittningar for att inom del av
fastigheten Hoganas 35:4 etablera en byggritt for bostadsbebyggelse pa minst
7000 kvm BTA. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kommer del av fastigheten
Hoganids 35:4 siljas till Roret AB genom ett képeavtal.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Ho6gands kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet som
ar definierad som parkmark. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och
underhall. Omradet utgors idag av en GC-vig och innebir saledes inte ndgot
nyanlidggande.

Vatten, avlopp och dagvatten ingér i kommunens verksamhetsomrade.
Kommunen ansvarar f6r iordningstillande av dagvattenanlidggningen som ar
avsedd att hantera upp till 100-arsregn inom exploateringsomradet och som
kommunen blir ledningsigare for. Kostnadsansvaret fordelas mellan parterna
enligt f6ljande:

Samtliga kostnader for dagvattenanligening som dr avsedd att hantera upp till 20-
arsregn, det vill siga den delen av VA-anlidggningen som omfattas av VA-
kollektivet, ska betalas av kommunen. Medan den delen av dagvattenanliggning
som dr avsedd att hantera allt utéver 20-arsregn och upp till 100-arsregn ska
bekostas av exploatoren.

Exploatéren ansvarar for att omrade markerat med ”u” och ”n” halls fritt.
Exploatoren skall bade kontakta Riddningstjdnsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin for
eldistrubition, fjarrvirme-, bredbands, tele- och gasdistrubition innan markarbeten
utfors inom kvartersmark for markering av forekommande kablar.
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REGLER OCH TILLSTAND

De markféroreningar som finns i omradet dr over riktvirden f6r bostader och
maste darfor vara borta innan startbesked kan ges fo6r bostadsbebyggelse. Det
regleras med villkor for startbesked: ai, startbesked far inte ges for bostader forrin
markfororeningar ar avhjilpta.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR
FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhér detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan ber6rs av forslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser kravs
inte f6r genomforandet av detaljplanen.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Omradet som ir skrafferat med rott och gront i karta nedan ska utgora
kvartersmark och dirmed styckas av fran Hogands 35:4 och bilda en ny fastighet.
Ansékan om forrittning kommer skickas in efter att detaljplanen vunnit laga kraft
och bekostas av Hogands kommun.

RATTIGHETER

Omradet ber6rs inte av nagra servitut. Den nya styckningslotten som kommer att
utgbra kvartersmark kommer att belastas av ny ledningsritt, skrafferat gront i
kartan nedan. Ledningsritten kommer att bildas f6r ett underjordiskt
dagvattenmagasin.

Ty
/ 245"

KORPEN/

i ——
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Karta som visar omradet som ska styckas av fran Higands 35:4 och ledningsrittomrade
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EKONOMISKA FRAGOR

PLANAVTAL

Detaljplanen bekostas av Hoganids kommun. Planavgiften tas ut i samband med
samrad och antagande av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSKOSTNADER

Ansokan om forrittning skickas in och bekostas av Hoganis kommun.

INLOSEN, ERSATINING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare
ritt till ersdttning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.

DRIFT ALLMAN PLATS
Det ir kommunalt huvudmannaskap f6r den allménna platsen inom planomradet.
Kommunen ansvarar for driften.

TEKNISKA FRAGOR

Hir redovisas beskrivning av de tekniska fragor som har betydelse for
genomforandet.

TEKNISKA ATGARDER

Nya dagvattenmagasin kommer att anlidggas inom kvartersmark for att sedan
anslutas till kommunala dagvattenledningar. En ledning genom omradet for
kommunikation som 4gs av Tele2 kommer att liggas 1 nytt lige i u-omrade eller pa
allmin plats 1 norra delen av planomradet.

Allmint giller att om fornlimning pétraffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

SANERING AV MARK

Sanering av mark kommer att ske ndr detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fororeningarna kommer att av avgrinsas och massorna provtas. De kommer
sedan att tas om hand. Infér markarbeten ska fororenade massor separeras for att
undvika att féroreningarna spads ut med rena massor. Anmalan om aterstillande
atgirder i férorenad mark kommer att insiandas till ber6rd tillsynsmyndighet med
en beskrivning av det planerade arbetssittet for att sanera.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS
Nigon utbyggnad av allmin plats kommer inte bli aktuellt inom planomridet da
omradet som 4r utlagt som allmin plats bestar med befintlig utformning.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Utbyggnad av ledningsnitet for vatten, avlopp och dagvatten kommer att ske i
samband med exploateringen. Kontakt tas med riddningstjansten vid utbyggnad
av vattenledningsnatet fOr planering av strategisk placering av brandposter i
omradet.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmian synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljébedomning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och miljckonsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en
unders6kning kommer fram till att genomforandet av planen kan leda till en
betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB (1998:808) och i 4 kap. 34 §
PBL (2010:900). Behovet av miljchdnsyn vid genomforandet av detaljplanen
belyses darfor inte 1 en miljébedémning enligt 6 kap. miljcbalken.

Motiveringen ér att planforslaget
* inte star i konflikt med nagra nationella, regionala eller lokala mal
e drilinje med kommunens 6versiktsplan
e drilinje med kommunens kulturmiljoplan

PAVERKAN PA NATUR

Enligt vad som ar kint i nuldget finns inte nagra kianda patagliga naturvarden
inom planomradet. Naturvirdesinventering av planomradet kommer att goras
fore granskning av detaljplanen. Nir eventuella virden dr kinda, kommer
konsekvenserna for dem att beskrivas i samband med granskning av detaljplanen.
De trid som finns inom planomridet kan komma att paverkas, men i storsta
mojliga man kommer de att bevaras.

PAVERKAN PA RIKSINTRESSEN

Riksintresset for hogexploaterad kustzon enligt 4 kap miljébalken har en
undantagsbestimmelse som sager att utvecklingen av befintliga titorter, som
omradet for denna detaljplan, 4r undantagen fran bestimmelserna gillande
kustzonen.

Totalforsvarets riksintresse 1 omradet i form av radarstationen 1 Bjire bedéms inte
paverkas. Inga hégre byggnader som sticker upp ovanfér omgivande bebyggelse
foreslas och bebyggelsen haller sig under 45 meter 1 hojd.
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PAVERKAN PA BEBYGGELSE OCH KULTURMILIO

Kulturmiljoprogrammet fér omradet anger en karaktir med storskalig, friliggande
bebyggelse och morka tegelytor. Den nya bebyggelsen ansluter till den karaktiren
genom att vara i sex till atta vaningar och med tegelfasader. De villor som
angrinsar till planomradet far en paverkan, men den anses acceptabel med tanke
pa omradets centrala lige 1 titorten och det allmidnna intresset av bostider anses
viga tyngre an de enskildas intressen.

BALANSERINGSPRINCIPEN

Inom planomradet finns mark som idag fungerar som gronomrade, dven om det
ar planlagt for jarnvagsaindamal. Den stora ytan har tidigare varit sparomrade till
Hoéganis station, men har sedan jarnvagen togs bort pa 1990-talet succesivt blivit
bevuxen. I dag anvinds ytan for rekreation och kan innehalla virdefulla arter.
Triden 1 kanten av planomradet har i manga fall samexisterat med jarnvigen.

Omradet bedéms som limpligt att bebygga och det ér svart att motivera att man
ska undvika att tillita bebyggelse. For att minimera ingreppen, kan den sédra
delen av omradet kan limnas 6ppen gronyta for rekreation och ekosystemtjanster.
Den kommer inte att vara tillgianglig f6r allmanheten, utan kommer 1 stillet att
fungera som gard for bostiderna. Inom planomradet finns det inte plats for att
kompensera f6r de virden som foérsvinner. I stéllet finns moéjligheten att, som
ersittning, stirka gronomradet norr om planomradet for rekreation och biologisk
mangfald.

SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Planférslaget bidrar till att uppna kommunens bostadsmal och uppfylla malen i
bostadsférsorjningsprogrammet.

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

I anslutning till planomradet ligger ett gronomrade med méjlighet till rekreation.
200 meter soder om planomradet finns det centrala straket Storgatan med en
mangfald av butiker och service. 200 meter frin planomradet finns busstorget
med bussar inom Hoganis och till omgivande samhillen och stider.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Genom att 6ka antalet boende 1 omridet skapas mer underlag for ett aktivt
stadsliv i omradet. Genom att vinda entréer mot gangstrak och park blir det latt
att 6verblicka omgivningen och orientera sig. Med sittplatser bade pa
kvartersmark och allmin plats skapas en mangfald av platser f6r vila och med
utblickar. Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn till barns intressen, behov
och situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Det har gjorts genom att
begrinsa paverkan pa barns levnadsférhallanden och rekreationsmoiligheter. En
yta inom planomradet som anvinds for rekreation fOrsvinner, men i niromradet
finns fortfarande andra ytor som kan anvandas. Placeringen av bebyggelsen ar
limplig med hinsyn till barns moéjlighet att rora sig i staden, till och fran skolor,
kollektivtrafik med mera.
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TILLGANGLIGHET

Kravet pa god tillginglighet och anviandbarhet f6r funktionshindrade har beaktats
vid planliggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader)
byggnadsverksférordningen samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
(tomter) 1 detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och didrmed vid kommande bygglovsprévning.

SERVICE

Den nya bebyggelsen dr planerad for ungefir 90 nya bostider. Det ar ligenheter i
blandade storlekar, tva till fyra rum och kok. Med ett genomsnittligt antal boende
per ligenhet pa 2,5 blir det ungefir 230 nya boende i omradet. Bostiderna ligger i
den storsta av kommunens serviceorter. Det finns dirmed ett stort utbud av
service i ndromradet och underlaget f6r serviceverksamheter 6kar. Behovet av
ytterligare platser i skola och férskola dr svarbedémt, eftersom demografin f6r de
som flyttar in 1 bostdderna ar okind.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex
typer av dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar
(PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Hégands kommuns
miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt genomfért matningar
av luftens kvalitet vid mitpunkt i Héganas centralort vad giller kvavedioxider och
partiklar. Dessa matningar visar virden som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gbrs idag inga matningar av
kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat langt
under normen. Det finns enligt miljdavdelningen inga skil att anta att dessa
virden dndrats patagligt sedan senast utférd matning.

VATTEN

Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer for vatten inte riskera att
paverkas negativt av planforslagets genomférande. Recipienten dr Oresund och
dess ekologiska status bedoms som god.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden f6r trafikbuller utomhus
vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar
inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en
uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden giller 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r
bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ar

1 stillet 65 dBA. Férordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad
6verskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
— 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade
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sidan. Aven hir giller hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal
ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande paverkas negativt av
buller. Det kravs alltsa inga atgirder for inne- eller utemiljon eftersom vare sig
ekvivalent- eller maxnivan 6verskrider riktvirdena.

Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer for buller inte riskera att
paverkas negativt av planférslagets genomférande.

NATIONELLA MILIOMAL

All samhallsplanering innebdr pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljon och kan dirfor anses att pa nagot sitt alltid beréra
miljomalen. I undersékningen tas miljémalen i beaktande och en bedémning gors
om planférslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgor negativ paverkan
pa dessa eller inte.

Sammantaget bedoms inte gillande nationella miljémal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

KONSEKVENSER PA INFRASTRUKTUR

TRAFIK

Trafiken pa omgivande gator kommer att 6ka med ungefir 260 fordon per dygn
ADT (arsdygnstrafik). Planomradets paverkan pa omgivningen ir begrinsad och
bedoéms inte fa ndgon paverkan pa den totala kapaciteten pa omgivande gator och
vagar.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Gang- och cykeltrafiken 1 omridet kommer att 6ka, men det finns inga hinder
kapacitetsmissigt fOr att hantera den 6kade trafikmingden.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en inkomst vid forsiljningen av den del av fastigheten H6ganis
35:4 som styckas av i samband med genomférandet av detaljplanen. Kommunen
tar kostnader kopplade till framtagandet av detaljplanen samt for sanering av
omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN HOGANAS 35:4

En mindre del av fastigheten Hoganids 35:4 ska styckas av och bilda en ny
fastighet som ska utgora en byggritt (Skrafferat med r6tt i kartan nedan). Den nya
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