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Forord

Om upphdvande av detaljplan

En detaljplan bestar av en plankarta, som dr juridiskt bindande, och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel fOor bostidder, handel, kontor och park, husstorlek, hushdéjd, avstind fran
hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvigar Gver
annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa syftet med planen, forutsittningar for planen, vilka konsekvenser planen
far och hur planen ska genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upprittat
planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Nir en detaljplan ska upphivas ska den genomga samma process som nir en ny
detaljplan tas fram. Samma handlingar ska tas fram, det vill sdga plankarta och
planbeskrivning.

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med dndring

e Kompletterande planbeskrivning (denna handling)
o Ska lisas tillsammans med befintlig planbeskrivning

e Grundkarta
e Tastighetsforteckning

Bilder

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan dn kommunen ar upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

Medverkande fjdnstepersoner

I planarbetet har féljande tjanstepersoner medverkat:
e Tove Olsson, planarkitekt och planforfattare
e Gunilla Sandebert, stadsarkitekt/planchef
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Upphavandets syfte

Syfte och huvuddrag

Arendets syfte ir att upphiva en mindre del av gillande detaljplan fér Visby
12:126. Delen ir svar att bebygga och gor det svart att genomfora andra
intilliggande detaljplaner.

Andringens relation till géllande detaljplans syfte
For att andringen ska kunna genomféras maste den vara tillimplig inom ramen
for syftet med gillande plan. I gillande plan ar syftesformuleringen:

”Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra f6r bostadsbebyggelse med villor
inom del av fastigheten Visby 12:102 och 12:9.”

Bedomningen dr att upphivandet av féreslaget omrade i denna dndring inte
motstrider ursprunglig plans syfte. Motiveringen ar att majoriteten kvartersmark
tor bostader finns kvar.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 26 maj 2020, § 124, att uppdra éat
planavdelningen att pabérja planprocessen for att upphiva en del av detaljplanen
tor Visby 12:102 med flera avseende den del som ber6r fastigheten Visby 12:126.

Upphivandet har blivit aktuellt i samband med ett annat detaljplanedrende, dar
kvarstiende bestimmelser f6r denna del gor det svart att genomfora intilliggande
detaljplaner.

Arendeinformation
Planprocessen genomférs med forenklat forfarande dar samrad genomfors och

arendet sedan direkt giar mot antagande. Detaljplanen upprittas enligt plan- och
bygglagen (2010:900) PBL.

For utformning av planhandlingarna anvinds Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BES 2020:5) inklusive dndring (BFS 2025:16), Boverkets allmanna rad om
redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6) med dndringen om redovisning
av reglering i detaljplan (BEFS 2025:17) samt Boverkets foreskrifter och allminna
rad om planbeskrivning (BEFS 2020:8).

Samrad

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandldggare i samarbete
med 6vriga kommunala férvaltningar. Efter beslut om samrid i kommunstyrelsen
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala forvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls
ett allmint samradsméte, dir forslaget presenteras och allmidnheten har méjlighet
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att stilla fragor och framfora synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget och
alla inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogorelse. I
samridsredogorelsen anges om och hur inkomna synpunkter tillgodoses.

Samrad f6r upphivandet har skett mellan 16 juli och 10 augusti 2026.

Antagande
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunstyrelsen for antagande.

Eventuellt 6verklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till
den instans som tagit beslutet om antagande.

Laga kraft
Om beslutet om antagande av detaljplan inte 6verklagas far upphivandet laga
kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.

Har ar vi nu! \/

Planarbetet Samrad Antagande Laga kraft
startar

OO OmOm o= e O O

Information samlas ~ Planen har varit ute Tid for
in och bearbetas. P& samrad minst 3 dverklagan.
Planférslag fas fram Veckor. Planforslaget

revideras infor

antagande

Planansékan Planbesked

Planutredning tas Invéntar
fram planuppdrag

Politiskt beslut

Bild: Llustration av planprocessen och politiska beslut vid forenklat forfarande och var detta
arende befinner sig nu.
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»  Planeringsforutsattningar

Omrddet idag
Omrédet bestar idag av en oexploaterad, grisbevuxen yta. Efter tidigare
markarbeten finns ocksa kvarlimnade massor.

Planomradet foljer inte helt formen pa fastigheten Visby 12:126, da
fastighetgranserna skiljer sig fran detaljplanens grinser. Syftet r att upphiva
bostadsdelen inom detaljplanen och det ir dirfér den delen som ingar i
upphivandeomradet.

Bild: Planomrddet och dess inneball.

Omrd&dets historia

Viisby kyrkby ligger 1 nordostra utkanten av Hoganis och dr en av Kullahalvons
dldsta orter. Bygatan S:t Andreas vig slingrar sig fram genom byn med den aldsta
bebyggelsen i form av mindre gardar och gathus placerade titt inpa vigen, liksom
kyrkan fran 1140. I vistra delen finns ett stérre bostadsomride med enhetlig
villabebyggelse frin 1950- och 60-talen. S6der om bykirnan finns ett lammigt
rekreationsomrade och markeras hir av en héjdplata som ir platsen for
Alstrémerschaktet.
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B

Bild: Historiskt ortofoto fran 1973

dver 1V ishy.

Landskapsbild

Landskapsbild, topografi och geologi

Planomradet finns i ett dldre jordbrukslandskap som ir platt. Inom planomradet
tinns delar av befintliga mindre jordhégar, som foljd fran tidigare forberedelser
tor bebyggelse. Generellt ligger planomradet cirka +7 meter Gver havet. Jordarten
inom planomridet dr moringrovlera och bergarten dr slamsten/lersten/siltsten.

Fritid och rekreation

Fritids- och rekreationsmdiligheterna 1 Visby ér koncentrerade till samma omrade
dir natur och vegetationen dr som titast. I syddstra hérnet av Visby finns en
fotbollsférening med tillhérande fotbollsplan och byggnader. Nira
fotbollsanliggningen ligger Visby Lerberget Scoutkar med tillh6rande byggnad.

Planomradet ligger ocksa cirka tre kilometer fran havet med mycket
rekreationsmoijligheter, samt cirka tva kilometer fran Hoganids centralort med bade
fritids- och rekreationsmoijligheter.
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Bild: Fritid och rekreation i ndrheten av planomridet.

Vegetation
Vegetationen inom planomradet bestar av gris och sly 1 olika vanliga arter. Det
finns ingen biotop inom omradet.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till det féreslagna
planomradet. Skulle fornlamningar patriffas vid markingrepp skall arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturmiljolagen (1988:950) KML.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Bebyggelsen runt
planomradet dr byggt mellan 1950-talet till 2010-talet och bestar av villor och
radhus med tillh6rande tridgardar och parkeringsytor.

Allman och kommersiell service

Nirmaste forskolor och grundskolor finns i centrala Hoganis cirka tva kilometer
fran planomradet. Skolskjuts finns f6r barn som gar pa Bruksskolan (F-9) upp till
arskurs sex. I Hogands finns ocksa niarmaste vardcentraler.

Flertalet olika kommersiella serviceméjligheter finns inom fem kilometers radie
fran planomradet. Ndmnas kan Handelsplats Bruket dér exempelvis
byggvaruhandel och klidbutik finns. Aven Hoganis centrum erbjuder flera
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kommersiella servicetillfillen, sisom flera alternativ pa dagligvaruhandel och
restauranger.

Trafik

Overgripande trafikstruktur

Nirmast intilliggande gata dr Hovgardsgatan. Gatunitet i omradet dr utformat
med matargator fran S:t Andreas vdg. Matargatorna ér i flera fall linkade med
varandra och bildar ett mindre nitverk. S:t Andreas vig knyter an till vig 112 som
kopplar till vig 111, E4 och E6 mot Helsingborg, Stockholm, Malmoé och
Goteborg.

Gang- och cykeltrafik

Lings S:t Andreas vig finns trottoar med cykel- och gangmailighet. Lings vig 112
finns bilseparerad giang- och cykelvig, for 6kad sidkerhet vid fard mot Hoganis
centrum.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats Hogands Sankt Andreas vig ligger cirka en kilometer fran
planomradet. Linje 224 Hoganis — Jonstorp — Helsingborg med avgangar en gang
per timme mellan klockan 06—18 och linje 225 Angelholm — Héganis med
avgangar en gang per timme per linje mellan klockan 07-00, trafikerar hallplatsen
stora delar av iret.

Parkering
Runt planomradet 16ses parkering inom de egna fastigheterna. Det finns dven en
kommunalt forvaltad besoksparkering precis séder om planomradet.

Teknisk forsorjining

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Kapaciteten ar tillracklig.

Dagvattenhantering
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten fastighet och
dagvatten gata. Kapaciteten ir tillricklig.

Vdarme
Fjarrvirme dr inte tillgdngligt.

Avfall

Avfallshantering sker pa den egna fastigheten. Renhallningsordningen for
Hoégands kommun ska f6ljas. Det dr dven viktigt att verksamheter arbetar utefter
EU:s avfallshierarki samt att avfallshantering utformas pa ett sadant sitt att den
gynnar en 6kad utsortering och avfallsminimering. Miljérum bér placeras sa att
backning inte forekommer.
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Ovriga ledningar

Inom planomridet gir tva koppat-teleledningar som dgs av Skanova/Telia. Enligt
Skanova slicktes kopparnitet ned 1 kommunen den 30 september 2025, och de
ser inte att ledningarna kommer att paverkas eller beh6va skyddas vid eventuell
byggnation.

Hdlsa och sdkerhet

Markféroreningar
Inom planomradet finns en mirgelgrav som fyllts igen nagon gang mellan 1960

och 1973 och den bedéms inte ha utokats i omfing.

Bild: Planomradet (ritt) pa en historisk kartbild frin 1960.
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D Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Oversikisplan for Hégands kommun

Oversiktsplan f6r Hoganis kommun, OP 2035, fick laga kraft 6 december 2019,
kommunfullmiktige §80. Den 13 juni 2024, kommunfullmiktige {87,
aktualiserades 6versiktsplanen i kommunens planeringsstrategi, dir den samlade
bedémningen var att Gversiktsplanens strategier, inriktningar och féreslagen
markanvindning ir aktuell, likasa f6r det aktuella planomradet. En 6versiktsplan
ir inte juridiskt bindande men visar pa kommunens vilja och lingsiktiga vision. 1
oversiktsplanen sigs bland annat féljande som ber6r aktuellt planomrade:

e Planomradet ligger inom titortsomrade” vilket innebir "Omrade med
bebyggelse av stads- eller titortsmissig karaktir, och dir bostider ingar.
Bebyggelsen dr indelad i kvarter atskilda av gator, eller har en
kvartersliknande struktur. Utgors av stads- eller titortsliknande bebyggelse
som i huvudsak anvinds for bostider, kontor, handel eller annan
verksamhet som ir forenlig med bostiader.”

e Riktlinjer f6r utvecklingen av Visby ar att ”Orten ska bibehalla sin
karaktir som kyrkby, med bygatan som den naturliga ryggraden, och med
forsiktig tillvaxt i form av enstaka kompletteringar. Varsamhet ska rada
gillande rivningar och férvanskande ombyggnader inom den aldre
bebyggelsen. Enstaka bostadsbebyggelse kan uppforas inom de lucktomter
som finns utmed vigarna inne 1 byn.”

e Utveckling pa landsbygden i kommunen ska koncentreras till byarna
Viisby, Ingelstride och Mjohult — tre smasambhillen med tydlig bykaraktir.
For att bevara det 6ppna odlingslandskapet och motverka fragmentering
ska ny enstaka bostads- eller verksamhetsbebyggelse utan kontakt med
befintlig bebyggelse prévas med stor varsamhet.

e Ny bebyggelse fir inte forsvara brukandet av jordbruksmarken.

ez

.‘
| |

Bebyggelseutveckling
Tatortsornrade

Verksamhetsomrade - befintligt
Granstrukturomrade
Landsbygdsomr&de

Bild: Rartutsnitt av gillande dversiktsplan. Planomradet i ritt ligger inom tatortsomride.
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Gadllande detaljplan
Detaljplan for Del av Visby 12:102 m.fl. 1 Hoganis kommun, Skane lin. Planen
fick laga kraft 22 mars 2011. Genomférandetiden har gatt ut.

Lantmaiteriets aktbeteckning: 1284-P462
Kommunens aktbeteckning: 11/04

Detaljplanen redovisar bland annat:

e Planomradet ska anvindas till friliggande enbostadshus i hégst en vaning.
Huvudbyggnader maste placeras minst fyra meter fran fastighetsgrins.

Gillande detaljplan kommer att upphivas inom féreslaget planomrade.
] " \ >

2190 QA N T\ AR -
; / \ 2 A\ -
/ /“2 106 < ? 5 ; BN
"', .// e
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I 12.102 207 8
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Bild: Kartutsnitt av ga//aﬂde deta /p/an Upp/yamﬂdeommdet markerat med ritt

Kulturmiljoprogram
Kulturmiljowebben som visar kommunens kulturmiljéprogram, som antogs av
kommunfullmiktige den 17 maj 2018 § 56 ir ett icke-juridiskt bindande
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planeringsinstrument. I kulturmiljoprogrammet ingar planomradet i ”Visby
omrade 2 — Vistra Visby”. Féljande karaktirer nimns for omradet:

Planrelaterade egenskaper

e Oppet byggnadssitt med fortridgirdar mot gatan ir dominerande. Husen
ar indragna fran gatan med fortradgard. Entré ar placerad pa langsidan,
som ér vand mot eller fran gatan.

e Byggnaderna ir till stor del fristiende med vidbyggda garage.

e Liaga socklar, i viss utstrickning med kallarvaningar, med varierande
markbeldggning och anlagda tridgardar.

e Fristaende en- till en och halvplansvillor

e Nockriktningarna dr varierande men relationen till gatan ar det
dominerande karaktirsdraget.

Vattentjanstplan (vatten & aviopp)

Vattentjanstplan for Héganis kommun antogs den 14 december 2023 § 238 av
kommunfullmiktige. I denna vattentjanstplan finns en langsiktig helhet for
hanteringen av spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. Genom denna
langsiktighet avser man att sidkra ett hallbart VA-system, bade vad giller att sikra
anlidggningars och ledningssystemens funktion, minska utslipp av niringsimnen
till recipienterna och att tydliggora vilka behov av till exempel atgirder eller
kunskapsuppbyggnad som finns i framtiden.

I f6rsta hand ska dagvattenfordréjning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kanslig for ytterligare flodesbelastning,
ska flédet begrinsas genom exempelvis fordréjning av dagvattnet. Stravan ska
vara att i f6rsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.
Dagvattenanliggningar bor uteslutande placeras pa allmin platsmark sa att
kommunen ager och har skétselansvaret for anlaggningarna. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdimningsniva dr gatuniva. Med detta menas att
dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

Riksintressen

Kustzon

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad
kustzon enligt 4 kap. Miljobalken (1998:808) MB. Lings hela Skanes kust ligger ett
mellan 3-5 kilometer brett bilte som ar riksintresse f6r kustzon. Ny bebyggelse
ska provas restriktivt sd att allménhetens tillgang och tillginglighet till
strandomradena inte paverkas negativt.

Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun
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V Kustzonen ir ocksa av riksintresse ur
R'ks'"'zﬁ:;n hicknings- och rastningssynpunkt

tor fagel. Riksintresset ska dven se till

att friluftslivet och turismen
utvecklas pa ett sadant sitt att
omradena som ar sarskilt kinsliga for
slitage, eller med hansyn till floran

/ och faunan skyddas sa att erforderlig
hinsyn ta till naturvardsintressena.
Det finns undantagsbestimmelser i
1§, sista stycken MB som lyder

Skolo 1:320 000 ”Bestimmelserna utgor inte hinder

O amosw | som WG tor utvecklingen av befintliga titorter
Bild: Planomrédet i firhdllande till rikesintresse  cller lokala naringslivet eller f6r
kauston. utférandet av anlaggningar som

behovs for totalforsvaret.”

Totalforsvaret — vaderradar Bjare

Forsvarsmaktens Vadertjanst och SMHI har en gemensamagd meteorologisk
infrastruktur i Sverige, till vilken denna radarstation hor. Denna infrastruktur ar en
torutsittning f6r bada myndigheternas funktion inom sina ansvarsomraden och
maste fungera 1 samtliga beredskapsnivaer. Inom influensomradet finns en stor
risk att etablering av hoga objekt, sasom vindkraftverk, kommer i1 konflikt med
riksintresset. I Ovrigt finns inga riksintressen inom kommunen som kan redovisas
Oppet. Det generella riksintresset for totalférsvarets militira del kan dock paverkas
av uppfoérande av héga bygegnadsobjekt sisom master och vindkraftverk och
Forsvarsmakten ska dirfor kontaktas i tidigt skede i sidana plan- och
bygglovsirenden. Samtliga drenden, som ror objekt hogre dn 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhillen bebyggelse
ska remitteras till Férsvarsmakten.

Regionala planeringsunderlag

Kulturhistorisk vardefull miljo

Planomridet innefattas av/angrinsar till bevarandevird milj6 enligt Linsstyrelsens
kulturmiljéprogram. Kulturmiljoplanen ar inte juridiskt bindande. Motivet for
bevarandet ar:

”Visby ar en vil samlad bymiljé med flera valbevarade byggnader och
strukturer. Det for kyrkbyar traditionella ménstret med kyrka och
nirliggande pristgard dr vil utvecklat i Visby. Ett speciellt intresse dr
knutet till prastgarden sdasom ett vilbevarat exempel pa 1800-talets av
hogrestandsarkitektur paverkade pristgardsanliggningar.
Alstrémerschaktet dr ett industriminne 6ver den f6r Kullabygden
kinnetecknande stenkolsbrytningen.”.
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Skanelinjen - Per Albin-linjen

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som
en befistningslinje lings den s6dra kusten. Skéanelinjen strickte sig frain Bastad till
Vieryd och skulle férhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land.
Forsvarslinjen dr en unik foreteelse som tydligt visar Skane som gransprovins.
Samtliga varn ér viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgor.
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» Beskrivning av upphavandeplanen

Planomré&dets I&ige och avgrénsning
Det aktuella planomradet ér placerat i Visby cirka tre kilomter 6ster om Hégands
centralort. Omridet som ska upphivas omfattar drygt 200 kvadratmeter.

Nyh'amnslége
s
" Jonstorp

J . Ingelstrade

’ -L‘erbergeé_f; ot MjBhult

T

\Viken - ¢

Bilder: Aktnellt Pplanomrddet i kommunen och aktuellt planomride i byn. Planomridet
markerat med rott.

Markégoforhdllanden
Det aktuella planomradet innefattar del av fastigheten Visby 12:126 samt en
mindre del av fastigheten Visby 12:9. Fasti\g/lwterna dgs av Hogands kommun.

Bild: Aktuellt planomrade markerat med rott. Hela fastigheten Vdsby 12:126 markerad med
blatt.
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Hela planforslaget

Forslaget ar att upphiva nuvarande detaljplanereglering inom planomradet, och
inte ersitta med nagon ny reglering. Anledningen ar att ytan med sina nuvarande
bestimmelser forsvarar genomforandet av intilliggande detaljplan, eftersom de
bestimmelser som finns f6r minsta tilliten storlek pa fastighet inte gir att
uppfylla. Omradet f6r upphivandet ska styckas av till en egen fastighet i samband
med genomforandet av den intilliggande detaljplanen.

Syftet med den detaljplan som giller for planomradet idag ar att kunna bygga fler
triliggande enbostadshus (villor). Syftet bedoms uppnatt da flera friliggande
enbostadshus uppforts. Upphivandet av de 200 kvadratmeter som ingir i detta
upphivandeomrade anses inte forsvara det ursprungliga syftet, dd byggritten pa
upphivandeomradet inte férverkligats samt att upphédvandet inte omfattar de
redan bebyggda fastigheterna.

Planférslaget innefattar:
e Upphivande av detaljplanereglering inom planomradet.

Forslaget bedoms inte strida mot 6versiktsplanens intentioner for omradet.
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» Upphdvandets genomforande

Genomforandetid

Genomférandetid

Upphivandet anses genomfort i samband med att det far laga kraft. Detta
eftersom detaljplaneregleringen upphivs 1 samband med laga kraft. Direfter ar
platsen sa kallat planlos och saknar detaljplanereglering. Vid eventuellt bygglov
provas detta utan detaljplan i grunden.

Organisatoriska frdgor
Tidsplan
Malsittning ar att upphavandet av detaljplanen ska antas under hosten 2026.

Fastighetsrattsliga genomférandefrégor
Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen.

Forandrad fastighetsindelning
Med upphivandet mojliggors att omradet f6r upphavandet kan styckas av till en
egen fastighet eller slas ihop med en annan fastighet.

Med fordel kan det 1 samband med denna avstyckning dven justeras sa att
fastighetsgrinserna for Visby 12:9 stimmer bittre 6verens med gillande
detaljplanegrinser.

Rattigheter
Omrédet ber6rs inte av nagra servitut eller ledningsritter.

Ekonomiska frégor
Planekonomisk bedémning
Arendet bekostas av exploatoren.
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Konsekvenser av upphavandets
genomforande

Miljdkonsekvenser

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan

Undersokning

Bestimmelserna i PBL. om miljébedémning syftar till att integrera miljéaspekter i
planen, sa att en hadllbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas och
miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en undersékning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planfoérslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. MB och i 4 kap. 34 § PBL.
Behovet av miljohinsyn vid genomfdrandet av detaljplanen belyses darfor inte 1
en miljdbedémning enligt 6 kap. MB.

Paverkan pa riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzon. Kustzonen antas inte paverkas
av upphivandet eftersom ingen ny byggritt tillfdrs och marken idag inte dr allmin
platsmark eller pa annat satt allmint tillginglig som kustnira omrade.

Sociala konsekvenser

Bostadspolitiska mal

En mindre yta som idag har en byggritt kommer att forsvinna. I praktiken
bed6ms inte detta ha en reell paverkan pa de bostadspolitiska malen eftersom ytan
visat sig vara svar att bebygga och det intill kommer byggas fler bostider.
Upphivandeomradet dr ocksa endast 200 kvadratmeter vilket innebar att omradet
ensamt inte utgor en byggritt.

Miljokvalitetsnormer

Luft utomhus

Ho6gands kommun ingar i Skanes Luftvardsférbund som utfér matningar och
berikningar i Skane. Berdkningar f6r Hoganas kommun visar att nivaerna av
luftféroreningar ligger under f6r samtliga amnen i luft enligt de nationella
miljokvalitetsnormerna. Den senaste drsrapporten f6r Hogands kommun vad
giller kontrollen av luftkvaliteten inom samverkansomradet Skane ar fran 2022.
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Vatten

Sammantaget bedoms gillande miljokvalitetsnormer fOr vatten inte riskera att
paverkas negativt av planforslagets genomfoérande. Recipienten ar Skalderviken (se
viss.se) och dess ekologiska status bedoms som god och dess kemiska status som
uppnar ¢ god. Hirkomsten ar naturlig.

Buller

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus
vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar
inte Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en
uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden giller 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r
bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad idr
istallet 65 dBA. Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad
overskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
— 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade
sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Sammantaget bedoms gillande miljokvalitetsnormer for buller inte riskera att
paverkas negativt av planforslagets genomférande.

Klimatférandringar

Oversvamningar och 6kade havsnivaer

I Hégands kommmuns klimat PM som antogs av Kommunstyrelsen 2012-01-24 § 7
redovisas att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En hojd
medelvattenniva innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i
utfyllnadsomriden. D4 planomradet ligger cirka +7 meter 6ver havet bedéms
risken for Gversvimning inom planomradet som lag.

Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunen

Kommunen férlorar en méjlig bygeritt f6r forsaljning. I praktiken bedéms
konskevensen dock som lag eftersom det visat sig vara svart att bygga pa ytan och
intilliggande fastigheter har byggritt. Upphavandeomradet ar ocksa endast 200
kvadratmeter vilket innebér att omradet ensamt inte utgdr en byggritt.
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