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BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND OCH SYFTE
Kommunstyrelsen uppdrog den 10 januari 2023 KS §9 4t planavdelningen att genomféra
detaljplaneliggning f6r del av Stubbarp 22:1 i Stenedal, 1 Arild.

Uppdraget omfattar planliggning f6r bostadsindamal, med syfte att mojliggora
byggnation av ett enbostadshus och att detta ska ske i harmoni med de kulturmiljévirden
som finns i omgivningen.

PLANARBETETS GANG

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen f6r del av Stubbarp 22:1 handliggs enligt standardférfarande dir samrad
och granskning genomférs innan antagande. Planen antas av kommunstyrelsen.

SAMRAD

Plansamrid genomfdrdes 2 januari till den 28 januari 2024. Underrittelse om samrad har
skett genom utskick i enlighet med fastighetsdgarférteckning och sindlista och
annonsering pa kommunens anslagstavla. Utskicket gjordes cirka 2 veckor fére samradets
start.

Ett samrddsméte holls inte, da detaljplanen bedémdes vara av en mindre karaktir att
samrddet kunde genomféras utan ett formellt méte. 19 skrivelser inkom under
samradstiden. 5 inneh6ll synpunkter pa férslaget varav 3 skrivelser har féranlett en
omarbetning av forslaget.

ANDRING AV PLANFORSLAGET INFOR GRANSKNING

e  TPortydligande gillande dagvattenhantering pd den egna tomten

e  Tilligg av planbestimmelser gillande genomslipplighet av yta for att hantera
oversvimningsrisk (60% av fastighetsytan ska vara genomslipplig)

e Andring av planbestimmelser gillande nockhéjd. Nockhéjden sinks fran 6,5
till 5,5 meter, t6r att undvika ett tvaviningshus.

e  Fortydligande gillande riksintresse f6r hgexploaterad kust

e  Fortydligande gillande riksintresse f6r kulturmiljévard

e  Fortydligande angdende anslutning till gemensamhetsanliggning

e  Piverkan pa gillande detaljplan

e  TPortydligande gillande tryggande av underjordiska ledningar £6r ledningshavare

o Andring frin 7’Skirets fiskehamn” 1 stillet f6r ’Skirets hamn”

e Koordinatskryss pa plankartan

e  Anvindningen av plangrinser i plankartan korrigerades s den blir enligt
gillande standard.

GRANSKNING

Granskning genomférdes 11 mars till 31 mars 2024. Underrittelse om granskning har
skett genom utskick i enlighet med fastighetsdgartérteckning och sindlista, kommunens
hemsida samt annonsering pa kommunens anslagstavla.
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INKOMNA SYNPUNKTER UNDER GRANSKNING

Under granskningstiden har 13 skrivelser inkommit. Nedan angivet datum i anslutning till
skrivelsen stir for den dag di den diarieforts i kommunen. I de fall yttranden innehaller
synpunkter om planférslaget kommenteras detta med stillningstagande inf6r fortsatt
planprocess.

I de fall de inkomna granskningsyttrandena varit langa har ansvarig handliggare
sammanstillt en kortare version som beskriver huvuddragen ur de inkomna
synpunkterna.

MYNDIGHETER, FORETAG OCH FORENINGAR

NORDION ENERGI (2024-03-06) har inget att erinra.

POSTNORD (2024-03-11)

PostNord har i uppdrag att tillhandahilla den samhillsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebdr att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer
som ar verksamma i det aktuella omridet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljén
tor chauftérer och brevbirare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omridet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakta PostNord i god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentar: Informationen noteras.

TRAFIKVERKET (2024-03-11) har inget att erinra.

HOGANAS ENERGI (2024-03-12) har inget att erinra.

NSR (NORDVASTRA SKANES RENHALLSNING AB) (2024-03-20)
NSR, Nordvistra Skianes Renhdllning AB har beretts tillfille att limna synpunkter pa den
ovan listade detaljplanen och noterade att tidigare synpunkter har noterats. Dock vill NSR
tilldgga:
e NSR o6nskar att det 1 planen tydligg6rs att renhdllningsordningen f6r Hégands
kommun ska f&ljas.

Kommentar: Formulering om detta finns pa sidan 26 under kapitlet "Beskrivning
av detaljplanen”. En liknande formulering ldggs till pa sidan 30 under kapitlet
”Detaljplanens genomférande”.
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RADDNINGSTJANSTEN (2024-03-20)
har inget att erinra under férutsittning att samrddsyttrandet (daterat 2024-01-25) foljs.
Detta 16d:

e inget att erinra, fOrutsatt att tillgingligheten till riddningstjanstens fordon
sdkerstills, samt att kontakt tas med Riddningstjansten vid en eventuell
utbyggnad av vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter i
omradet.

Kommentar: Informationen noteras.

LANTMATERIET (2024-03-26)

Lantmiteriets yttrande innehéller tre synpunkter.

1.

Grinsen mellan u-omrade
I plankartan sa har u-omréddet delats upp genom en grins. Denna grins behover inte
markeras ut utan bor tas bort.

Forvaltning av de mindre vigarna
I planbeskrivningen framkommer det inte tydligt hur vigarna i omridet forvaltas,
vilket bor tértydligas 1 beskrivningen.

Rittigheten till utfartsvig

I texten i planbeskrivningen stir det: Ritt att nyttja intilliggande gata (Sommarhagen
och Viderdstigen) som ligger inom fastigheten Stubbarp 22:1, bekriftas genom
gillande detaljplan ”Delar av Stubbarp 1:106, 14:1 och 15:1 med flera”, som fortsitter
gilla runt planomradet.

Pa vilket sitt fastigheten ska erhélla ritten till vig bor fortydligas i planbeskrivningen,
da det dr otydligt och inte klart framkommer vad rittigheten att firdas pa vigarna
grundas pa.

Kommentar:
Plankartan justeras sa att det endast finns ett u-omrade, som begrinsas av sekundir
egenskapsgrins.

Fortydligande kring hur de omkringligeande vigarna forvaltas ldggs till.
Ritten till den vig som omger planomradet sikras genom att foresld att ett

officialservitut f6r vigen ldggs till. Det dr den 16sning som grannfastigheterna har for
att garantera tillginglighet till sina fastigheter.

LANSSTYRELSEN (2024-03-28) har inget att erinra.

REGION SKANE (2024-03-28) har inget att erinra.

STENEDALS VILLAAGAREFORENING (2024-04-18)
Vi har hittat ett par sakfel i planbeskrivningen:

o Sid 7: Viderstrecken fér Arild och Skirets fiskehamn dr omkastade

e Sid 9: Asfaltering resp. grus f6r Sommarhagen och Viderdstigen dr omkastade.

¢ Angdende bada dessa vigar sa underhills de av var Villaféreningen och som
boende hoppas vi att man ansluter sig till vér villadgareférening. Idag dr avgifter
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800 kr/4r men den kan komma att paverkas av att forindringar i ansvar for
vighillningen av Nabbavigen och Stenedalsvigen dr aviserade inom nagra ér.
Jag vill ocksa minnas att det stod ndgot om att det inte fanns ngt servitut och det
ar markligt eftersom det finns utanfor alla vara tomter sa vitt jag vet.

Kommentar:

Sakfelen pa sidorna 7 och 9 rittas till.

Det liggs inf6r antagande till 1 planbeskrivningen att den foreslagna nya
fastigheten behéver ansluta sig till f6reningen via en arlig anslutningsavgift.

Det liggs infor antagande till att officialservitut f6r vigindamal vid behov bildas
till f6rman f6r den foreslagna fastigheten.

INTERNT

MILJOAVDELNINGEN (2024-03-06) har inget att erinra.

STADSMILJOAVDELNINGEN (2024-03-19) har inget att erinra.

GEODATAAVDELNINGEN (2024-03-22)
Synpunkter enligt nedan:

Plankatta
o Fastighetsbeteckningar, traktnamn och gatunamn bor tonas ner
Planbeskrivning
o 70 30” pi sidan 27 saknar indexeringen.
Teknisk kontroll
o Rensa brytpunkter
Rensa bort hjilplinjer
U-omréidena ska liggas ihop
Saknas attribut under planattribut och planstatus
Saknas attribut f6r planomrade

O O O O

Kommentar:

Plankarta

o Plankartan justeras enligt synpunkten.
Planbeskrivning

o Indexering ldggs till enligt synpunkten.
Teknisk kontroll

o Kontroll utférs enligt synpunkten.

PRIVATPERSONER

STUBBARP 22:5 (2024-04-01)

Emotsiger sig forslaget till detaljplanen f6r Del av Stubbarp 22:1. Att bygga ett hus pa
den prickade marken pd denna fastighet kommer att innebdra att fastigheten far full insyn
i fastigheten Stubbarp 22:5 samt att kvillssolen for fastigheten Stubbarp 22:5 kommer att
skymmas eftersom denna del av Stubbarp 22:1 dr upphéjd 125 cm 6ver mark.
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Kommentar: Det kommer inte att ske nagon byggnation pa prickad mark. Idag ér
marken f6r detaljplanen reglerad som allmin platsmark for gata, vilket den inte historiskt
eller idag nyttjas som. Marken ér ianspriktagen som grasmatta.

Stubbarp 22:5 kommer att paverkas av skugga i hégre utstrickning dn idag, men
majoriteten av dygnet kommer fastigheten fortfarande belysas av sol. Kommunens
bedémning 4dr ddrmed att skuggpaverkan pé fastigheten inte dr av betydande omfattning,.

Kommunen har tagit hinsyn till omgivande bebyggelse i detaljplanen, exempelvis genom
3 meter respektavstind till omgivande gator, men dr medveten om att viss insyn kommer
att tillkomma pa grund av den nya bebyggelsen. Pa fastigheten Stubbarp 22:5 finns flera
byggnader och som nirmast kommer avstindet mellan byggnader pa Stubbarp 22:5 och
den féreslagna nya fastigheten vara cirka 15 meter. Detta bedéms som tillrdckligt 1
férhallande till de strukturer som finns 1 omradet idag, och bedéms ditfor inte som en
betydande oldgenhet. Stubbarp 22:5 och den féreslagna nya fastigheten kommer dven att
separeras av gatan Viderdstigen.

Idag finns mycket vixtlighet pa fastigheten Stubbarp 22:5 som skymmer insynen frin
flera vinklar. Vixtligheten har dock Hoganis kommun inte radighet 6ver, vilket betyder
att detta dr ndgot som kan forindras i framtiden.

ANDRINGAR AV PLANFORSLAG INFOR ANTAGANDE

4 skrivelser innehaller synpunkter pa forslaget. Dessa synpunkter har bemétts ovan med

kommentarer. Synpunkter fran 3 skrivelser har féranlett en mindre omarbetning av

planférslaget. Sammanfattningsvis dndras planférslaget enligt f6ljande:

e  Plankartan justeras gillande u-omride

e  Plankartan forbittras gillande grafiska lisbarhet

e  Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande gillande férvaltning av de
mindre vigarna

e  Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande gillande att officialservitut
foreslds som 16sning for att garantera att den nya fastigheten har dtkomst till sin
fastighetsyta.
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KVARSTAENDE ERINRINGAR

Efter granskningsskedet kvarstir planférslaget.

Efter genomférd granskning har synpunkter féranlett till f6rtydligande av
planbeskrivningen samt plankartan som bedoms vara av redaktionell karaktir.
Planférslaget kompletteras enligt redovisning under inkomna synpunkter.
Kompletteringarna gors i syfte att fortydliga planens genomférande samt fOr att forbittra
lisbarheten av plankartan.

Det finns kvarstiende synpunkter fran tidigare skeden av planarbetet som avser det
aktuella planomradet. Dessa redovisas nedan.

KVARSTAENDE ERINGRINGAR
Foljande bedémda sakidgare har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Infor granskning

e  Privatperson — Stubbarp 22:7
e NSR

e Geodataavdelningen

Fragor som inte blivit tillgodosedda infér granskning dr féljande:
e Planen borde inte genomféras ndr den endast omfattar drygt 700 kvadratmeter och
inte omgivande tomter ocksa tilldts avstyckas till denna storlek

. Full sortering av avfall som innehdll i planbeskrivningen
e  Utfartsférbud mot korsningen

Infér antagande
e  Privatperson — Stubbarp 22:5

Fragor som inte blivit tillgodosedda infér antagande dr féljande:
e Skugening och insyn pa fastigheten Stubbarp 22:5
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