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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till exempel £6r bostider, handel, kontor, park
etcetera), husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram
ledningar eller gingvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1500 med tillh6rande bestimmelser
Illustrationskarta

Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Geoteknisk markundersckning (Tyréns 2023-06-16)

Dagvatten- och skyfallsanalys (Norconsult 2023-06-07).

PM dagvattensutredning (VA- avdelningen i Héganis kommun 2024-03-14).
Oversiktlig miljdteknisk markundersékning (WSP 2023-08-25).
Trafik- och bullerutredning (Tyréns, 2023-05-26)
Riskutredning (Bricon AB 2023-10-23).

BILDER

Hdganis kommun harritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

I planatrbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Abdulmouneim Baradey, planarkitekt och planforfattare
Karin Stenholm, planarkitekt

Gunilla Sandebert, stadsarkitekt/planchef
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggora f6r verksamhetsomrade, kontor och detaljhandel
med skrymmande varor pd fastigheten Rda ladan 1 med flera. Planen syftar dven till att
méjligedra f6r gata, gang- och cykelvig, samt park.

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade den 5 mars 2019, §59, att uppdra at plan- och
bygglovsavdelningen att genomféra planprocessen f6r Roda ladan 1 med flera fastigheter.
Under de senaste aren har Hoganids kommun i allt snabbare takt sdlt av sin verksamhets,
handel och industrimark. Efterfrigan dr fortfarande stor och dirfor jobbar
kommunledningskontoret nu tillsammans med Samhillsbyggnadstorvaltningen for att ta
fram nya verksamhetsomraden genom planlidggning.

En sddan yta finns idag vid kommunens centralférrid pa fastigheten Réda Ladan 1.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med standardférfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Har ar vi nu! \/

Planansékan Planbesked P'“;a"::;'e' Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Planutredning tas Invantar \.hlormdﬂon samlas P\c{nen hg}r vu(it ute P\?nen har_vc}ri‘l \lﬁe . Tid f&r
fram planuppdrag inoch bearbetas, P& samrad minst 3 pd granskning minst  gverklagan.
Planférsiag tas fram  vecker. Planférslaget 2 veckor. Planférsla
revideras infér get revideras infér
aranskning antagande

Politiskt beslut

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
Ovriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fir
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmidnt samradsmote, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samrddet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfdrs granskning did medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen méste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.
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ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullméktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom tre veckor efter justerat protokoll skickas till den
instans som tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.

4 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



GRANSKNINGSHANDLING, 2024-05-02 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR RODA LADAN 1 MED FLERA

» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Planomradet dr beldget i 6stra Hoganis och grinsar 1 norr till Brinnerigatan, i ster till
Steglingevigen, i séder till vixtlighet och ett koloniomréide och i vist och sydvist till park,
befintlig bebyggelse och industrimark.

I dagsliget anvinds planomradet f6r kommunens centralférrad, kontor och verkstad.
Runt planomrédet finns befintlig verksamhets- och industrimark.

Genom omradet gir en cykelbana lings en gammal banvall. P4 s6dra och vistra delen av
planomradet finns vixtlighet, stora trdd och gréna ytor. Delar av planomridet som
planeras exploateras utgors idag av ett upplag med grusyta.

Planomradet omfattar ca 6 hektar.
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Karta: Aktuellt planomridet i k

Abktuellt planomrade i titorten
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Del av Héganis 34:60

PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR RODA LADAN 1 MED FLERA

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet innefattar fastigheten Réda ladan 1, Steglinge s:1, del av
Steglinge 1:1, Hoganis 38:8, del av Hoganis 35:7, del av Hoganis 38:14, del av Hoganis
38:15, del av Hoganids 34:60 och del av Hogands 36:16. Hoganids kommun 4ger alla
fastigheter férutom Steglinge s:1.

Steglinge s:1

Hoéganids 36:16 Del av Steglinge 1:1

Del av Héganids 34:60

Del av Hoganis 38:15
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Rartbilden visar alla befintliga fastigheter inom planomridet.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Hégands kommun, OP 2035 fick laga kraft 2019-12-06,
kommunfullmiktige §80. En 6versiktsplan ér inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen
sdgs bland annat, som ber6r aktuellt planomridet att omridet ska anvindas som
verksamhetsomrade samt titortsomrade.

Forslaget Overensstimmer med Gversiktsplanen.

O

Bebyggelseviveckiing

Tatortomrdde

i

Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

For omradet giller féljande detaljplaner:

Detaljplan for Steglinge 1:1, Bracke 3:1 mm (1284-P52)
Detaljplanen vann laga kraft 1987-11-18. Genomférandetiden har gitt ut.

Detaljplanen redovisar bland annat:
e att omridet ska anvindas till allmint dndamal, smaindustri samt park.

Gillande detaljplan kommer delvis att ersittas med fOreslagen detaljplan.
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Detaljplan for Jarnvdgssparet med mera (12-HOS-435)
Planen vann laga kraft 1965-10-29. Genomf6randetiden har gatt ut.

Detaljplanen redovisar bland annat:
e att omradet ska anvindas till omrade f6r handelstridgardsindamal, omrade for
hégspinningsledning, park samt jirnvig.

Delar av gillande detaljplan blir ersatt med féreslagen detaljplan.
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Bild: Utsnitt fran detaljplanen for Jarnvdgssparet. Inringat omride dr gillande detaljplan.
DETALJPLAN FOR DEL AV HOGANAS 38:46 m.fl., OSTRA DELEN (1284-P2019/1)

Planen vann laga kraft 2018-05-24. Genomfdrandetiden ér 10 ar.
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Det behdvs en in- och utfart mot Steglingevigen. Dirfor planliggs en yta pa cirka 75

kvadratmeter, som i gillande plan ér park, som kvartersmark. Marken dgs av Hoganis

R

kommun. -
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Tillagg till stadsplan for Steglinge 1:1, Bracke 3:1 mm i 6stra delen av

Hogands(1284-P425).

Syftet dr att upphiva utfartstérbud lingst Brinnerigatan i gillande detaljplan.

Planomradets lage och omfattning

VAG 112

VASBY RONDELLEN

104 -
L

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljowebben antogs av kommunfullmaktige 2018-05-17 och ir ett icke-juridiskt
bindande planeringsinstrument.

I kulturmiljéprogrammet sigs bland annat, som berdr aktuellt planomradet:

att omradet har en tydlig industriell karaktir och att bebyggelsen i huvudsak bestar av
affirs- och kontorsbyggnader samt industribyggnader. Aldre gathus och villor finns i
mindre omfattning och ir koncentrerade till Borggatan samt Brinnerigatans mitt.
Angrinsande till planomradet finns dessutom bebyggelse som dr utpekad som
kulturhistoriskt virdefull enligt PBL 8 kap. {17. Det innebir att varsamhetsaspekten ska

uppmirksammas sirskilt.

I kulturmiljdwebben finns tvd bostadsbyggnader med som ir kulturhistoriskt virdefulla
utanfér planomradet och lings med Brinnerigatan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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KONTORS- s
BYCGNADER OCH . 7
INDUSTRIER

LANG SIKTLINJE ®

u ) F)
SRS BOSTADSHUS |

OMRADETS MITT i

- o F 1 > > "

Kartutsnitt ur kommunens kunlturmiljiprogram

Inom planomradet finns en gammal mur som 4r kulturhistoriskt vardefull. Det ér rest av
linbanan ut till Gustav Adolf- schakt. Muren r troligen 120—140 ar gammal och den ska
bevaras.
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Kulturhistoriskt viirdefull mur

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Hoganis kommun, Naturvardsplan for Hégands kommun antogs av
kommunfullmiktige 2017-02-23 (§ 18) och fungerar som en “kunskapsbank’ och ett
planeringsunderlag for framtida kommunala beslut som rér utnyttjandet av mark och
vatten. I naturvardsplanen sigs bland annat, som ber6r aktuellt planomradet:

att genom omradet gar det en gang- och cykelvig som stricker sig mellan Héganis och
Mjéhult. Den gamla banvallen har en biologisk koppling till odlingslandskapet och utgér
ett langt och viktigt gronstrak med trid, buskage och artrik grismark utmed gang- och
cykelvigen mellan Héganis och Mj6hult. Straket sammanbinder flera gronomraden.
Naturvirdena dr hoga f6r hotade eller missgynnade arter dd det fungerar som en
brynmiljé 1 jordbruksbygd. Straket ska bevaras och biologiska virden utvecklas. Straket dr
ett viktigt rekreativt samband som dven tillgingligg6r odlingslandskapet.”

PARKERINGSSTRATEGI OCH PARKERINGSNORM

Kommunens parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september 2021 § 148
och har som syfte att stédja kommunens ambitioner om ett hallbart, attraktivt och
funktionellt trafiksystem fér samtliga transportslag. For att parkeringsstrategin ska kunna
tillimpas pa ritt sitt behover den anvindas tillsammans med parkeringsnormen, som
antogs av kommunstyrelsen den 7 februari 2023 § 28. Parkeringsnormen anger en
miniminiva f6r hur méanga parkeringsplatser som ska anldggas for olika typer av bostider,
skolor och forskolor. Fér verksamheter dr utgangs-punkten personaltithet. Det innebir
att parkeringstalen (p-talen) i normen kan ses som riktlinjer som kan anvindas i ett tidigt
skede. Det faktiska parkeringstalet beslutas i dialog med den berérda verksamheten och dr
baserat pa efterfragan och verksamhetens. Normalvirde f6r kontor dr 19 och
normalvirdet f6r industrier 4r 8§ och £6r handel upp till 30.

KLIMAT PM

I Hégands kommuns klimat PM (Beslutat av Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas att
havsnivin kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva
innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och 1 utfyllnadsomraden.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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VA-PLAN

Kommunen antog 2021 en VA-plan med tillhérande riktlinjer f6r dagvattenhantering. 1
denna VA-plan finns en lingsiktig helhet f6r hanteringen av spill-, dricks- och dagvatten
inom kommunen. Genom denna langsiktichet avser man att sikra ett hallbart VA-system,
béade vad giller att sikra anliggningars och ledningssystemens funktion, minska utsldpp av
niringsimnen till recipienterna och att tydliggtra vilka behov av till exempel dtgirder eller
kunskapsuppbyggnad som finns i framtiden.

I forsta hand ska dagvattenférdréjning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som dr kinslig for ytterligare flédesbelastning, ska
flédet begrinsas genom exempelvis f6rdréjning av dagvattnet. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdimningsniva ir gatunivd. Med detta menas att dagvatten
vid kraftiga regn tilldts stiga upp till gatans niva.

Omrédet ska hojdsittas sa att Gversvimningar undviks dven vid skyfall.

RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Planomridet ingdri omrade definierat som riksintresse for hégexploaterad kustzon
enligt 4. kap miljobalken (1988:808) MB.

Lings hela Skédnes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allméinhetens tillgdng och
tillgdnglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksé av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sadant sitt att omraden som dr sirskilt kdnsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sé att erforderlig hidnsyn ta till
naturvérdsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycket MB som lyder
“Bestimmelserna utgér inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller lokala
niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behdvs {61 totalférsvaret.”
Kommunen bedémer att denna plan omfattas av undantaget, eftersom syftet med planen
ar att ta fram mer verksamhetsmark, vilket dr till hjdlp f6r det lokala néringslivet.
Dessutom kommer exploateringen av fastigheten att ske pa ett sitt som inte patagligt
skadar omrddenas natur- och kulturvirden, eftersom planomradet redan idag anvinds f6r
verksambheter.

7/ Riksintresse

skola 152000 AT

Q1800 3000 & 000 e per
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»  FORUTSATTININGAR
OMRADET IDAG

Planomradet dr beldget i 6stra Hoganis och grinsar 1 norr till Brinnerigatan, i Oster till
Steglingevigen, i séder till ett koloniomrade och i vist till park och befintlig bebyggelse
och industrimark. Runt planomradet finns befintlig verksamhets- och industrimark.
Genom omradet gar en cykelbana lings en gammal banvall.

I dagsliget anvinds planomradet f6r kommunens centralférrad, kontor och verkstad.
Delar av planomradets norra utgors idag av en grusyta med upplag pa cirka 15 000
kvadratmeter.

Soder om gang- och cykelvigen och bredvid byggnaden finns en gammal mur som ér
kulturhistoriskt virdefull. Muren ska bevaras.

I nordvistra hérnet av planomradet finns en elnitsstation. I norr mot Brinnerigatan finns
en drivmedelsstation som betjinar kommunens verksamheter. Den kommer att flyttas till
sOdra delen av planomradet. Dessutom finns en befintlig telemast pa cirka 45 meters héjd
pé den Sstra delen och séder om gang- och cykelvigen.

Ungeféirligt planomrade med dess innebdll markerat i rott.

OMRADETS HISTORIA

Brinnerigatan anlades 1803 av Héganidsbolaget som en transportvig mellan bruksorten
Ryd och Ingelstride. Kort direfter uppfordes gathus lings den da allékantade vigen och
byggnadsbestandet bestod i bérjan av 1900-talet av ett tiotal hus. Borggatans samlade
villabebyggelse uppférdes pa 1930-talet och under den senare delen av 1900-talet
exploaterades omradet hart och bebyggdes med industrier samt kontors- och
affirsbebyggelse.
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&
Ortofoto fran 1973

LANDSKAPSBILD
LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI
planomradet ligger cirka 3—5 meter 6ver havet.
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Karta: Hgjdsattningskarta

GRUNDVATTEN i

Det har tagits fram en Sversiktlig miljéteknisk markundersékning (WSP OMMU 2023-
08-25).

Uppmiitta grundvattennivier varierade mellan 1,85 och 2,28 meter under marknivin
(WSP OMMU 2023-08-25). Grundvattennivan kan variera nigot under aret pd grund av
nederbérd.
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Utifrin resultaten av laboratorieanalyserna har omrddet god kemisk grundvattenstatus.
Metaller

Generellt dr uppmitta metallhalter ldga 1 grundvattnet och ligger 1 nivd med
bakgrundshalterna f6r opaverkat grundvatten. For enstaka metaller ligger halterna inom
klass 1-3 enligt SGU:s bedémningsgrunder som utgar fran bakgrundshalter upp till
dricksvattennormen (klass 5).

Organiska amnen

For amnena BTEX, MTBE, alifatiska kolviten >C5-C35, aromatiska kolviten >C8-C35,
PAH-16 och klorerade alifater lag halterna under laboratoriets rapporteringsgrins for vald
analysmetod.

PFAS/PFOS

Uppmitta halter av PFOS/PFAS ligger under SGI:s preliminira riktvirde for
grundvatten. I fyra av fem grundvattenrér pavisades halter 6ver laboratoriets
rapporteringsgrins fér PFOS och PFAS f6r vald analysmetod, dock ligger halterna lingt
under SGI:s foreslagna riktvirde.

GEOLOGI

SGU:s (Sverige Geologisk Undersdkning) jordartskarta ger en &vergripande bild av
markens egenskaper. Marken bestir till storsta delen av gyttja, men dven av
Svimsediment, sand och postglacial sand.

Svimsediment, sand

_ postglacial sand

Gyttja

Utdrag frin SGU:s Jordartskarta

Jordartsbeskrivning

Geoteknisk undersékning har utférts pd fastigheten Réda Ladan 1 och inom nirliggande
omriden. (Lyréns 2023-06-16).

Undersékningsomradet utgdrs huvudsakligen av fyllning bestiende av friktionsjord som
underlagras av sand, organiska sediment, morin och sedimentirt berg. Jordlagerfoljden
inom omradet dr mycket varierande mellan undersokningspunkterna, och stillvis
férekommer 4ven silt och lera.

Undersokt djup med skruvprovtagning varierar mellan 1,7 m och 6 m.

Undersokt djup med CPTu-sondering varierar mellan 0,9 och 8,2 m.

REKREATION, VAXT- OCH DJURLIV
Séder om planomridet finns trid och annan vixtlighet. Dir férekommer ocksa biodling.
Vister om planomradet finns en park och grénytor. Genom planomradet gir en gang-
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och cykelvig som stricker sig mellan Héganis och Mjohult. Den biologiska mangfalden
tenderar att vara hog i vixtligheten.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp ska arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen (1988:950) KML.

BEBYGGELSE

Omrédet har en tydligt industriell karaktdr. Runt planomradet finns befintlig verksamhets-
och industrimark samt bostider.
Inom planomridet finns en kontorsbyggnad samt f6rrdd, lagar och verkstader.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet anvinds idag som kommunens centralférrad, kontor och verkstider.

TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Planomradet angdrs via Brinnerigatan och Steglingevigen. Infrastrukturen runt
planomradet har industrikaraktir. Vig 112 som ligger norr om planomradet dr bade ett
kollektivtrafikstrak dér linje 225 gar och ett gang- och cykelstrék.

BILTRAFIK
En trafik- och bullerutredning har gjorts (Iyréns, 2023-06-30).
I tabellerna redovisas tillgidngliga trafikrakningar.

Tabell 1 kommunala trafikrékningar, kélla: H6gands kommun.

Andel tung
Kommunens rakningar Fordon/dygn trafik Rdknear
Brannerigatan oster, 6ster om Steglingevagen 1007 7,5% 2021
Brannerigatan vaster, vid Lokegatan 1693 6,6% 2021
Steglingevdgen s6der om Brdnnerigatan 866 11,7% 2021

Utifrin trafikrdkningarna gérs beddmning att trafikflédet pa Brinnerigatan f6rbi
planomradet ir ca 1 300 fordon/dygn med 7% tung trafik.

Tabell 2 Trafikverkets trafikrdkningar, kélla: Trafikverkets trafikflddeskartor.

Andel tung
Trafikverkets rakningar ADT trafik Rdknear
Vag 112 6400 7,8% 2017

For vig 112 finns en senare trafikrdkning fran 2021. Den gjordes under pandemin och
dirfor bedoms den inte vara relevant. Rikningen visar pa fler fordon,

6 530 fordon/dygn, men en betydligt ligre andel tung trafik 3,7% 4n vad som ar
normalt f6r vigen historiskt sett.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Brinnerigatan ir ocksa ett ging- och cykelstrak och har en gang- och cykelbana pa ena
sidan av kérbanan och en gingbana pa den andra sidan. Bade ging- och cykelbanan och
gangbanan saknar en upphdjning och ir pd samma héjdniva som kérbanan.

Genom omradet i Ost-vistlig riktning gir en cykelbana lings en gammal banvall som gar
tvirs 6ver Steglingevigen. Den binder ihop Héganids och Mjchult. Det finns dven ett
gang- och cykelstrik vister om planomridet, som binder ihop Brinnerigatan med
Visbygatan.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Linje 225 gar mellan Héganis, Jonstorp och Angelholm 1-2 ginger i timmen. Linjen
stannar vid tvd héllplatser i nira anslutning till planomradet, Skolgatan och S:t Andreas
vig. Linje 201 som gir i Hoganis titort stannar vid Visbygatan som ligger relativt nira
planomradet. Linjen gir en ging i timman pd vardagar mellan 08:00 och 17:00. Linje 224
gir mellan Hégands, Jonstorp, Mjohult och Helsingborg Senderéd. Linjen gar en ging 1
timman pa vardagar.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Planomradet har en in- och utfart mot Brinnerigatan och en mot Steglingevigen. Dir
finns tva parkeringsplatser. Den ena parkeringsplatsen ligger vid anslutningen till
Brinnerigatan och har plats f6r cirka 30 bilar. Den andra parkeringsplatsen ligger vid
Steglingevigen och har plats f6r cirka 50 bilar.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten.
Det finns tillrdcklig kapacitet 1 dricksvatten och spillvattenledningarna inom planomradet
och anslutningar kan ske i de befintliga VA- ledningar inom planomradet.

DAGVATTENHANTERING

Dagvattenledningar norr och séder om planomradet avvattnar stora delar av planomradet
idag. Det finns tillricklig kapacitet i dagvattenledningarna. Dagvatten ska f6rdr6jas och
magasineras inom planomradet sé att utslippsflodet till dikningsféretaget och vidare mot
recipienten inte 6verskrider det nuvarande utslippsfldet.

Recipienten fér planomradet ér i f6rsta hand Gorslévsan som har otillfredsstillande
ekologisk status och ej god kemisk status. Slutrecipienten dr Skélderviken som har god
ckologisk status och ¢j god kemisk status.

EL, VARME
I planomrddets nordvistra del finns en elnitstation som forsorjer planomradet.

AVFALL

Renhillningsordningen f6r Hogands kommun ska f6ljas ndr det giller framkomligheten
t6r bade kirl och renhéllningsfordon.

Avfallshanteringen sker inom den egna fastigheten och pa tdmningsdagen ska kirlen
placeras vid tomtgrins mot farbar allmén vig. Hanteringen av avfall skéts av NSR och
bygger pa killsortering.

OVRIGA LEDNINGAR

Inom planomradet finns underjordiska ledningar for el, opto och telenit tillhérande
Skanova och Hégands Energi.

Det finns ocksé ledningar f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Nordion Energi har underjordiska gasledningar inom planomradet lings med
Brinnerigatan.

Oresundkraft AB har luftledningar som korsar planomréde i ést-vistlig riktning i sédra
delen.

BRANDVATTENPOSTER

Brandpost finns i planomradets 6stra delen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



GRANSKNINGSHANDLING, 2024-05-02 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR RODA LADAN 1 MED FLERA

HALSA, SAKERHET

Skyddsrum

Inom planomridet séder om Brinnerigatan och vister om Steglingevigen finns ett
skyddsrum nr 105534-9 med plats f6r 74 personer.

Skyddsrummet ska inte avvecklas eller paverkas av planforslaget.

RISK FOR VERKSAMHETER

Planférslaget tillater verksamheter (Z) inom stora delar av planomridet. Boverkets
toreskrifter om detaljplan innehaller f6ljande information om verksamheter (Z): Inom
Verksambheter kan verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan lokaliseras. Det
innebdr att verksamheter som 1 begrinsad utstrickning avger lukt, buller, ljusstérningar
eller andra typer av storningar kan lokaliseras hir. Verksamheter med stérre paverkan bor
lokaliseras inom Industti. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller
liknande, handel med varor som produceras inom omradet kan inga i anvindningen. Det
handlar da framfér allt om partihandel. I mindre utstrickning fir dven férséljning till
enskilda férekomma med varor som producerats i omradet. Utbildningar med behov av
stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller
fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvindningen.

I anvindningen ingér dven komplement till verksamheten, sa som parkering och kontor.

Kommunen har efter samradet dndrat markanvindningen i vissa delar av planomradet
norr om Brinnerigatan och 6ster om Steglingevigen. Dessa omriden grinsar till
bostadsbebyggelse. Efter samradet har kommunen beslutat att ta bort markanvindningen
verksamheter (Z) 1 dessa omriden. I stillet kommer markanvindningen att vara kontor
(K) och detaljhandel med skrymmande varor (Hi). Detta beslut har fattats f6r att undvika
risker for de nirliggande bostdderna.
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Kommunen bedémer att markanvindningen verksamheter (Z) ér limplig for resten av
kvartersmarken.

Kommunen har tagit fram riskreducerande dtgirder for att minska risker f6r omgivningen

genom att:

- Halla skyddsavstind pa cirka 25 meter fran verksamheternas byggnader till nirmaste
bostadsbebyggelse.

- Reglera en egenskapsbestimmelse (m;) ”Brandfarliga, giftiga och explosiva dmnen
ska forvaras och hanteras pa ett sikert sitt 1 del av bygegnad anpassad f6r dndamalet”.

- Brandpost VBP finns i planomradets 6stra del.
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I planférslaget ingar en drivmedelstation utan f6rsiljning som dr avsedd for kommunens
verksamheter. Denna drivmedelstation dr en tankstation och finns redan inom
planomradet, sdder om Brinnerigatan. Enligt planen kommer den att flyttas till en annan
plats, sdder om gang- och cykelvigen.

For att minska riskerna f6r omgivningen har tankstationen placerats med ett
skyddsavstind pa 25 meter till nirmaste byggnad. Prickmark sikrar 25 meter
bebyggelsefri zon runt tankstationen. Byggnader som ligger nirmare 4n 25 meter ska
rivas. Denna atgird foljer rekommendationerna fran en tidigare riskutredning som
kommunen genomfért f6r den nuvarande placeringen av tankstationen (Bricon AB 2023-
10-23).

Enligt MSB:s (Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap) handbok

”Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer” ska det vara ett
skyddsavstind mellan bebyggelse didr minniskor vanligen vistas och pafyllningsanslutning
till cistern pa 25 meter.

Riskvirdering enligt riskutredning f6r tankstationen

Sannolikheten f6r att brand och explosioner ska intréffa dr relativt ldg dd det krivs att ett
utslipp sker samtidigt som det finns en nirliggande tindkilla med tillricklig effektivitet
f6r att kunna antinda utslippet. Det dr ganska vanligt att ett mindre utslipp sker péd en
drivimedelsanliggning, diremot skulle antdndning av ett sidant litet utslipp inte paverka
sdkerheten pd anldggningen mer 4n mindre anldggnings- eller personskada (pd den
person som befinner sig i direkt nirhet av utslippet). Det dr mer sillsynt med ett storre
utslipp av brandfarlig vara och antindning sker néstan aldrig.

Explosion i cistern bedéms som osannolik dd det krivs att explosiv blandning uppstar i
ett slutet utrymme innehillande en tindkilla. Detta hanteras ytterligare i
explosionsskyddsdokumentationen.

1 6vrigt bedéms riskerna vara acceptabla om de krav som stills 1 radande regelverk

uppfylls.

1ahalvén

z
h115,004 45,

ROUDA LAUVAN

Bilderna visar 25 meters skyddsavstiende.
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BULLER

Det har tagits fram en trafik- och bullerutredning. (Tyréns, 2023-05-26)
Trafikbullerberdkningarna visar att ljudnivaerna kan forvintas 6ka nagot, 1-2 dBA, vid
befintlig bostadsbebyggelse dels till f6ljd av allmin trafikbkning, dels till f6ljd av
planomradets tillskott av trafik pd gatunitet. Berdknade bullernivaer ligger dock vil
under gillande riktvirden for befintlig bebyggelse.

Industribullerberikningarna visar att verksamheterna inom planomrédet, enligt de
antaganden som har gjorts, kan ge upphov till bullernivaer som understiger
Naturvirdsverkets riktvirde for ljudnivder fran verksamheter under dagtid.

JORDBRUK OCH DJURHALLNING
Planomradet grinser till jordbrukslandskapet i sydést samt till koloniomrade i séder.

MARKFORORENINGAR

Det har tagits fram en 6versiktlig miljbteknisk markundersékning (WSP 2023-08-25).
Unders6kningen visar att det 1 enstaka punkter férekommer halter Gver MKM.

Med dagens markanvindning samt planerad markanvindning motsvarande MKM
(mindre kinslig markanvindning) bedéms det dock inte finns ndgot dtgirdsbehov.

Petroleumféroreningen som patriffats lokalt i samband med provtagning f6r ny
etablering av drivmedelsstation bedéms vara lokal da inga andra jordprover som
analyserats i denna undersékning visat pa féroreningar med fraktionerade alifater- och
aromater med halter 6ver MKKM.

Eventuell féroreningsspridning fran fyllning till naturliga jordarter har inte undersokts i
denna rapport. Uppmitta halter i grundvattnet ger dock inga indikationer pa att vidare
spridning férekommer.

Vid masshantering inom planomradet dr det viktigt att vara medveten om att schakt i
térorenad jord (6ver generella riktvirdet f6r KM — kinslig markanvindning) dr
anmilningspliktig. Innan schaktarbeten fir ske méste en anmalan om avhjilpandeétgird
enligt § 28 Férordning (1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd goras till
tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan arbetena startar. Férorenade schaktmassor
kriver sirskild hantering.

GEOTEKNIK

En geoteknisk/markteknisk undersokning har utforts pa fastigheten Roda Ladan 1 och
inom nirliggande omraden. (Tyréns 2023-06-16)

Syftet med undersdkningen ar att Sversiktligt klargéra de geotekniska och
hydrogeologiska forutsittningarna infor det fortsatta detaljplanearbetet.
Grundliggningsforhallandena bedéms inom stora delar av omradet som mindre goda.
Detta pi grund av férekomst av okontrollerad fyllning, organiskt material och 16s lera.
Lokalt, framf6r allt i de norra delarna av omradet, dir lermorinen dr miktig och organiskt
material ¢j férekommer, samt djupet till berg dr grunt, bedéms
grundliggningsfoérhallandena vara bittre.

Grundliggning av planerade byggnationer bedéms &versiktligt kunna utféras pa frostfritt
djup pé naturligt férekommande jordlager utan organiskt innehall med platta pa mark.
Hégre byggnader kan komma att behdva pélgrundliggas eller atminstone férses med
forstirkningsatgirder beroende pa placering och utformning med tanke pa férekomsten
av organiska sediment och I6sare leror. Forstirkningsatgirder kan innebdra utskiftning av
organiskt material, plgrundliggning exempelvis med grivpalar dir det inte dr djupa
avstand till berg. I senare skeden mdste geotekniskt projekterings PM innehéllandes
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grundlageningsrekommendationer samt dimensioneringsparametrar for grundligening tas
fram.

RADON

Hoégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade f6r radon.

Markradon har mitts. Mitvirdena tyder pa radonhalter inom normalriskintervallet.
Mitningarna pavisar uppmaitta markradonhalter pd mellan 15 och 41,3 kBq/m?.

Di marken utgdrs av normalriskmark avseende markradon behévs dtminstone
radonskyddat byggande vid nybyggnation. Tdtningar bor utforas vid genomforingar,
sprickor och hiltagningar i konstruktioner mot mark. Ventilationssystemet bér utformas
sd att det i sig inte bidrar till att 6ka radonhalten inomhus, se bilaga 3 tillh6rande MUR.
(Tyréns 2023-06-07) och PM Planeringsundetlag/Geoteknik slutrapport sida 10 (Tyréns
2023-06-16)

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Det har tagits fram ett dagvatten- och skyfallsanalys (Noronsult 2023-06-07).

Dagvatten- och skyfallsanalysen har reviderats av VA- avdelningen i Héganids kommun
(2024-03-14).

Klimatférandringarna férvintas medfora kraftiga och intensiva regn och didrmed 6kad
risk f6r 6verbelastade vattendrag och dagvattenledningar.

Om planering av dagvattenhantering inom planomradet sker enligt VA- avdelningens PM
kommer dversvimningsriskerna att minimeras.

En f6rh6jd havsniva upp till 2,0 meter kommer inte att ha direkt paverkan pa
torhallandena pa Réda ladan 1 (fig.4).

Informagion
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»  PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Den framtida markanvindningen dr huvudsakligen verksamheter, kontor och detaljhandel
med skrymmande varor.

Delar av fastigheten Réda ladan 1 utgdrs idag av upplag med grusyta pa cirka 15 000
kvadratmeter. Tanken ir att den ska exploateras. Inom planomradet planeras for
verksamheter av icke-storande karaktir, exempelvis lager/forrdd och mindre tillverkande
verksamheter. Verksamheterna ska bedrivas dagtid under vardagar.

Inom verksamheter kan verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan lokaliseras.
Det innebir att verksamheter som i begransad utstrickning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras hir. Verksamheter med storre
péaverkan bor lokaliseras inom industri.

Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande, handel med varor
som produceras inom omrddet kan ingi i anvindningen. Det handlar da framfér allt om
partihandel. I mindre utstrickning fir dven forsiljning till enskilda férekomma med varor
som producerats i omrddet. Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss
omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa
inrymmas i anvindningen.

I anvindningen ingir dven komplement till verksamheten, si som parkering och kontor.

Planférslaget innefattar:

e I storre delen av kvartersmarken foreslds anvindningarna verksamheter (Z),
kontor (K) och detaljhandel med skrymmande varor(H1).

e Inom de delar av kvartersmarken som ligger norr om Brinnerigatan och de delar
som ligger Gster om Steglingevigen foreslds anvindningarna detaljhandel med
skrymmande varor(Hi) och kontor (K).

e  Cirka 15 000 kvm byggritt planeras i den nordvistra delen av planomradet samt
tre mindre byggritter pa cirkal 500 kv vardera norr om Brinnerigatan samt i
Oster, soder om Brinnerigatan.

e Befintlig bebyggelse bekriftas.

e Byggnadshdjden héjs och nockhéjden regleras.

e Upplag flyttas till sédra delen av planomradet.

e Brinnerigatan planliggs som gata.

e Tvi nya in-och utfarter skapas.

e Hogspinningsledningen inom planomradet skyddas.

e Mindre omraden i vister och norr och Sster planliggs som park for att hantera
dagvatten.

e Eitt litet omride s6der om gang- och cykelvigen planliggs f6r mindre
drivmedelstation (tankstation).

e En del byggnader séder om gang- och cykelvigen rivs.

e Den kulturhistoriska muren séder om gang- och cykelvigen skyddas.

e Transformatorstationen bekriftas.

e Telemasten séder om ging- och cykelvigen bekriftas.

e Dagvatten och skyfall hanteras.

e Det behévs en in- och utfart mot Steglingevigen. Dirfér planldggs en yta pé
cirka 75 kvadratmeter, som i gillande plan dr park, som kvartersmark. Marken
dgs av Hoganis kommun.
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Forslaget foljer oversiktsplanens intentioner eftersom den nya markanvindningen ar
verksamheter och planomradet ir 1 6versiktsplanen till stérsta del utpekat som
verksamhetsomrade.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE
Planbestimmelser som foreslas inom planomradet:
Bestimmelser for allmin plats:

e PARK

e GATA

* GCVAG

e Fordrojning; Dagvattenmagasin ska finnas
¢ Dike; Dagvattendike

Bestimmelser for kvartersmark:
e Z K H; Verksamheter, Kontor, Detaljhandel med skrymmande varor
e KH,; Detaljhandel med skrymmande varor, Kontor

Tekniska anliggningar.

Drivmedel utan kompletterande forsiljning.

o Marken fér inte forse med byggnad.

Hégsta nockhdid ar angivet virde 1 meter.

e u Mark reserverat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

e 010,0 Storsta takvinkel dr angivet virde i grader.

e qi Kulturhistorisk mur ska bevaras.

e b Minst 30% av marken ska vara genomslidpplig.

e b Minst 60% av marken ska vara genomslidpplig.

e 1 Markreservat f6r allmdnnyttig luftledning.

e my Brandfarliga, giftiga och explosiva dmnen ska férvaras och hanteras pa ett

sdkert sitt i del av byggnad anpassad f6r dndamdlet.
e a, Marklov krivs dven for markitgirder som kan férsimra markens
vattengenomslapplighet.

VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL SERVICE
I storre delen av omradet foreslds anvindningarna verksamheter (Z) och kontor (K) och
detaljhandel med skrymmande varor(Hi).

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Eventuella kontor som ska anliggas inom omradet bér placeras minst 10 meter fran
Brinnerigatans vigkant for att trafikbullernivderna vid fasad ska ligga pa nivier som
sikrar riktvirdena f6r inomhusnivin i kontorsrum.

HALLBART BYGGANDE
Hoéganids kommun ér positiv till placering av solceller pd tak, samt anvindning av grona
tak inom omradet.
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FORESLAGEN NATUR, REKREATION

RIKTLINJER FOR NATUR OCH PARKS UTFORANDE OCH UTFORMNING

De ytor som planliggs som park ska utformas sé att de bdde kan f6rdr6ja dagvatten och
bidra till vackra miljGer.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

BILTRAFIK

Baserat pé trafikrikningarna pa Brinnerigatan samt bebyggelsen, befintliga bostider
och verksamheter, pa strickan mellan Steglingevigen och den vistra riknepunkten vid
Lokegatan har bedomningen gjorts att det tillkommer cirka 600 fordon/dygn pa denna
stricka. Av dessa bedoms cirka 200 fordon/dygn ha start/mal i planomridets norra del,
Markbyggnadsenhetens verksamhet. Denna trafik omférdelas delvis da denna
verksamhet flyttas till s6dra delen av planomriden och dirmed ansluter till
Brinnerigatan via Steglingevigen i stillet.

TILLKOMMANDE VERKSAMHETER

En trafik- och bullerutredning har gjorts (Tyréns, 2023-06-30).

Trafikalstringen for de tillkommande verksamheterna har berdknats med hjilp av
Trafikverkets alstringsverktyg for en mix av smaindustri (hog arbetstithet) och stor
industri (ldg arbetstithet). Trafikalstring har beriknats till totalt cirka 840 fordon/dygn
enligt f6ljande:

Tabell 3 Beréknad trafikalstring.

Byggratt kvm Antas alstra som Anstallda/ Antal fordon/ Berdknad alstring
1000 kvm 1000 kvm Fordon/dygn
inkl nyttotrafik
15000 Smaindustri 20% 25 118 630
Stor industri 80% 12 23
1000 Smaindustri 50% 25 118 70
Stor industri 50% 12 23
1000 Smaindustri 50% 25 118 70
Stor industri 50% 12 23
1000 Smaindustri 50% 25 118 70
Stor industri 50% 12 23
Summa 840

Baserat pé befintliga trafikrikningar och Region Skdnes resvaneundersdkning f6r Skane
fran 2018 har bedémningen gjorts att 65% av trafiken dr riktad visterut pd Brinnerigatan,
in mot Hégands, och 35% Gsterut pa Brannerigatan, huvudsakligen mot 112.

FRAMTIDA TRAFIK PROGNOSAR 2040
Trafikmingderna pa det kommunala vignitet berdknas uppga till f6ljande vid
prognosiret 2040 med tillskott fran de planerade utbyggnaderna.

Tabell 4 Trafik p4 kommunala végar vid prognosaret 2040.

Andel tung Hastighet
Kommunens rakningar Fordon/dygn trafik km/tim
Brannerigatan Oster, 6ster om Steglingevdgen 1300 9%
Brannerigatan mitt, vid planomradet 1710 9%
Brannerigatan vaster,vid Lokegatan 2240 9%
Steglingevdagen s6der om Brannerigatan 1100 11%

Trafikflodet pa vig 112 har riknats upp till prognosaret 2040 med hjilp av Trafikverket
upprikningstal gillande fran 2023-04-01.

Tabell 5 Trafik péa statliga vagar vid prognoséret 2040.

Andel tung
Statliga vigar ADT trafik
Vag 112 8800 8%
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KOMPLETTERING TRAFIK- OCH BULLERUTREDNING

Hégands kommun har genomfort en komplettering (daterad 2024-02-12) £6r trafik- och
bullerutredningen for att utreda planforslagets paverkan pa statliga vignitet.
Kapacitetsanalysen visar pa att belastningsgraden pa korsningen S:t Andreas
vig/Brinnerigatan ligger lingt under vad samtliga anslutningar klarar av, bade i dagslige
och vid prognosiret 2040. Sammanfattningsvis innebir bedémningen att korsningen S:t
Andreas vig/Brinnerigatan forvintas behdlla tillricklig kapacitet och god framkomlighet
dven efter den planerade exploateringen och med den férvintade trafikmingden fram till
prognosaret 2040. Det innebir att inga atgirder behver vidtas vid denna korsning som
en f6ljd av genomférandet av detaljplanen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planen g6r det méjligt att uppfora en laddningsstation for elcyklar.

Genom omradet gir det en gang- och cykelvig som stricker sig mellan Héganis och
Mjohult. Den planldggs som ging- och cykelvidg. Det finns dven ett ging- och cykelstrdk
vister om planomradet, som binder thop Brinnerigatan med Visbygatan.

For att skapa en trafiksdkrare miljé kring planomradet foreslas att befintlig ging- och
cykelbana utmed Brinnerigatans sédra sida kompletteras med vigmarkering f6r
cykelpassage 6ver planomrddets framtida anslutningar samt Steglingevigens
anslutning till Brinnerigatan.

Vid den befintliga gang- och cykelvigens korsning tvirs Steglingevigen foreslds att
befintlig vijningslinje kompletteras med ett vijningsmirke for att ytterligare fortydliga
tor cyklister och mopedister att det inte gar att kdra ritt ut 1 korsningen. Om
kommunen upplever att det 4r ett problem, att manga faktiskt kor ritt ut, kan man
Overviga att sitta upp bommar/fillor som ett hinder. Dessa bor dock kompletteras
med ricken pa bada sidor sa att det inte gar att kora vida sidan av bommarna.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Parkering och angdringsytor ska 16sas pd egen fastighet och utreds nirmre i
bygglovsskedet. I samband med bygglovsgranskning ska det sikerstillas att de
transportrorelser som sker inne pa fastigheten kan gbras pa ett sidant sitt att de
mojliggdr en trafiksiker angbring till gatan. Det dr dven viktigt att anslutningarna gors pa
ett trafiksikert sitt 1 férhallande till Gvriga fastigheter.

Idag har planomradet tva anslutningar, en mot Brinnerigatan och en mot Steglingevigen.
En ny in- och utfart kommer att skapas mot Brinnerigatan.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP

Omrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten, spillvatten och
dricksvatten. Det finns tillrdckligt med kapacitet 1 befintligt ledningsnit gillande
dagvatten, dricksvatten och spillvatten.

DAGVATTENHANTERING

Dagvatten och skyfallsanalys har genomforts (Norconsult AB 2023-06-07)

Den har reviderats och uppdaterats av VA- avdelningen 1 Hégands kommun (2024-03-
14).

For att undvika f6r hég belastning pé befintligt dagvattenledningssystem maste dagvatten
tordréjas inom planomradet. Dagvattnet inom omradet bor avledas i sd stor utstrickning
som méjligt Gver gronytor och andra genomslippliga ytor.

Dagvatten ska férdréjas inom planomradet och magasineras i Sppet dagvattenmagasin.
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Magasinstorleken styrs av kravet pa magasineringsvolym per hektar reducerad yta och
max tillatet utslappsflode pa 1,51/s * ha.

Fordréjning till varje delomrade hanteras i separata férdrojningsytor.

Omrade 1 ' Omrade 2

= 1| 4 L —

ﬁrann?fm - - ;/_ﬁ Vag 4
Omrade 4-2 -
Omrade 4-1

Omrade 3

Inspektorens vag {)

%
S9lingevagen

Kapeligatan =6~

"

Fig.2 Planomradets indelning och genererad dagvattenflode fore exploatering

DAGVATTENMAGASIN, MAKADAMDIKE, STORLEK OCH PLACERING.
OMRADE 1; 2; 3 OCH VAG 4

Frin omrdde 1, omrade 2, omride 3 och vig 4 kommer dagvattnet att avledas och
térdréjas 1 makadamdiken som kommer att anldggas 1 anslutning till respektive omrade.
OMRADE 4-1

Oster om omrade 4—1 lings med Steglingevigen fanns utrymme cirka 260 m2 (bild 3) for
placering av 6ppet férdréjningsmagasin eller Gversvimningsyta som kan magasinera ca 80
m? dagvattenvolymer frin omradet.

Idag rinner allt dagvatten direkt frain omradet 4-1 till dagvattenledningen och vidare till
dikningsféretaget utan f6rdréjning.

OMRADE 4-2

Vister om omrade 4-2 finns utrymme (cirka 700 m? se fig.3) £6r placering av 6ppet
tordréjningsmagasin som kan magasinera dagvattenvolymer pa cirka 400 m3 frin
omradet. Berdkning av dagvattenmagasinet har gjorts efter omréadets ytstorlek.
Fordréjningsbehovet £6r omrade 4-2 dr 342 m? som generas av regn med dterkomsttid pa
100 ar och regnvaraktighet pa 20 minuter. Férdréjningsmingder ir hanterbara om man
reglerar utslippstlodet med flédesregulator vid dagvattenmagasinets utlopp.
Utslappsflodet ar 1,5 1/s ha, motsvarande flédet innan exploatering.

Det dr viktigt att mita och kontrollera grundvattenférhallanden innan magasinet byggs
vister om omride 4-2.

Om grundvattennivin stir hog i omradet kan det vara nédvindigt att utforma en tit
botten, detta f6r att undvika att magasinet under lingre perioder stir under vatten och att
grundvatten avleds till dagvattennitet via magasinets utlopp.

DAGVATTENSTRAK/ BRANNERIGATAN

Stora delen av nordvistra 4-2 omradet (cirka 20 %) kan avleda sitt dagvatten till
dagvattenstraket som ligger lings med Brinnerigatan. Dagvattnet kan avledas direkt frin
den hardgjorda ytan som kan utformas med ytlig avrinning mot dagvattenstriket lings
med Brinnerigatan.

Dagvattenstrak bor anldggas med hogst tio graders sluttande slinter och en bottenbredd
péd minst 0,5 meter och lutning i lingdled pa hégst 1 procent.

26 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



GRANSKNINGSHANDLING, 2024-05-02 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR RODA LADAN 1 MED FLERA

Dagvattenstrak med 1 meters djup, 6 meter bredd och cirka 130 meter lingd fylls med
krossad sten 1 olika grovlekar. Dikets vattenvolym pd 20% motsvara cirka 100-150 m?
dagvatten.

Fléden som dr hégre dn det dimensionerade avleds med briddbrunnar i kanten av straket
i nivd med den maximalt tillitna vattennivan. Briddbrunnen ska inte ligga pd botten av
straket utan pa sidslinten av dagvattenstraket, for annars férloras f6rdréjningsvolymens
kapacitet.

Dikets drin-/dagvattenledning avleder vattnet vidare till dagvattenledningen vister om
planomradet.

OMRADE 5

Fordréjning pa ca 500 m? frin omride 4-2 och 80 m3 fran omrade 4-1 innebir stor
avlastning av dagvattensystemet nedstréms planomridet. Dessa dagvattenvolymer riknas
som kompensation f6r omrade 5 dir det finns begrinsade f6rdréjnings mojligheter.

5
N i 8 : ey

Dagvattenstrak ! Omrade 1 | Omrade 2
ca 100 m3 [ S i —1 =

| BranngFm Y : // ¥-/_3'j Vég 4
' AN | e == il !

Omrade 3

Inspektorens vag U

Oppet magasin
ca 80 m3

oo otlll \ Omrade 4-1

l RC")DA LADAN

e
l‘wni et

5

%

Omrade 5 675 Is

apeiigatay

b

Fzg3 Placering av dagvattenmagasin och dagvattenflide efter exploatering.

FLODESBERAKNINGAR

FLODESBERAKNING INNAN EXPLOATERING:

Utslappsflodet 4r 1,51/s ha

Total area for hela omridet 5,46 ha, reducerad area 2,08 ha

Genererad fléde fran omradet 4—1; 4-2 och 5 innan exploatering 4r 1038 m? eller
8721/s.

FLODESBERAKNING EFTER EXPLOATERING:

Utslappsflodet 4r 1,51/s ha

Genererad fléde fran omradet 4—1; 4-2 och 5 efter exploatering dr 1391 m? eller

1166 1/s.

Dagvattenflodet dr berdknad vid dterkomsttid pa 100 ar med 20 minuters varaktighet och
med klimatfaktor 1,3.

Dagvattenfordrojning med 400 m? som kommer att ske véster om planomrade 4-2
minskar utgiende flédet frain 1391 m3 till 991 m3 som blir mindre 4n totala flédet frin
dessa tre delomraden (4-1; 4-2 och 5) fore exploatering.

Dagvattenflodet (efter f6rdréjning pad 400 m3) nedstréms planomridet blir 825 1/s och ir
47 1/s mindre 4n flodet innan exploatering (fig.3).

Vid ytterligare fordrojning med 80 m3 (67 1/s) lings med Steglingevigen och

100 m? (83 1/s) lings med Brinnerigatan (fig.3) d4 minskar dagvattenutslippet till 6751/s
eller 810 m3 (fig.3, ytor 1 och 3).
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En stor del av dagvattnet frin planomradet sker genom infiltration inom respektive
omride.

Recipienten fér planomradet ér i forsta hand Go6rslévsan som har otillfredsstillande
ekologisk status och ej god kemisk status. Sedan ir slutlig recipient Skilderviken med en
god ekologisk status och ej god kemisk status.

Sammantaget bedéms gillande milj6kvalitetsnormer fOr vatten inte paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

Rasteryta vars hal t.ex. fylls
med makadam 2-4 mm.

Overbyggnad
Geotextil
Makadam, 2-4 mm

Makadam, 4-16 mm

= »
Y ) gy o

Oppet firdrijningsmagasin (damm)

FORESLAGEN HOJDSATTNING/TOPOGRAFI

De delar av omridet som ska uppféras med nya byggnader foreslas hojdsittas och
utformas pa ett sadant sitt att markoéversvimning vid 100-arsregn inte skadar byggnader.
Gator och fastigheter ska 1 mdéjligaste méan harmonisera med varandra. Kvartersmark bor
generellt hojdsittas till en niva hégre dn anslutande gatumark f6r att en tillfredsstillande
avledning av yt- och dridnvatten samt spillvatten ska kunna erhallas, se Figur 13. Lagsta
golvniva pa tillkomna byggnader f6reslds inte understiga 0,5 meter Gver marknivan vid
férbindelsepunkt fér dagvatten, i enlighet med Svenskt Vattens publikation P105. Om
héjdsittningen utformas enligt ovan, sa att gator i omradet alltid 4r beligna pa ligre
nivaer dn kringliggande kvartersmark, kan dagvatten avledas via gatorna om
dagvattensystemets maxkapacitet skulle 6verskridas vid extrem nederbérd.
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KRITISK NIvA FOR
SEYDD AV BYGGHAD
+ 05 M

+ 0 M MAREMIVA

LUTHIMG 1.50=1:100

Figur 13. Princip f6r héjdsittning (Illustration: Norconsult)

EL, VARME

En transformatorstation (E) finns i den nordvistra delen av planomrédet.

En telemast med 44,5 meters hojd, som dgs av 3G Infrastructure Services AB finns i den
sydostra delen.

En yta for reservkraft finns i norra Réda ladan 1 vid Brinnerigatan.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Renhillningsordningen f6r Hogands kommun ska f6ljas nir det giller framkomligheten
tor bade kirl och renhallningsfordon.

Avfallshanteringen sker inom den egna fastigheten och pa tdmningsdagen ska kirlen
placeras vid tomtgrins mot farbar allmin vdg. Hanteringen av avfall skéts av NSR och
bygger pa killsortering,

NSR ansvarar for insamlingen av returpapper, mat- och restavfall frin verksamheter.
Nir det giller férpackningar frin verksamheter kan verksamheten anlita en privat aktor
som dr godkind f6r att himta férpackningar fran verksamheter eller kéra
forpackningsavfallet till en godkind mottagningsplats. Atervinningscentralerna ir inte en
mottagningsplats.

OVRIGA LEDNINGAR

Inom planomridet finns underjordiska ledningar £6r el och opto och telenittillhérande
Skanova och Héganids Energi AB.

Enligt uppgifter fran Skanova sa ir samtliga kabelanldggningar pa Réda Ladan 1 1 drift.
Av ldgeskartan framgir att de tva vistra kabelstriken pd Steglinge 1:1 dr tagna ur drift och
att det Sstra 4r i drift men att det planeras tas ur drift senast 2026-12-31. Aven
kabelanliggningarna pd Roda Ladan 1 planeras tas ur drift senast 2026-12-31.

Det finns ocksa ledningar f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten som ir beldgna inom
u-omradena.

Nordion Energi har gasledningar inom planomridet. Ledningarna hamnar till storsta del 1
gata, och didrmed i mark som ej kommer bebyggas. Diremot finns ett ”instick” pa
fastighet Steglinge 1:1. Denna del av ledningen ligger i prickmarksomrade och u- omrade
pa plankartan.

Oresundkraft har luftledningar som korsar planomradet och ligger i prickmarksomrade
och u- omride pd plankartan.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas tredje kvartalet 2024.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL
Ett planavtal har upprittats mellan planavdelningen och kommunledningskontoret som
bekostar planliggningen.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Hégands kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet.
Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och underhall. Kommunen ansvarar f6r
anliggandet av VA.

Exploatoren ansvarar for att omrade markerat med 7uy” halls fritt.

Fore utbyggnad av vattenledningsnitet ska exploatoren kontakta Riddningstjansten f6r
strategisk placering av brandposter.

Innan markarbeten utférs inom kvartersmark ska exploatéren kontakta huvudmiénnen for
eldistrubition och gasdistrubition f6r markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE
Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgdr av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan berors av forslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r
genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Detaljplanens genomférande innebir att fastighetsbildningsatgirder sd som avstyckningar
och fastighetsregleringar behéver ske inom planomradet. (Parallellt med planarbete
kommer Hogands kommuns exploateringsavdelning att ansdka om fastighetsbestimning
av vissa fastighetsgrinser.) Fastighetsbildningarna i fraga ansoks hos lantmiteriet och
handlidggs av samma myndighet.

RATTIGHETER

Inom planomridet lings med Brinnerigatan finns ett antal officialservitut f6r vigindamal
till f6rman for angrinsande bostadsfastigheter. Enligt detaljplanen ska de sma
fastighetsremsorna mellan bostadsfastigheter och marksamfilligheten Steglinge s:1
anvindas som gatumark. Officialservituten bildades i samband med nybildning av
bostadsfastigheterna fore detaljplaneliggning av omradet och var dé fastighetsrittsligt
nédvindiga. Nir markanvindningen nu bekriftas som GATA kan dessa utfartsservitut
upphivas.
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Hoganids Energi AB dr nyttjanderittshavare for transformator med mera enligt
arrendeavtal med Hoganids kommun.

Skanova AB ir nyttjanderittshavare for teleledningar enligt markavtal med Hoganis
kommun. Enligt uppgifter frin Skanova sa ir samtliga kabelanlidggningar pa Réda Ladan
11 drift. Av ldgeskartan framgir att de tva vistra kabelstraken pé Steglinge 1:1 dr tagna ur
drift och att det 6stra dr i drift men att det planeras tas ur drift senast 2026-12-31. Aven
kabelanliggningarna pd Roda Ladan 1 planeras tas ur drift senast 2026-12-31.

Skanova énskar att si laingt som méjligt behilla befintliga kabelanliggningar i nuvarande
ldge f6r att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda en kabelanliggning f6r att
méjliggdra exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven
bekostar den.

|
|
l |
8w |
7 a5 T
PLONGE 1
|

; VS
‘7 “"“qu{,

| Fastighet Steglinge 1:1 Fastighet Steglinge 1:1
Dessa tva kabelstrak ar tagna | Detta kabestrak ar i drift men
ur drift ft senast

| | planeras tas ur
| | 20261231

Oresundskraft 4r ledningsigare till luftledningar och har ledningsritt, starkstrém.

Weum gas ir nyttjanderittshavare f6r gasledningar enligt arrendeavtal med Hogands
kommun. Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sasom flyttningar
eller dndringar av befintliga gasledningar bekostas av exploatéren.

Plantering av trdd bor ej ske nidrmare en gasledning 4n 3 meter.

3G infrastruktur dr nyttjanderidttshavare f6r antennanlidgening enligt arrendeavtal med
Hégands kommun.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av Hogands kommun.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Ansokan om forrittning ska skickas in och bekostas av kommunen.

INLOSEN, ERSATTNING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad bygeritt som inte utnyttjas.

Deldgande fastigheter 1 marksamfilligheten Steglinge s:1 har ritt till inl6sen av allmin
platsmark GATA i samband med detaljplanens genomférande.

Skyddsbestimmelser for sirskilt kulturhistoriskt virdefull bebyggelse (q) i detaljplanen
kan i vissa fall leda till att fastighetsdgaren blir berittigad ersdttning. Enligt PBL ska
ersittning utga om skyddsbestimmelser medfor att den pigaende anvindningen av
fastigheten avsevirt forsvaras enligt 14 kap. 10 § andra stycket PBL. Kommunen har
undersokt de ersittningsrittsliga konsekvenserna vid ett antagande av detaljplanen med
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toreslagna skyddsbestimmelser. Ersittningsgill skada bedéms inte uppsta, eftersom
kvalifikationsgrinsen for ritt till ersittning pa grund av skyddsbestimmelser inte uppnas.
Kommunen dger marken.

Genomforandetiden for gillande detaljplan gir ut 5 dr efter att planen har fatt laga kraft.

DRIFT ALLMAN PLATS
Hoégands kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet.
Huvudmannaskapet innebir ett ansvar f6r drift och underhall.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Vatten, avlopp och dagvatten ingir i kommunens verksamhetsomrade.

TEKNISKA FRAGOR

Drivmedelstationen som finns i norra delen av planomride kommer att stingas och
ersittas med en tankstation s6der om gang- och cykelvigen. Den ska ha 25 meters
avstand till befintliga byggnader.

Underjordiska ledningar
Vattenledningar skyddas med prickmark och u-bestimmelse.

UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Nya byggnader inom planomradet kan anslutas direkt till befintligt VA-nit f6r vatten och
spillvatten.

UTBYGGNAD AV DAGVATTENOMRADE

OVERSVAMNINGSRISKER

Klimatférindringarna férvintas medféra kraftiga och intensiva regn som 6kar risken for
Overbelastade dagvattenledningar.

For omradet foreslds ett dagvattensystem bestdende av makadamdiken och underjordiska
magasin for f6rdrdjning av dagvattnet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dagen detaljplanen har faitt laga kraft enligt 4 kap. 21
§ PBL.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allméin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt MB.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna om miljébedémning i PBL syftar till att integrera miljéaspekter i planen,
sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas, om man vid en undersékning kommer
fram till att genomférandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadstérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av
miljéhinsyn vid genomfdrandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en miljébedémning
enligt 6 kap MB.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap MB giller for sex typer av dmnen
iluft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Hégands kommuns miljéavdelning har under de
senaste fem aren kontinuerligt genomfért mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i
Hoganis centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden
som inte 6verskrider miljdkvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gérs idag inga
mitningar av kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat
langt under normen. Det finns enligt miljavdelningen inga skil att anta att dessa virden
dndrats patagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns
ocksd fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte
heller 6verskred normvirdena. De virden som uppmits 1 Hoganis centralort kan
generellt anses gillande f6r hela kommunen och dirfér ocksa for aktuellt planomrade.

BULLER

trafikbuller

Det har tagits fram en trafik- och bullerutredning. (Tyréns, 2023-05-26)

Berikningarna visar att den trafik6kning som utbyggnaden av planomradet beridknas
medféra tillsammans med den generella trafikbkningen pa det statliga vignitet
berdknas leda till att trafikbullernivierna prognosar 2040 vid befintlig
bostadsbebyggelse nirmast planomradet 6kar med 1-2 dBA jimfort med dagens
trafiksituation. Berdknade nivaer ligger dock vil under gillande riktvirden f6r befintlig
byggelse, 65 dBA ekvivalentnivi vid fasad.

Industribuller

Naturvirdsverkets riktvirde f6r ljudnivéder frin verksamheter under vardagar mellan kl.
06.00 — 18.00 upptylls i bada berdkningsscenarion vid samtliga undersdkta
bostadsfasader och uteplatser.

Omrédet bér dirmed kunna planliggas som verksamhetsomride med avseende pa
verksamhetsbuller enligt forutsittningarna i denna rapport.

33

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



GRANSKNINGSHANDLING, 2024-05-02 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR RODA LADAN 1 MED FLERA

VATTEN

Dagvattnet som genereras av planomradet ska f6rdréjas inom planomradet innan det
slipps 1 dagvattensystemet. Det beskrivs i avsnittet Dagvattenhantering under Planforslag.
Recipienten f6r planomridet dr Gorslévsan i forsta hand, Gorslovsan har
otillfredsstillande ekologisk status och ej god kemisk status. slutlig recipient ar
Skilderviken med en god ekologisk status och ej god kemisk status.

planférslaget innebdra mer hardgjord yta, som parkering, med viss risk for negativa
effekter 1 form av smd mingder oljespill. Dessa problem kommer att hanteras med
oljeavskiljare.

Dagvatten ska férdréjas inom planomrédet s att utslippsflédet mot dikningsforetaget
och vidare mot recipienten inte éverskrider nuvarande utslippsfléde.
Dagvattenmagasinet bidrar till mindre mangder féroreningar och motverkar ojimna
fléden nedstréms planomradet. Dagvattenmagasinet har flera funktioner férutom att vara
flédesutjimnare.

Dagvattenmagasinet fungerar som filla for fororeningar och niringsimnen genom
sedimentation och genom det biologiska livet i dammen innan vattnet slipps ut i
dagvattensystemet.

Sammantaget bedéms gillande milj6kvalitetsnormer f6r vatten inte paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

NATIONELLA MILJOMAL

All samhillsplanering innebir pa ndgot sitt, positivt eller negativt, pdverkan pa den
omgivande miljén och kan dérfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljomalen. 1
undersokningen tas miljémalen i beaktande och en bedémning gérs om planforslagets
sammanlagda paverkan pa miljémalen utgdr negativ paverkan pa dessa eller inte.
Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljomal péaverkas negativt av
planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

Stigande havsnivaer och skyfall

I Héganids kommuns klimat PM (Godkind i Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas
att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En hdjd medelvattenniva
innebdr att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden. D4
planomradet ligger cirka 2,8—5 meter 6ver havet bedéms risken f6r dversvimning inom
planomradet som lag.

Klimatférindringarna férvintas medféra kraftiga och intensiva regn som 6kar risken for
6verbelastade bickar och dagvattenledningar.

Bebyggelse maste ligga tillrickligt h6gt och vara placerade pa ritt plats.

For omradet foreslds ett dagvattensystem som f6rdrojer dagvattnet inom planomriadet
innan det slidpps 1 dagvattensystemet. Det beskrivs i avsnittet Dagpattenhantering under
Planforslag. Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer att det kommer att minimera risken
t6r skador pa bebyggelsen vid skyfall.

SOCIALA KONSEKVENSER

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

Detaljplanens intention med verksamheter integreras med kringliggande bebyggelse pa ett
bittre sitt dn nuvarande anvindning.

SAKERHET OCH TRYGGHET
Planférslaget innebir fler verksamheter till omradet och detta kan skapa storre rorlighet
till omridet och minska pa odefinierade ytor som kan upplevas ’6de eller tomma”.
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TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planligening. Hur kraven pa tillginglighet i byggnader och pa tomter i detalj kommer att
tillgodoses avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid
kommande bygglovsprévning,.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen fir en inkomst av forsiljning av fastigheterna inom detaljplaneomridet.
Kommunen far en utgift f6r utbyggnad av lokalgata, allmin platsmark,
dagvattensanldggningar, diken.

Kommunen far dven utgifter for fastighetsbildningsirenden.

Eftersom allmin platsmark i form av park och lokalgata foreslas kommer kommunens
stadsmiljéavdelning att beh6va 6kad driftkostnad £6r underhall.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

L= Hoganis 38:8

‘ Del av Hoganis 34:60

Del av Héganis 38:15

Kartbilden visar alla befintliga fastigheter inom planomridet.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN Steglinge 1:1
Del av fastigheten Steglinge 1:1 om cirka 3 200 kvadratmeter utlagt som ”Kvartersmark”
styckas av for att bilda tva nya fasticheter norr om Brinnerigatan.

Del av fastigheten Steglinge 1:1 om cirka 1 200 kvadratmeter utlagt som ”Kvartersmark”
fastighetsregleras till fastigheten Hoganis 38:8, sdder om Brinnerigatan.

En mindre del av fastigheten Steglinge 1:1 om cirka 75 kvadratmeter utlagt som
”Kvartersmark™ fastighetsregleras till fastigheten Réda Ladan 1.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN HOGANAS 36:16
Del av fastigheten R6da Ladan 1 om cirka 1 800 kvadratmeter utlagt som “Park”
fastighetsregleras till fasticheten Hoganis 36:16

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN HOGANAS 38:14
Del av fastigheten Héganis 38:14 om cirka 10 000 kvadratmeter utlagt som
”Kvartersmark™ styckas av for att bilda en ny fastigheten styckningslott”.
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En mindre del av fastigheterna 38:15 om cirka 200 kvadratmeter utlagt som
”Kvartersmark™ fastighetsregleras till den nya styckningslotten norr om Hoganis 38:14.

En del av fastigheten 34:60 om cirka 600 kvadratmeter utlagt som “Kvadratmeter”
fastighetsregleras till den nya styckningslotten norr om Héganis 38:14.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN Réda Ladan 1
Fastigheten R6da Ladan 1 kommer att styckas av till limpliga styckningslotter.

KONSEKVENSER FOR MARKSAMFALLIGHETEN Steglinge s:1

Del av marksamfilligheten Steglinge s:1 om cirka 3500 kvadratmeter utlagt som ”Allméin
platsmark GATA” fastighetsregleras till intilliggande kommunala fastigheten Héganis
36:16.

Kommunen stdr som fastighetsigare f6r samtliga berérda fastigheter och ddrmed inget
avtal som foreligga.
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