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» BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

Den 6 oktober 2015 § 198 gav kommunstyrelsen planavdelningen i uppdrag att genomféra
planprocess f6r Roret 10 med flera.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att planligga fastigheten Roret 10 for markanvindningarna
centrum, utom hotell, vandrarhem eller annat som innebir tillfallig vistelse (Ci), kontor (K),
bestksanliggningar, utom hotell, vandrarhem eller annat som innebir tillfallig vistelse (Ry)
och verksamheter, utom lager (Z:), samt att sikra bebyggelsens kulturhistoriska virden. I
syftet ingar ocksa att sikra tillfarten till omradet via allman platsmark.

PLANARBETETS GANG

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen genomfoérs med standardforfarande, det vill siga med plansamrad och formell
granskning. Detaljplanen ska antas av kommunfullmaiktige.

PLANSAMRAD

Plansamrad genomférdes fran och med den 15 januari 2024 till och med den 11 februari
2024. Kungorelse om samrad skedde genom utskick i enlighet med fastighetsdgarforteckning
och sindlista, annons 1 ortens dagstidning Helsingborgs Dagblad, information pa
kommunens hemsida samt annonsering pa kommunens digitala anslagstavla.

Samradsmote holls den 18 januari 2024 i Bla hallen. Sammanlagt cirka 8 besokare, tva
representanter frain Bld hallen och tva tjanstepersoner (Karin Stenholm, planarkitekt,
ansvarig handliggare och Johanna Augustsson, planarkitekt och bitridande handliggare) frin
kommunen.

Vid motet redogjordes for planprocessen och planforslaget presenterades. Frigor och
synpunkter under samrddsmotet handlade bland annat om kulturskydd av byggnaden,
trafiken 1 omradet och konsekvenser f6r industrierna som ligger intill.
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» INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 17 skrivelser kommit till kommunen. De finns sammanfattade i
denna text. Det datum som star i anslutning till skrivelsen star fo6r den dag da den diarieforts
1 kommunens diarium. Om yttrandena innehéller synpunkter pa planférslaget kommenteras
detta. Samtliga yttranden kan ldsas i sin helhet i kommunens diarium.

MYNDIGHETER

Lansstyrelsen (2024-03-05) limnar foljande synpunkter som har att géra med deras
provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL:

Riksintresse Kulturmiljovird 3 kap. 6 § miljobalken (1998:900) MB

Lansstyrelsen har en pagaende riksintressedversyn och har tagit fram ett forslag till reviderat
riksintresse som har kommunicerats med kommunen. I detta forslag lyfts Bla hallen in i
uttrycken och den geografiska grinsen for riksintresset utdkas. Forslaget kommer att under
februari-mars 2024 skickas till RAA for beslut. Aven den antikvariska férundersékningen
skriver att “Byggnaden vid fastigheten Roret 10 bedoms kunna utgéra del av uttryck for
riksintresset genom att vara del av byggnader fran 1700-talets slut till tidigt 1900-tal, som
visar verksamheter och levnadsférhallanden vid bruket.” (s. 9). Lansstyrelsen har mojlighet
att fatta beslut om idndrad avgrinsning som ligger i linje med anspraket, iven om RAA inte
fattar beslut om revidering av riksintresset. Detaljplanen infor planbestimmelser for skydd
av kulturvirden och rivningsférbud vilket dr mycket positivt for att sikerstilla de
riksintressanta virdena i miljon. De nya byggritter som medges kan diremot paverka
lisbarheten av den dldre volymen vilket skulle kunna inverka negativt pa riksintresset (se
vidare under radgivning).

Risk for olyckor

I planhandlingarna anges att de risker som ger restriktioner for hur planomridet kan
anvindas dr brandgaser och forvaring av brandfarliga varor, samt i ndgon man transporter
av farligt gods. I den framtagna riskutredningen rekommenderas att ventilation bor regleras
for ny bebyggelse inom 95 meter fran Nordic Waterproofing. I riskutredningen anges ocksa
att det ska finnas mojlighet till utrymning i riktning bort fran Christer Stromholms gata.
Linsstyrelsen kan av planhandlingarna inte utldsa nagra regleringar och saknar kommunens
bedémning om behov av regleringar gillande ventilation och utrymningsvigar for att hantera
risk for olyckor. Lansstyrelsen forutsitter att handlingarna kompletteras angaende risk for
olyckor infér granskningsskedet.

Hiilsa och safkerbet

Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen om att for att skriva bort tillfallig vistelse fran
centrum och kontor si ska termen “tillféllig vistelse” anvindas och inte 6vernattning. For
tydlighet bér samma indexering av dndamalen som anges i syftet 6verensstimma med de
som finns 1 plankartan.

Lansstyrelsen vill utéver det informera kommunen om att av Z (verksamheter) kan mojlig-
gora lagring och hantering samt transport av brandfarlig vétska /gas eller andra fatliga iamnen.
Andamalet Z medger dven transport av farliga imnen till och frin planomridet. Kommunen
ar tillsynsmyndighet for lagerhallning av brandfarliga och explosiva varor. Det finns dock
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farliga dmnen som inte ér tillstindspliktiga som kan utgéra lagerverksamhet och som kan
vara giftiga, fritande och hilsovadliga samt dmnen som kan innebira hiftiga brandférlopp.
Det gir inte att genom plan-och bygglagen reglera bort mojligheten att lagra och hantera
brandfarlig vitska/gas eller andra farliga dmnen inom indamal Z (verksamheter) sd linge
lagerverksamhet ingar 1 andamalet.

Linsstyrelsen kan av planhandlingarna inte utldsa att planforslaget syftar till den typen av
verksamhet och uppmanar darfér kommunen att se 6ver vilka anvindningar som ér limpliga
att kombinera pa platsen.

Lénsstyrelsens bedommning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande risk for olyckor, riksintresse kulturmiljo

samt hilsa och sikerhet enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap.
10-11 §§ PBL.

Linsstyrelsen limnar ocksa foljande synpunkter som har koppling till deras radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. PBL:

Rdd om planteknik/ planforfarande

Lansstyrelsen radger kommunen om att redovisa dndamalen for kvartersmark var for sig i
plankartans legend. Den dominerande anvindningen redovisas med firg i legenden och
ovriga anvindningar som ingir i kombinationen redovisas utan firg.

Rddgivning kulturmiljo

Av den antikvarisk férundersokningen framgir att tillbyggnadens volym och stomme ir av
virde. Kommunen mojliggor nya byggritter som ar hogre dn den befintliga, ligre byggnaden
lings hela den norra och s6dra fasaden, men reglerar dven att tillbyggnader ska utformas med
hinsyn till kulturmiljén och byggnadens karaktir. Lansstyrelsen ser att det limnar stort
utrymme for tolkning i bygglovsskedet.

For att den éldre volymen fortfarande ska vara avlisbar kan det vara limpligt att reglera att
endast en viss del av ytan far bebyggas, att endast delar av byggritten far 6verskrida ligdelens
byggnadshéjd eller att fasader ska utfora av genomsiktligt material.

Undersikning om betydande niiljipaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande
av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan i den mening som avses i
6 kap. miljobalken.

Kommentar: Samhillsbyggnadsforvaltningen noterar informationen om riksintresset
tor kulturmiljé. Kommentarer till de nya byggritterna kommer nedan.

Planen har kompletterats med en planbestimmelse som innebir att tillbyggnader (utom
torrad) ska forses med avstingningsbart ventilationssystem. Nagot krav pa att det ska ga
att utrymma bort fran Christer Strdmholms gata har inte lagts till, eftersom det inte
transporteras farligt gods pa den del av Christer Strémholms gata som ligger inom 30
meter fran Bld hallen. Diremot har planen kompletterats med en skyddsbestimmelse
for den del av torgytan som ligger inom tio meter fran ett servitut dar det far
transporteras farligt gods. Detta beskrivs ocksa 1 planbeskrivningen.
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Anvindningsbestimmelserna f6r centrum och besoksanliggningar har omformulerats
sa att uttrycket “tillfallig vistelse” anvinds i stillet for Overnattning. Planens syfte har
ocksa omformulerats for att fA med indexeringen pa beteckningarna f6r anvandning och
for att bli tydligare.

Anvindningen verksamheter har begrinsats sa att lager inte tillats.

Plankartans teckenforklaring har justerats sd att andamalen for kvartersmark visas var
tor sig.

Omridet dir nya byggnadsdelar far uppforas har minskats. Hogsta tillitna byggnadsarea
ar satt sa att den yta som kan bebyggas begransas ytterligare. De nya byggnadsdelar som
far bli hogre dn den laga tridelen har begrinsats i hojd sa att de inte blir hogre dn den
héga tegeldelen. Tanken idr att de ska bli egna volymer, som liggs till det befintliga pa
samma sitt som tridelen en gang lades till tegeldelen. Pa sa satt blir bade de nya och de
aldre volymerna fortsatt avlasbara.

Lantmateriet (2024-01-31) meddelar att de inte har fitt nigon fastighetsforteckning.
Kommentar: Fastighetsforteckningen har skickats till Lantmateriet.

Region Skdane (2024-02-05) avstir fran att yttra sig 6ver planen.

Trafikverket (2024-01-22) har inga synpunkter.

INTERNT

Geodataavdelningen (2024-01-30) limnar féljande synpunkter:
Plankarta

Den befintliga byggnaden inom planomradet far girna géras mer synlig.
Plankarta och planbeskrivning ska ha samma namn pa planen.

Planbeskrivning
Sidan 31: Aven en del av Hoégands 36:16 ingér i planomradet.
Sidan 45: Ledningar gar i marken, inte under.

Teknisk kontrol]
Utféres i samband med granskning,.

Kommentar: Plankartan och planbeskrivningen redigeras enligt Geodataavdelningens
synpunkter. Teknisk kontroll genomfors.

Hogands Energi (2024-01-25) har inga synpunkter.
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Kultur- och fritidsforvaltningen (2024-01-25) Kultur- och fritidsférvaltningen har
studerat forslaget och stiller sig positiv till att planlidgga fastigheten.

Miljoavdelningen (2024-01-26) har inget att invinda mot forslaget.

NSR (2024-02-01) framfor foljande synpunkter:

Kirlen och vigen kirlen rullas pa ska vara jimn och hardgjord. NSR foreslar att grus inte
anvinds som underlag.

Det bor sta med i planen att miljérummet bor placeras sa backning inte forekommer. NSR
ansvarar for himtning av mat-och restavfall samt tidningar. Férpackningar himtas av nagon
pa den fria marknaden som fastighetsigaren viljer.

NSR vill tydliggora att dragvag pa max 50 meter innebar en kostnad for fastighetsigaren. I
abonnemangen ingir det 5 meter dragvig. Det riknas fran dir renhallningsfordonet stannar
och centrum av miljérum eller annan anordning dir kirlen ar placerade. Detta finns mer
beskrivet i renhéllningsordningen f6r Hogands kommun.

Det finns férdelar, bide miljomaissiga och ekonomiska att uppmirksamma fragor som ror
hantering av Overskottsmassor (och vilka massor som ska anvindas vid ett eventuellt
underskott pa massor) redan i detaljplanskedet.

NSR bifogar en text med det viktigaste att sdkerstalla i gillande renhéllningsordning.

Kommentar: Samhillsbyggnadsforvaltningen tackar for informationen. Sopbilarna
viander i dagsliget i Ostra delen av planomradet och kor da pa bade Roret 13 och Roret
10. Planen hindrar inte att det fortsitter sd. Skulle dgarna till Roret 10 inte vilja att
sopbilarna vinder pa deras mark kommer de att kunna vinda pa torgytan i stillet. Dar
gar det att ordna en vindplats sa att sopbilarna inte behover backa. Den mesta
informationen om hidmtning och kirl finns i planbeskrivningen, men den fortydligas
ytterligare. Nagon masshantering ir inte aktuell 1 denna plan.

Raddningstjansten (2024-02-08) anser att slutsatserna i Risk- och storningsutredningen
daterad 2023-07-02 ska beaktas i det vidare planarbetet.

Dessutom framfér Riddningstjansten att tillgingligheten for riddningstjanstens fordon ska
sikerstillas och att Riddningstjansten ska kontaktas vid en eventuell utbyggnad av vatten-
ledningsnitet, sa att brandposter kan placeras strategiskt i omradet.

Kommentar: Risk- och storningsutredningen ér ett viktigt underlag till planen och dess
utformning. Planen dr utformad sa att det finns bra férutsittningar for tillganglighet och
uppstillning av riddningstjanstens fordon. Planbeskrivningen kompletteras med infor-
mation om det. Det ir inte samhallsbyggnadsférvaltningen som star for utbyggnad av
vattenledningsnitet, sa den fragan kan inte hanteras i planarbetet.
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Stadsarkitekten (2024-03-07) har inga negativa synpunkter, utan anser att planforslaget
bidrar till att utveckla och bevara den historiska miljon.

Stadsmiljoavdelningen (2024-01-22) skulle vilja ha en annan bestimmelse for ge-vig
pa plankartan for 6kad flexibilitet.

Kommentar: Planavdelningen har samritt med stadsmiljéavdelningen och justerat
bestimmelsen for gc-vig.

FORETAG OCH ORGANISATIONER

Hoganas byaforening (2024-01-23) tycker att det ar virdefullt att Bl hallens nuvarande
verksamhet garanteras genom en ny detaljplan och har inga invindningar mot att detaljplanen
faststills.

Nordic Waterproofing (2024-01-31) meddelar att de bedriver sin verksamhet strikt enligt
lagar och regler, men det kan dnda inte undvikas att storningar kan férekomma. De ser en
risk att eventuella framtida etableringar av butiker, matstillen och andra vilbesokta
verksamheter kan paverka deras verksamhet negativt, eftersom industriell verksamhet
generellt inte uppskattas av de verksamheter som planforslaget tilliter. Dessa nya verk-
samheter skulle dessutom ligga i direkt anslutning till Nordic Waterproofings produktions-
anlidggning och kan darmed hindra Nordic Waterproofings verksamhet och dess framtid. De
anser darfor att detaljplanen inte bor dndras fran industriomrade till det aktuella forslaget.

Kommentar: Samhaillsbyggnadsforvaltningen bedomer att planen inte kommer att
innebdra nagra risker f6r Nordic Waterproofings verksamhet. Det dr viktigt for
kommunen att de foretag som finns hir fir fortsatta mojligheter att bedriva sin
verksamhet och utvecklas. Den utredning som gjorts om risker och stoérningar har haft
som utgangspunkt att de industrier som finns i kvarteret Roret med omgivning ska
kunna finnas kvar och utvecklas vidare. Utredningen har inte bara studerat den
verksamhet som bedrivs idag, utan ocksid vad industriernas miljotillstind ger dem
tillitelse att gora framéver. Utifrin det har riskanalyser gjorts och forslag pa
skyddsatgirder tagits fram. De skyddsatgirder som ir aktuella for den hir platsen har
tagits in i planen som planbestimmelser. Dirmed bor riskerna fér bade Nordic
Waterproofing och for verksamheter i Bla hallen vara minimerade. Skulle nigon
framtida verksamhet i1 Bla hallen inte gilla att ligga granne med Nordic Waterproofing
ska det inte beh6éva paverka Nordic Waterproofing, eftersom de lag dar forst och har de
tillstind de hat.

Nordion Energi (2024-01-11) framfor att Weum Gas och Swedegas inte har nigra
ledningar eller anldggningar inom det berérda planomradet. Diarmed har de inga negativa
synpunkter pa planen.
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Post Nord (2024-01-15) meddelar att post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnads-
effektivt och med hansyn till arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska
kunna genomféras 1 praktiken behéver utdelningen standardiseras. Post Nord beskriver hur
brevlador ska placeras vid bostidder och limnar den epost-adress som ska kontaktas for dialog
om postmottagning vid nybyggnation.

Kommentar: Samhillsbyggnadsforvaltningen tackar for informationen. Verksamheten
1 Bld hallen har en fungerande brevlada och den nya detaljplanen innebir inte niagon
torindring av den.

Telia Skanova (2024-01-10) har inga negativa synpunkter pa planen och konstaterar att
Skanovas teleanliggningar och rittigheter inte paverkas av den aktuella planen. Skulle
Skanova tvingas flytta eller skydda kablar forutsitter Skanova att den part som tar initiativ till
atgirden ocksa bekostar den.

Kommentar: Samhillsbyggnadsforvaltningen tackar for informationen.
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» SAMMANFATINING

Sammanlagt har 17 skrivelser kommit till kommunen. Sju av skrivelserna innehaller syn-
punkter pa foérslaget. Dessa synpunkter har bemétts ovan med kommentarer. De flesta
synpunkterna har lett till mindre omarbetningar av planforslaget.

ANDRINGAR

Sammanfattningsvis andras planforslaget enligt foljande:

PLANKARTAN

Anvindningsbestimmelserna for centrum och beséksanliggningar har om-
formulerats sa att uttrycket tillfallig vistelse” anvinds i stillet f6r Gvernattning.
Anvindningen verksamheter har begrinsats sa att lager inte tillats.

Bestimmelsen ”Gang- och cykelvig ska finnas™ har dndrats till ”Gang- och cykelvag
far finnas”.

Omfattningen av marken som inte far férses med byggnad (prickmarken) har
justerats.

Storsta tillatna byggnadsarea har 6kats nagot.

Nockhojderna och totalhdjderna har justerats. Nockhojden fér en ny, klimat-
kontrollerad byggnadsdel har hojts sa att den rymmer tre vaningar i stillet for tva.
For 6vrigt handlar det om mindre justeringar.

Rivningsférbudet for tridelen har tagits bort.

Skyddsbestimmelsen for limtrikonstruktionen i tridelen har justerats sa att den far
tas bort om den ar sa dalig att den inte kan renoveras.

Bestimmelserna om takpapp har preciserats till svart, slit papp.

Planen har kompletterats med en planbestimmelse som innebir att tillbyggnader
(utom forrad) ska forses med avstingningsbart ventilationssystem.

Planen har kompletterats med en skyddsbestimmelse f6r den del av torgytan som
ligger inom tio meter fran ett servitut dir det far transporteras farligt gods.
Plankartan

Teckenforklaringen och 6vriga texter pa plankartan har justerats for att bli tydligare.

PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte har omformulerats for att fa med indexeringen pa beteckningarna for
anvindning och for att bli tydligare.

En bilaga med ritningar pa centralférradet fran 1918 har lagts till.

Texten har reviderats for att spegla de fordndringar som har gjorts i plankartan.

Texten har kompletterats med fakta och bilder angdende bland annat omradets och
byggnadernas historia, sophimtning och tillganglighet f6r riddningstjansten.
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FOLJANDE HAR INTE FATT SINA SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA

e Nordic Waterproofing

FRAGOR SOM INTE BLIVIT TILLGODOSEDDA

Nordic Waterproofing anser att detaljplanen inte bor dndras fran industriomrade till det
aktuella forslaget. Det har inte kunnat tillgodoses.
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