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BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen uppdrog den 10 maj 2022. § 104 4t planavdelningen att i enlighet med
kommunens Gversiktsplan genomféra detaljplaneliggning fastigheten del av Lerberget
49:707 m.fl (Ostra Lerberget)

Uppdraget omfattar planldggning f6r smédhus, och sikerstillande av allmidn platsmark i
form av park, natur och gator.

DETALJPLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte dr att mojliggéra f6r smahusbebyggelse och tillhérande infrastruktur.
Planen syftar ocksa till att planligga f6r park och/eller natur.

PLANARBETETS GANG

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen fér Ostra Lerberget har handlagts enligt standardférfarande men kommer
fortsattningsvis Overga till utkat férfarande efter synpunkt fran Linsstyrelsen. Planen
antas av kommunfullmiktige.

PLANSAMRAD

Plansamrid genomférdes den 5 april till den 26 april 2023. Underrittelse om samrad har
skett genom utskick i enlighet med fastighetsdgarférteckning och sindlista, annons i ortens
dagstidning Helsingborgs Dagblad, kommunens hemsida samt annonsering pa
kommunens anslagstavla.

Samrddsméte holls den 13 april mellan klockan 17 — 19 2023. Sammanlagt deltog 28
personer och tre tjinstemin (Liridon Tetaj, planarkitekt, ansvarig handliggare, Bashir
Chikho exploateringsingenjér och Emma Lindman planarkitekt) frin kommunen.

Vid métet redogjordes planprocessen och planférslaget presenterades. Frigor och
synpunkter under samradsmotet handlade bland annat om:

e Frigor kring om Asperddsvigen kommer breddas.

e Tragor kring buller, om det kommer behévas bullerskyddande dtgirder.
e  Gir det att fa in mer trdd? Tanke om att ha trdd lings med cykelbana.

e Det upplevs titbebyged bland bostidderna i férslaget.

e  Hur blir det med siktlinjer mot landskapet? Hur ser man pa att landskapsbilden
térindras med nybyggnationen?

e Oro f6r grundvattensinkning.

e Bchover det inte vara ett visst avstind mellan bostaderna som i resterande
Lerberget?

e  Grusvigen i §st behéver breddas.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 20 skrivelser inkommit. Nedan angivet datum i anslutning till
skrivelsen stir f6r den dag dd den diarief6rts i kommunen. I de fall yttranden innehéller
synpunkter om planférslaget kommenteras detta med stillningstagande infér fortsatt
planprocess.

I de fall de inkomna samradsytrandena varit linga har ansvarig handldggare sammanstillt
en kortare version som beskriver huvuddragen ur de inkomna synpunkterna. Samtliga
yttranden kan ldsas i sin helhet i kommunens diarium.

MYNDIGHETER

SKANOVA (2023-03-30) har inget att erinra.

NORDION ENERGI (2023-04-03) har inget att erinra.

TRAFIKVERKET (2023-04-12)

Kommunen har genomfort en trafikutredning. Pristavigen dr en vig som dr relativt
hégtrafikerad, smal samt gir néra befintlig bebyggelse. Kommunen antar att det dr en
liten trafikméngd som viljer Pristavigen och att denna alstring inte kommer paverka
vigen eller korsningen pa ett negativt sitt. Trafikverket vill dock tydliggdra att atgirder pa
det statliga nitet till f6ljd av kommunal exploatering ska bekostas av kommunen
och/eller exploatoren. I Gvrigt framgir att planomradet inte kommer att ge en negativ
paverkan pa det statliga vignitet.

Trafikverket vill patala att en ging- och cykelvig lings med vig 111 inte finns med i de
regionala ekonomiska planerna, men den ir en rekommenderad atgird av Trafikverket.
Kommunen fir f6ra en dialog med region Skane f6r méjligheten att féra in objektet i
nista regionala plan.

Kommentaz: Kommunen noterar Trafikverkets synpunkter, men tolkar att det inte finns ndgra
konkreta synpunkter pd sialva planforslaget att ta hansyn till.

LANTMATERIET (2023-04-21)

Stora arealer allmin plats i férhallande till kvartersmarkens behov

Inom planomridet dr det mycket stora omrdden som ér avsatta som allmin plats
NATUR. Omfattningen av allmin plats forefaller 6verdimensionerad én till vad som kan
uppfattas som funktionell skétselyta f6r kvartersmarkens behov av allmidnna platser.
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Fastighetsrittsliga konsekvenser

Dessa redovisas under rubriken fastighetsindelningsbestimmelser. D4
fastighetsindelningsbestimmelser ir planbestimmelser vilket saknas i planen avrader
Lantmateriet att anvinda Fastighetsindelningsbestimmelser som rubrik da detta kan
skapa otydlighet i framtiden samt mot tredje part.

Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas 1 senare skede. Det anges
bland annat att allmén plats ska upplatas utan ersittning. Det framgar dock inte f6ljande
nir det kommer till exploateringsavtalets innehall:

e vilka omraden som avses for Gverlatelser eller upplitelser (helst redovisade pa
kartor)

e vilka fysiska anliggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska ha

e vilka olika kostnader som exploatéren dtar sig att betala

e tidplan f6r utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar

e om exploatdren ska stilla en sikerhet f6r dtaganden enligt avtalet

Delar av planen som bor forbittras

Ange genomférande tiden i antal ar istéllet
Genomférandetiden bér i anges i antal ar i stillet £6r 1 antal manader. Enligt 4 kap. 21§
PBL ska genomférandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 dr. Att ange genomf&rande
tiden 1 antal manader gér detaljplanen mer otydlig och svérare att forsta.
I de nationella specifikationerna som giller f6r digitala detaljplaner vilka ska laddas upp
till Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att genomférandetiden ska
anges 1 antal manader 1 NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten
att:
e genomférandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen dven i
fortsittningen ska anges i antal 4r och
e omvandlingen frin antal ar till antal manader ska ske 1 det dataprogram som
kommunen anvinder for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till

NGP.

Delar av planen som skulle kunna férbittras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmditeriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbittra detaljplanen.)

Grundkarta
I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar dels inom planomridet s som Lerberget
49:707. Dessutom saknas fastighetsbeteckningar utanfér planomradet.

Kommentar:
Anledningen til] att naturomradet hamnar med i detaljplanen dr for att bekrdfta och sakerstilla dess
anvéndning bade for de bostider som tillkommer i den hér detaljplanen och for de befintliga bostiderna.
Ser man till omgivningen omfattas redan delar av naturomradet av detaljplaner. 1 detta skede vill
kommunen sikerstilla den kvarvarande delen. 1 och med detta uppfylls dven intentionerna enligt
kommunens dversikisplan, som pekar ut detta omrade som “gronstruktursomrade”
Kommunen noterar och instimmer i att fastighetsindelningsbestammelser kan skapa otydligheter, sdrskilt
om de inte finns ndagra sadana bestammelser i detaljplanen. Rubriken kommer att tas bort.
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Handlingarna bar nu uppdateras och omfattar en karta pa det omriden som Derome Hus AB ska
upplata till kommunen, samt de omradet kommunen dverlater till Derome Hus AB. Firytligande har
glorts i planbeskrivnigen som redogor for kostnader, vem som ska utfora vad os.

Kommunen noterar kommentaren angdende genomforande tiden. Infor ndsta skede kommer genomforande
tiden att dndras och anges i antal ar. Infor ndsta skede kommer kommmunen vara noggrannare med att
redovisa fastighetsbeteckningarna i grundartan.

SJOFARTSVERKET (2023-04-18) har inget att erinra.

LANSSTYRELSEN (2023-04-25)

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 §{ MB

Linsstyrelsen bedémde i granskningsyttrande for Oversiktsplan 2035 (2018-12-05), att
fragan om huruvida riksintresse kustzon tillgodoses, kan komma att kvarsta vid
kommande planliggning och provningat.

Planomradet ligger inom riksintresse f6r hégexploaterad kust. Linsstyrelsen kan inte
utldsa motiv och kriterier f6r kommunens bedémning om att planférslaget utgdr
titortsutveckling i den betydelse som avses i 4 kap. 1 § andra stycket MB. Enligt prop.
1985/86:3 omfattar denna utveckling forindringar av bebyggelse och anldggningar som
behévs med hinsyn till normal befolkningsutveckling, forindringar i bostadsstandarden,
gronomraden, service, sysselsdttning etc.

Om kommunen inte kan visa att undantagsregeln kan tillimpas behéver kommunen visa
att foreslagen utbyggnad inte riskerar att patagligt skada de samlade natur- och
kulturvirdena inom kustlandskapet. I en siddan redovisning behéver bedémningar dven
goras i ett storre sammanhang och utga fran de virden som finns i inom kustzonen och
pa vad som 4r en limplig utveckling inom kustzonen i sin helhet, samt beakta kumulativa
effekter. Lansstyrelsen piminner om att det dr de samlade virdena som utgdr
riksintresset.

Hilsa och sikerhet — markféroreningar

Av planhandlingarna framgar att utredning av eventuella markfororeningar ska goras.
Linsstyrelsen forutsitter att detta gors i det fortsatta arbetet, da det dr en del av
bedémningen av markens limplighet, och att férekomsten av eventuella féroreningar
hanteras i detaljplanen. Om marken visar sig vara férorenad ska kommunen bedéma om
ndgon efterbehandlingsatgird kan sikerstilla att marken blir limplig f6r det f6reslagna
dndamalet. Markens limplighet kan sdkerstillas antingen genom att avhjilpandeatgirder
genomfdrs innan planen antas eller genom villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL.

Linsstyrelsens radgivning

Féljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Brukningsvird jordbruksmark (2 kap. PBL och 3 kap. 4 §{ MB)

Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvird jordbruksmark far tas 1 ansprak f6r bebyggelse
eller anldgeningar endast om det behdvs £0r att tillgodose visentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt
genom att annan mark tas 1 ansprak. Planhandlingarna bor innehélla ett vidare
resonemang kring detta.
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Vatten
Med hinsyn till att grundvattennivierna dr h6ga och inte fullstindigt utredda bor
kommunen 6verviga att inte tillata killare.

Det framgir inte av bedémningen av paverkan pa recipienten hur stor andel av
planomradet som kommer att hiardgoras. For att inte forutsittningarna ska dndras 1
férhallande till de bedémningar kommunen gjort dr det limpligt med en reglering pa
plankartan avseende hirdgjord yta. Tillimpliga bestimmelser: 9 kap 12§ ”Det krivs
marklov, om kommunen har bestimt det i detaljplanen f6r markatgirder som kan
torsdimra markens genomslapplighet” samt 4 kap 15§ pkt 3. Dessa bestimmelser kan
ocksd kombineras med 4 kap 10§.

Information om biotopskydd

I planhandlingarna anges att tvd biotopskyddade poppelalléer finns inom planomradet.
Marken dir triden star planliggs som Kvartersmark. Atgirder som kan skada allétrid, sa
som avverkning eller grivning i rotzonen, dr férbjudna utan dispens frin biotopskyddet.
Ny bebyggelse ska anpassas efter skyddade biotoper, vilket innebir att byggnader och
andra anldggningar ska anldggas pa ett sddant avstdnd att konflikt inte riskerar att uppsta
pa sikt genom ex. skuggning eller rotintringning. Aven markkompaktering inom
rotzonen, ex. frin materialupplag och kérning med motorfordon under byggtiden, kan
skada triden. Utbredningen av ett trids rotter kan uppskattas genom att multiplicera
tridets stamdiameter med 15.

Linsstyrelsen ser att nuvarande utformning av plankartan innebdr att triden riskerar att
skadas vid ett plangenomférande. Alléerna bor forses med skyddsbestimmelse i
plankartan. Det bor framga av planhandlingarna om planen kan innebira negativ
péaverkan pa alléerna, samt om dispens fran biotopskyddet krivs for att genomfora
planen.

En detaljplan ska sa lingt som moijligt utformas f6r att bibehalla samt undvika skada pa
skyddade biotoper. Om dispens ir en férutsittning f6r att kunna genomféra en plan, bor
dispens sokas tidigt i planprocessen. Linsstyrelsen far, om det finns sirskilda skal 1 det
enskilda fallet, medge undantag fran férbudet. Méjligheten att limna dispens ska tillimpas
restriktivt, och endast da limpliga alternativ saknas.

Skyddsvirda arter

Inom den mark som planliggs som NATUR har den rédlistade arten sexflickig
bastardsvirmare tidigare noterats. Linsstyrelsen efterfragar att kommunen tar stillning till
om rodlistade eller fridlysta arter kan paverkas av ett plangenomférande.

Planforfarande

Linsstyrelsen delar inte kommunens beddmning att férslaget dr férenligt med
oversiktsplanen dé det strider mot Linsstyrelsens granskningsyttrande. Linsstyrelsen ger
dérfér kommunen rddet att hantera planen med ett utdkat férfarande dir det av
kungoérelse ska framgd om forslaget avviker fran 6versiktsplanen, och komplettera
planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § PBL.

Linsstyrelsens bedémning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande riksintresse kustzon och

markféroreningar enligt ovan har inte Linsstyrelsen ndgra synpunkter utifran 11 kap. 10 -
11 §§ PBL.
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Kommentar:

Enligt kommunens skolstrukturplan (2022) kommer Lerbergsskolan ba ett avvikande elevnnderlag
Sram till 2035. Samtidigt dr Lerberget ntpekad som en viktigt titort (serviceort) i kommunens
dversiktsplan med en prognostiserad befolkningsikning. Kommunen bedommer sdledes att det finns fog for
undantagsregeln enligt 4 kap. 1§ andra stycket MB. Resonemanget har arbetats in i planbeskrivningen.

Utredningen dr genomford och bilden av fororeningar i omridet dr mycket tydligare nu. Behov for
avhjilpande atgdrder vid specifikt en del av planomrddet dr ett faktum. 1 planbeskrivnigen finns en tydlig
beskrivning av liget samt hur de avhjilpande dtgirderna ska genomforas. For att sakerstilla atgarderna
kommer bygglovet att villkoras pa den dstra delen av planomradet.

Ett resonemang kring jordbruksmarken har arbetats in i planbeskrivningen.

Enligt "PM VA" som ligger till grund for bur dagvatinet hanteras i detaljplanen framgar att
avrinningskapacitet pa 1,5 1/ ba enligt Higands dagvattenpolicy for nyexploatering ger det 9,6 1/ s. Med
en klimatfaktor pa 1,3 pa regnintensiteten samt en genomsnittlig avrinningskoefficient pa 0,5 ger ytan for
exploateringen ett behov av fordrojning av 2200 mi3 vid 25 drs regn med 12 timmars varaktighet samt
2200 m3 vid 100 ars regn med 60 minuter. Ytan récker till mer dn detta. Enligt "PM VA" skulle
ytan kunna bantera ett 100 drs regn med 12 timmar varaktighet. Kommunen bedomer saledes att
bestammelser som reglerar hardgoringsgraden inte ar nodvindigt i omradet da kapaciteten pa magasinet
ar val tilltaget.

Popplarna ligger i omridets sydvdstra del intill befintlig forskola samt ytterligare nagra popplar cirka
100 meter norrut. Lénsstyrelsen har avslagit kommunens ansikan om dispens med drendenummer
409000-2022. Kommmunen kommer att dverklaga detta beslut till mark- och miljodomstolen.

Efter beslutet om avslag bar kommunen latit utfora en inventering av tréden for att bedima virden,
alder, skador och risker av en konsult. Med utredningen til] grund bedomer kommunen att triden i det
sydvéistra hirnet utgir en risk bade mot forskolan, men ocksa planomradet oavsett anvindning av
marken. Triden dr cirka 60 dr och bedoms att de kommer brytas sinder uppifran inom skdlig tid.

Rapporten i artportalen ir giord av Richard Akesson kommunekolog, fyndet ar pitriffat inom befintligt
naturomrdade som bekriftas i planen med planbetickning NATUR. Bebyggelsen soder om dr inget som
pdverkar forekomsten.

Planprocessen for detlajplanen kommer att dverga till ntokat forfarande.

REGION SKANE (2023-04-24)

Plantérslaget mojliggdr ianspraktagande av jordbruksmark f6r
bostadsbebyggelse. Skanes jordbruksmark dr en begrinsad resurs som det dr
viktigt att hushalla med. Nir jordbruksmark maste tas i ansprak édr det darfér
viktigt att detta sker med en effektiv markanvindning. Med utgiangspunkt
fran ovanstiende vill Region Skane vill uppmuntra Hégands kommun att i
den fortsatta planerings och genomférandeprocessen verka for att
utbyggnaden sker s effektivt som mojligt samt pa ett sitt som bidrar till att
uppna kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjning.

Region Skane vill lyfta fram det som positivt Héganis kommun planligger
bostadsbebyggelse med god tillgang till natur- och parkomraden samt vil
utbyggda ging- och cykelkopplingar. Det gir 1 linje med Regionplan for
Skdne 2022-2040 som betonar betydelsen av att planera hilsofrimjande och
gréna miljer som stimulerar till fysisk aktivitet och bidrar till att minska
negativ paverkan pd minniskors hilsa.
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Kommentar:
Ett resonemang har arbetats in varfor exploateringen inom planomridet sker pa jordbruksmark.

INTERNT

STADSMILJOAVDELNINGEN (2023-03-15)

e Ett medeldjup om 1 meter inom parkomradet f6r dagvattenférdréjning verkar
inte rimligt.

e Naturomridet i planens &stra del behover fortydligas 1 bestimmelse med text
som avser Overskottsmassor till en héjd av 3 meter.

o Utfartsfoérbud mot Asperédsvigen saknas.

e  Prickmark saknas mot allminplatsmark sirskilt vid horn dir risken f6r simre
sikt foreligger.

e  Utfartstorbud behévs vid vissa kvarters hdrn och korsningat.

e Samlingsplats f6r brevlador ka behdvas f6r ndgra platser.

e DParkyta i sydvist ska kompletterasmed bestimmelse f6r allé

e Transformatorstationen flyttas till parkytan i sydést vid korsningen
Brinnansbyavig., Asperédsvigen.

e DParkomradet i Oster, en eller ett par tomter bor tas bort mot lokalgatan dd denna
utformning gor att parken upplevs privat och blir mer otrygg med dilig insyn.

Kommentatr:

HOGANAS ENERGI (2023-04-18)
Vi kan férse omradet med fiber och erbjuda alla kunder en anslutning till det 6ppna
stadsnitet som vi erbjuder alla kunder i kommunen.

Gillande uppvirmning si skriver ni att direktverkande el dr det som dominerar i Ostra
Lerberget. Ar det detta ni férordar i dagens energi och effektkris?

Hade girna sett att ni skriver ndgot annat om uppvirmningen och foresldr/kriver nigot
annat 4n direktverkande el.

Kommentar:
1 planbeskrivningen forekommer en beskrivning av nuldget gillande uppvarmningssystem i Lerberget.
Denna typ av uppvdrmning som dominerar i Lerberget idag dr inget kommunen foresprakar.

NSR (2023-04-20)

® NSR anser att en trafikutredning behover goras. Asperédsvigen anvinds redan idag
som en genomfartsvig. Med det nya planomradet dr risken stor att belastningen pa
denna vig kommer 6ka ytterligare och NSR ir osikra pa om vigens utformning
kommer klara det 6kade trycket.
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® NSRir positiva till att det dr genomfartsgator i omradet sa renhéllningsbilarna kan
kéra runt och inte behéver backa.

® Det ir viktigt att det finns gott om plats pd tomten for avfallsbehallarna. NSR tittar just
nu pé vilket insamlingssystem det ska vara 1 Héganis framéver med anledning av nya
torpackningsférordningen (2022:1274)

® Det finns férdelar, bide miljémissiga och ekonomiska att uppmarksamma fragor som
r6r hantering av 6verskottsmassor (och vilka massor som ska anvindas vid ett
eventuellt underskott pd massor) redan i detaljplanskedet. Man kan med f6rdel
reflektera 6ver massbalanserna inom omradet och bérja planera f6r eventuell lagring,
sortering, behandling och ateranvindning av massor. Detta giller bide massor som ar
férorenade i olika grad samt f6r omridet rena massor.

® NSRvill dven poingtera vikten av héllbart byggande for att minska klimatpaverkan.

® Se Bilaga 2 som vi bifogar for att underlitta ert arbete med att sikerstélla det viktigaste
1 gillande renhallningsordning f6r Hégands kommun.

Kommentar: En trafikutredning bar giorts som del av utredningsarbetet med detaljplanen. 1
utredningen framgar det att trafikalstringen fran det nya omrddet inte kommer vara sa omfattande for att
péverka den befintliga infrastrukturen i 1erbeger. Vad giller Asperidsvéigen si kommer den inte att
Jorbli som den dr, ntan tanken dr att den ska breddas enligt kommunalstandard.

RADDNINGSTJANSTEN (2023-04-25) har inget att erinra.

UTBILDNINGSFORVALTNINGEN (2023-04-26)

Forslaget innebir att ett nytt bostadsomride byggs i Ostra Lerberget. Omradet grinsar
till de kommunala férskolorna Solglintan och Kloverdngen. Det planeras f6r cirka 100
smahus vilket dr 40 fler 4n vad som ingér i underlaget i befolkningsprognosen 2022-
2035. Letrbergsskolan kommer enligt skolstrukturplanen 2022, ha ett vikande
elevunderlag fram till 2035. Antalet barn 1 férskolealder prognostiseras att vara pd samma
niva som idag fram till 2035. Utbildningsférvaltningen anser att férskolorna och skolan
kan utifrin den nuvarande kapaciteten erbjuda plats till de inflyttade familjernas barn och
unga vilket ocksa inkluderar de 40 hus som tillkommit i planen. Det rader dock en
osikerhet kring hur flyttkedjor paverkar antalet boende i omradet och detta behdver
dérfor foljas over tid.

Kommentar:
Plankontoret kéinner till prognosen och det avvikande elevunderlag fram till 2035. Ett tillskott av
bostéider anses séifkerstilla tillrickligt med elevunderlag for skolans kvarvarande dven i framtiden.

SAKAGARE ENLIGT
FASTIGHETSFORTECKNING

SAKAGARE 1 (2023-04-13)

Sidan 33 — Konsekvenser pi infrastruktur: "Beddmningen ér att trafiken inte kommer 6ka
i mingder som medfor betydande oligenheter f6r de som bor i Ostra Lerberget i nuliget,
etc.” Som boende precis i grinsen till planomradet tror jag inte pa den bedémningen.
Redan idag dr det betydande olidgenhet av trafiken 1 T-korsningen vid Troskvigen. Detta
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da trafiken inte enbart utgérs av boende i omradet utan dven av personer som limnar och
hidmtar barn pa férskolorna. Ytterligare 6kning av biltrafiken kommer medféra betydande
péaverkan, enligt min bedémning.

Jag tror dven att belastningen pa korsningen Asperédsvigen-Pristavigen kommer éka
betydligt. Redan idag dr den korsningen hogt belastad vissa tider pa dygnet och det kan
ibland vara svart att komma ut pa Pristavigen frin Asperddsvigen. Dessutom
térekommer jordbruksmaskiner i omridet som ytterligare begrinsar framkomligheten i
perioder. Jag bedomer att nagon form av atgird behover vidtas vad giller den
korsningen.

Ovriga synpunkter

Gamla Lerbergets hamn och badbrygga dr redan idag 6verbelastad sommartid. Detta da
upptagningsomradet stricker sig fran Viken, 6ver hela Lerberget och atminstone fram till
Lerbergets camping. Jag anser att det inte 4r rimligt att befintlig badbrygga och pir ska
béra hur manga besékare som helst. I takt med att Lerberget utvecklas med mer
bostadsbebyggelse hade det varit rimligt att se till att det finns ytterligareméiligheter till
bad frin brygga. Exempelvis genom att anlidgga en badbrygga vid Lerbergets camping,.

I 6vrigt ser jag positivt pa att strukturen med sméahusbebyggelse i form av fristiende
villkor samt par- och kedjehus 1 max tva viningar bibehills da det faller vil in 1 Gvrig
bebyggelsestruktur i omradet.

Kommentaz: Inom ramen for detaljplanen har tva utredningar tagits fram som berr
trafiksituationen. Den trafik som alstras pa grund av det planerade omradet haller sig under de riktlinjer
som lagen anger. Den befintliga infrastrukturen dr tillrdcklig dven efter omradets ntbyggnad.
Bullernivierna ligger ligre under de gillande riktlinjerna.

Utredningen visar att 10% av trafiken fran det nya omréde kommer att vilja dka ut mot Préstavigen.
Detta ér marginellt och paverkar inte Trafikverkets infrastruftur. Av denna anledning samt att
korsningen inte ligger inom detaljplanen bedomer plankontoret att det inte dr nodvindigt att vidta ndgra
atgdrder i nuldget.

Fragan om dverbelastning pa vissa platser i Lerbeget dr inget vi kan styra i detaljplan, och dessutom
ligger det ntanfor planomridet. Du far garna vinda dig till kommunens Stadsmiljoavdelning for att
diskutera dessa fragor.

SAKAGARE 2 (2023-04-24)

Detaljplanen behdver kompletteras med en plan £6r vad som ska hinda med
Asperddsvigen. 1 nuliget visar man bara i detaljplanens geografiska omfattning, min asikt
ir att komplettering behéver ske med vad som hinder nidr man kommer Sster om
omradet. Vigen ir redan idag nedsatt och f6r smal f6r 6kad trafik. Breddning behéver
ske Oster om Brinnans byavig bort till Prastavigen. Annars blir det som redan idag ir en
flaskhals, forsvarande. Nu dr jag langt ifran en expert pa hur denna typen av drenden ska
skotas, men min personliga dsikt dr att vigen behdver dtgirdas (alt. ha en detaljerad plan
tor dtgird), forst direfter kan detaljplanen godkinnas.

Pa samradsmétet nimndes att man ska genomfora en sinkning av grundvattennivin for
att kunna etablera bygegnation pd nuvarande dkermark. Fér oss som har hus nirmst
detaljplanen pd Hemmansvigen dr min friga om man tagit i beaktning vad som hinder
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med marken vid oss vid en sinkning av grundvattnet. Vi dr vildigt medvetna om att
under vira massor finns det gott om tanglera, som behdver vara ’blétt” for att inte
komprimeras ihop till 10 procent av nuvarande volym. Finns det mitningar gjorda som
visar pd att vira tomter klarar sig undan komplikationer?

Trafikal berikning: Nir genomférdes detta? Enligt informationen jag fitt gjordes den i
bérjan av 2021, 1 pandemi-tider didr manga arbetade hemma. Om den genomfdrdes i
denna tid borde man géra om uppskattningen/berikningen, om den inte gjordes i
pandemi-tid kan man bortse frin denna kommentar.

Kommentar:

Utredningen visar att 10% av trafiken fran det nya omrade kommer vilja att kdra ut mot Pristavégen.
Detta ér marginellt och paverkar inte Trafikverkets infrastruktur. Av denna anledning samt att
korsningen inte ligger inom detaljplanen bedomer plankontoret att det inte dr nodvindigt att vidta ndgra
atgdrder i nuldget.

Grundyattensinkningen dr tempordr och sker lokalt, alltsa inom det omridet som ska bebyggas.
Sdnkningen dr nodvindig vid schaktarbeten och arbeten infor grundlaggning. Rapporten foresiar att all
schaktarbete ska utforas i torrbet. Rapporten foreslar att sankningen sker minst 0,5 m under dagen
markniva. Risker for omkringliggande omraden bedoms darmed inte finnas.

Trafikmatningar utfors med jamna mellanrum pa kommunens gator. Dem senaste mdtningarna pa
Asperidsvigen exempelvis gjordes 2021. Arsdygnstrafiken uppgick till 376 fordon/ dygn. Jamfor man
mditningen pa samma gata fran 2018 innan pandemin uppgick drsdygnstrafiken till 384 fordon/ dygn.
Plankontoret bedomer att skillnaden ar marginel] och dndrar inte utfallet av bedomningen.

SAKAGARE 3 (2023-04-25)

Anser att antalet hushall dr f6r stort pa detta omrdde om man jamfor arealen mot arealen
pd Hemmansvigen som endast omfattar 37 st hushall. Ett rimligt antal vore runt 70
hushill inte mer.

Som granne till detta omride och boende pa fastighet Lerberget 49:815 lings med
Asperédsvigen kinner vi en 6kad oro f6r den 6kande trafikmingd som detta kommer att
medfora inte bara vigljud/mototljud.

Onskvirt vore en ny trafikmitning och se hur minga fordon som idag passerar per dygn,
da tidigare gjordes under pandemin di manga jobbade hemifrin.

Dimpande atgird av ”Tyst asfalt” vore 6nskvirt och vig gupp vid 6vergangen frin
Lantmastarvigen/Asperodsvigen och pd mitten av denna stricka mot Pristavigen.

Onskvirt 4r att breddning av vig och placering av GC-vig placeras pa norra sidan av
Asperédsvigen.

De trid som kommer att fillas vid férskolan hoppas vi ersitts pa ndgot sitt girna i form
av en allé liknande den som féljer Lantmistarvigen, vilket hade gett en fin vergang till
detta nya omrddet och hade gett en finare landskapsbild.

Vi dr ocksa oroliga for sittningar av vara hus dd drinering av omradet kanske paverkar
den ting lera som omradet pd Hemmansvigen dr placerat pa. Vilka garantier pd detta
finns for att det ¢j kommer ske sittningar.
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Forbud att stanna/ parkera personbilar och lastbilar med slip lings med
Lantmistarvigen, Asperédsvigen maste inféras med tanke pa den 6kande biltrafiken.

Kommentar:

Antalet hushall bestims ntifran ntredningar dir limpligheten provas. Siutsatsen som kan dras efter
utredningarna dr att riktlinjerna erballs for bland annat buller, kapaciteten for vatten- och spillvatten dr
tillréicklig for en exploatering av den hir omfattningen samt att ytor finns for ombdndertagande av
dagvatten. Omradet bedoms tila exploateringen. Utnytfiande av marken dr sdledes effeketivt.

Vad géiller trafikmangden, vanligen se svaret til] “Sakdigare 2”

Bullerdémpande dr inte nodvandigt i omradet. Detta framommer i utredningarna som gjort.
Utredningarna finns pa kommunens hemsida.

Placeringen av cykelvéigen kommer higst troligt hamna i norra delen av Asperidsvigen.
Tréiden som fiills kommer att ersiittas med nya trid lings med Aspereidsvigen.

Utredningarna foresprakar tempordra grundpattensankningar vid schaktarbeten i omradet. Eftersom
grundyattennivan dr relativt hig i omridet behovs atgdrden for att kunna gora forarbetet infor
grundldggning. Utredningen foreskar att schaktarbeten ska utforas i torrbet for enklaste hantering. Det
[fram#ommer i utredningen att vid behov sinka grundyattentrycknivan 1l 0,5 m under planerad
schaktbotten. Inga bygonader kommer att hamna under befintliga marknivder vilket innebdr att
grundyattensankningarna ar tempordra och lokala for omradet som ska bebyggas.

1 detaljplanen kan vi inte reglera sadana trafikregler. Vi tar med idén och darefter dr det
Stadsmiljoavdelningen som beslutar om de lokala trafikforeskrifterna.

PRIVATPERSONER

PRIVATPERSON 1 (2023-04-11) Motstrider detta projekt till 100 procent. Forstor
naturen och hyresritter kommer forst6ra omradet da mangfalder f6rstors. Det forbittrar
inget. Se Maria Park och vad som haller pa att ske 1 Viken.

Kommentar: Ungefir halva planomridet ntgors av ett skogsomride. Detaljplanen
[foreslar ingen byggnation inom det omridet, ntan sikerstiller omrddet genom att foresli
bestammelsen “natur”. Alltsa ingen bebyggelse sker inom grinomradet. 1ad giller
upplatelseformerna gar det inte enligt lag att styra om det ska vara hyresratter eller nagon annan
upplatelsefornm. Majoriteten av tomterna inom delen som kommunen dger kommer att tillgodose
den kommunala tomtkin vilket innebdr att privatpersoner kommer bygga sina egna hem.

PRIVATPERSON 2 (2023-04-23)

Overgripande vignit samt stérningar i byggskedet

Vi noterar att trafiken till det nya omradet kommer att ledas via Asperédsvigen som i
nuldget dr bade smal och 1 déligt skick. Vi forutsitter att en exploatering samordnas med
en renovering/breddning av Asperédsvigen. Rent praktiskt vore det 6nskvirt att en
sadan forbattring fullfdljs hela vigen 6sterut till Pristavigen.

Vi 6nskar att kommunen sdkerstiller att byggtrafiken till det nya bostadsomradet inte
tillats kora via Rapsvigen. I forlingningen av Brinnans byavig, pa strickan mellan
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Rapsvigen och Asperédsvigen, finns i dag en ging- och cykelvig. Denna ingér inte i
detaljplanen, men angavs pa samradsmotet vara en privat vig. Om gang- och cykelvigen
ir en enskild vig sd kan markégaren férfoga Gver den som de 6nskar, dvs tillata biltrafik
péd denna via exempelvis enskilda avtal med exploatérerna. Kommunen beslutar dock
6ver Rapsvigen. Vi 6nskar ddrfor att kommunen sitter upp fOrstirkta fysiska hinder dir
vigen Overgdr i gang- och cykelvig, girna kompletterad med vigvisning, samt tydlig
information till dem som ska exploatera omridet, sa att det sikerstills att byggtrafik inte
kommer kora via Rapsvigen.

Vi 6nskar ocksd att kommunen sa langt méjligt sikerstiller att bullrande och stérande
byggnadsarbeten i férsta hand sker mandag-fredag kl. 09-16 f6r att sd lingt méjligt
minska stérningarna f6r boenden i angrinsande bostadsomraden.

Interna gator, gang- och cykelstrak samt parkering

Det tycks i forslaget finnas tva méjligheter att ta sig fram som oskyddad trafikant 1
omradet:

*  Lings ging- och cykelvigar parallellt med Asperddsvigen och i bostadsomradets
norra grins i kanten av naturomridet. De dr gena och relativt trafiksidkra (den ena korsar
dock infartsvigar), men de finns lings bostidernas baksidor vilket av yngre barn och
dldre skulle kunna uppfattas som otryggt, en plats didr man dr “osedd” om nagot skulle
hinda.

. Internt inom bostadsomradet. Dir dr folk, vilket kinns tryggt, men dven biltrafik
som medf6ér minskad trafiksdkerhet. Dessa vigar medfér omvigar i férhallande till
bilvignitet.

I handlingarna framhalls att Ostra Lerberget generellt planerats med skilda strik for
biltrafik och ging- och cykeltrafik. Av oklar anledning 6verges denna grundlidggande idé
f6r det nya omridet dir gaende och cyklande tvingas utnyttja bilvigar fér att na planerade
cykelvigar. Dessutom dr nidrmsta vigen till cykelbanan sillan nidrmaste vigen mot skola,
allminna kommunikationer m.m. Man uppnér dirmed inte det uttalade malet om att
méjligeora trygea torflyttningar till fots och med cykel. Fastigheterna i den centrala delen
av omridet nds dessutom endast genom att passera kringliggande kvarter vilket 6kar
trafiken inom omrédet. Det 4r didremot utmirkt med en ging och cykelbana lings med
Asperddsvigen. Men trygga forflyttningar lings med Asperédsvigen sikerstiller inte
automatiskt trygga forflyttningar inom omrédet.

Vi 6nskar att kommunen sikerstiller gena giang- och cykelvigarna inom bostadsomradet.

Vi maste dven ifrdgasitta beskrivningen av vignitet som “tydligt och effektivt”. Det
framstir snarare som gjort f6r rundkérning och otydliga vigvisningar. Vi 6nskar att
kommunen 6verviger en alternativ utformning av gatunitet - som dessutom bittre
ansluter till resten av Ostra Lerbergets planering - genom att spegla 16sningen fran den
norra delen av samhillet (tex Betesvigen och Siddesvigen). Med omvixlande grindgator
och bilvigar som later oskyddade trafikanter firdas nirmaste vigen till skolor,
busshéllplatser etc. utan att passera bilvigar skapas en sidkrare milj6é samtidigt som man
ansluter till resten av bebyggelsen. Det dr ocksad 6nskvirt att den befintliga gang- och
cykelvigen fran Lerbergets skola till Férskolan Kloveringen (Groddgrind) f6rlings
genom hela det nya omridet. En sidan utformning skulle bittre motsvara ambitionen att
se Lerberget som en planerad helhet.

Bostadsomridet planeras med parkeringsnormen 2 platser/bostad. Tomterna ir i vissa
fall mycket smé — var planeras dessa parkeringsplatser att anliggas? Finns det plats for
bestksparkering?
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Dagvattenmagasin och lekplatser f6r yngre barn

Vi noterar att man foljer den idag populira trenden att planera f6r dagvattenmagasin i
anslutning till lekplatser. I dokumentet nimns att det foljer sikerhetsrisker med en sidan
samordning men som enda 16sning foreslds plana sldnter. Sdrskilt med sma barn dr det
inte ett tillrickligt skydd mot drunkningsolyckor. Vi 6nskar att kommunen av
sdkerhetsskdl undviker att planera lekplatser f6r mindre barn i anslutning till
dagvattenmagasin.

Konsekvenser for ekologi

Omradet som planeras f6r bebyggelse dr sankt och kommer att kriva dridnering och
grundvattensidnkning dven for att bygga hus med platta pa mark. Vi 6nskar att kommunen
utreder - och vid behov vidtar atgirder mot - paverkan fran en forvintad
grundvattensinkning pa vixt- och djurliv inom grénomridet direkt norr och vister om
det planerade omradet. Det finns exempelvis grodor, som under en period om éret kan
ses 1 stort antal déd de tar sig ut pa den grusade gang- och cykelvigen i Brinnans byavigs
forlingning.

Det kan ocksé finnas anledning att Gverviga konsekvenser av grundvattensinkning f6r
grundligeningen av existerande byggnader i niromradet.

Energiférsorjning och minimerad klimatpaverkan

I Ostra Lerberget domineras byggnadernas uppvirmning av direktverkande el och
virmepumpar, med eller utan vattenburna virmesystem. Ett fital (storre) byggnader
virms med naturgas. I forslaget till detaljplan framhalls att kommunen ér positiv till
placering av solceller pd tak samt anvindning av gréna tak. I 6vrigt nimns inte alls att
exploateringen 6kar energibehovet i ndiromradet eller hur klimatpaverkan av en sidan
6kning skall motverkas. Det finns inte heller ndgon hinvisning till den anstringda
situationen for effektférsoérjningen i Nordvistra Skéane vilket borde utesluta ytterligare
elektrisk uppvirmning.

Kommunen anger i sin Ko/dioxidbudget for kommunen dr 2020—2040 att energirelaterade
utslipp, dir bland annat uppvirmning av fastigheter ingar, star for 72% av det globala
vixthusgasutslippet. Inom Hoganids kommun finns maojlighet att ansluta byggnader till
fjarrvirme. Med de stora utbygegnader som planeras och dr under uppférande Oster om
vig 111, vid exempelvis Tornlyckan, Ostra Lerberget och Viken, borde anslutning till
fjarrvirmenitet vara en forutsittning for att bidra till internationella klimatmal.

Vi 6nskar att kommunen samordnar alla exploateringar inom kommunen med utbyggnad
av det klimatsmarta fjirrvirmenitet. Inom befintliga orter finns manga hus som har
vattenburen virme, vilka ddrmed ocksé skulle kunna fa méjlighet att ansluta sig till nitet,
om bara den grundliggande infrastrukturen for fjarrvirmen 4r uppbyged. Vilket alltsa
skulle astadkommas och till viss del dven bekostas av de storre exploateringar som nu
planeras och genomférs Oster om vig 111. Det omrade som nu skall exploateras skulle
kunna anslutas till fjarrvirmendtet vid Sporthallen antingen via Rapsvigen (dir 1 stort sett
alla hus har vattenburen virme), via Kérngrind och Groddgrind (med anslutning av
skolan och ett antal radhus) eller via Stragrind vid Férskolan Kléveringen. Om moijligt
bér alla byggnader i omradet planeras f6r fjirrvirmeanslutning.

Vi 6nskar att kommunen istillet f6r att vara ”positiva till solceller pa tak” i planen skulle
foéreskriva att samtliga byggnader i ndgon utstrickning skall omfatta byggnadsintegrerade
solceller vilket medger en bide tekniskt och utformningsmassigt battre 16sning dn
installation pa tak. Vi anser ocksa att kommunens positiva instillning till solceller 4ven
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borde omfatta solfingare for uppvirmning. En kombination av utbyged fjirrvirme och
krav pd solceller skulle minimera bade klimatpaverkan och paverkan pd det anstringda
elnitet i Nordvistra Skine.

Ovriga synpunkter

Vid det samradsméte som holls 1 Lerbergets skola var representationen frin Hoganis
kommun ovintat svag. Ingen av de nirvarande representanterna frin kommunen hade
hela bakgrunden till planen, man hade svart att ge en bredare bild av kommunens planer
eller fors6rjning med skolor/férskolor f6r omradet och ingen politiskt ansvarig
medverkade fOr att svara pa fragor kring Gvergripande motiv och fortsatt planarbete. Vi
noterar ocksa att nirvarande med synpunkter uppmanades att limna dessa skriftligt. Ur
demokratisk synvinkel gynnar detta synpunkter fran akademiker och personer med vana
att uttrycka sina dsikter, fragor eller behov i skrift. Det vore rimligt om kommunens
representanter vid samrid med allminheten tog pa sig att anteckna de synpunkter som
framférs muntligt.

Atminstone de fragor som fanns som kopplar till behovet av allmin samhillsservice som
skolor, forskolor m.m. i Ostra Lerberget borde belysas infér antagande av detaljplanen.
Med hinsyn till omvirldsliget och det 6kade fokus som finns pa uppbyggnaden av
totalférsvaret vore det ocksa rimligt att planen klargdra hur behov av skyddsrum o.d. skall
hanteras och 16sas i omradet.

Slutligen konstaterar vi att Hégands kommun éterigen planerar att bygga bostider pa
akermark som objektivt sett troligen tillhér den bista i Sverige. Enligt Miljébalken far
dkermark bara anvindas for bebyggelse om man tillgodoser “visentliga
samhillsintressen”. Det dr nog tveksamt om en kortare tomtké eller fler skattebetalare i
just Hogands kommun uppfyller kravet pa “visentligt samhillsintresse”. Det dr i
sammanhanget betecknande att kommunen som markéigare inte ens kinner till vilken
klass akermarken har (dokumentet ”Unders6kning om betydande miljépéaverkan”). Det dr
bara ndgra ar sedan marken senast brukades och det 4r kommunen som markigare som
ir ansvarig for att den just nu inte 4r i bruk, en omstindighet som ddrmed ir
ovidkommande. Aven om vi i grunden ir positiva till den planerade exploateringen si
Onskar vi att kommunen framdver blir bittre pa att skydda dkermark som 4r en nationell
resurs. Det blir i forlingningen ocksa ett sitt att virna det kommunala planmonopolet
som annars kan uppfattas som olimpligt.

Kommentar:

En bredning av Asperidsvigen kommer att ske i samband med exploatering av omridet. Déremot
kommer den breddningen avsiutas vid korsningen Asperidsvigen/ Bréiinnans byavig. Planomridet
strdcker sig inte lingre ut an sa. Trafikutredningarna visar att enbart 10% kommer vilja den vigen
vilket inte paverkar den befintliga infrastrukturen pa ett sadant satt att det krdvs atgarder.

Byggtrafiken leds via v111 samt Lantmdstareviigen alternativt Pristavigen samt Asperidsvéigen.
Lastbilat till byggarbetsplatsen skall inte kora genom bostadsomridet vid Rapsvdgen.

I detaljplanen kan vi inte styra arbetstimmar. Utgangspunkten dr att byggnationen sker mellan normala
arbetstider som ar 07-17.

Ostra Lerberget dr planerat och byggt pa -70 och -80 talet till stirsta delarna. Senare har delar av
Rapsvdgen samt Frigrand och Hemmansvéigen tillkommit. Det finns bade for och nackdelar med
Planeringen i dstra Lerberget. I samband med att bland annat sophantering och postutbarning inte
fungerar som pa -70-talet samt att folk bestiller mer paket och anvinder bil i annu storre utstrackning.
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V7 bar forsikt minimera antalet mZ2 gata gjort nagra sammanbdngande gronytor samt detaljplanerat
omridet norr om som NATUR. V7 har ocksa lagt en ny cykelvig sider om omridet samt oster och norr
om, dessutom finns cykelvagar lings matargatorna och mellan grinomridena i omradet.

Kommunen std fast vi bedomningen att végndtet dir tydligt och effektivt da det inte finns nagra
atervandsgator som i dvriga Lerberget. Det dr enfelt att kdra in 1ill det nya omridet och enkelt att hitta
ut igen utan att bebiva backa osv. 1dén att koppla samman gang- och cykelstriket via forskolan
Kloverdngen har lyfts, men forskolan stiller sig emot att obehiriga ror sig inom skolomridet.

Parkeringarna foljer kommunens parkeringsnorm. For smabus galler tva parkeringar och detta npppylls.

Kommunen har infor granskning andrat placering av lekplatsen. Den flyttas upp till parkmarken norr
omt dagvattenmagasinet.

Grundpattensankningen dr en lokal och tillfillig atgdrd infor grundliggningar i omradet som ska
bebyggas. Utredningen som gjorts foreslar tydlig att dessa arbeten ska utforas i torrbet.

Vit och djurlivet dr koncentrerad i omridet som planléiggs som natur. Det omrddet kommer inte att
bebyggas.

1 en detaljplan far kommunen endast reglera det som bar stod i PBL. Nar det giller krav pi
byggnadsverks tekniska egenskaper far kommmunen inte reglera mer dn vad som foljer av 4 kap 12 och

16 §§ PBL. Dessa regler handlar om bestammelser om skydd mot stirningar, utformning och utforande
och far anvindas endast for att sakerstilla markens lamplighet for det som planeras. Krav som gar utover
det dr inte tilldtna och fir dirfor inte stillas av kommunen.

En detaljplan dr en produkt med mdinga involverade fran manga avdelningar och forvaltningar. Infor
Samradsmoten bjuds mdnga personer fran kommunen in att medverka. Ibland krockar sidana moten
med annat man bar inbokat dessvdrre. Far man inte svar som invanare pa samrdadsmotet kan man
alltid kontakta kommunen och banvisas till rétt person och avdelning.

Synpunkter noteras och skrivs ned. Enligt lagen riknas sadana sympunkter inte som formella. For att
det ska riknas som en formell synpunkt mdste det skickas in direkt av invanaren dar namn och adress
Jforekommer. Ultifran det kan kommunen skicka relevant information som beror detaljplanen som vi dr
SRyliga att gora inom ramen for planprocessen.

Det bedoms inte foreligga nagra bebov av skyddsrum. Skulle behovet uppsta kommer de centrala
myndigheterna att upplysa kommunerna om det.

Marken som ska bebyggas dr sank med hoga jarnhalter vilket innebdr att marken dr inte den bdsta
odlingsmarken. Marken har legat i trida sedan nagra dar tillbaka. Lerberget dr trotsallt en téitort vars
befolkning okar vilket medfor ett behov av fler bostider. Det finns inte andra platser i Lerberget att

bygga pa.

PRIVATPERSON 3 (2023-04-24)

Ingen motivering ges till varfor detaljplanen frangir mingden bostidder som bebyggs
inom LE3, beskrivet i Oversiktsplanen och viljer en si pass hog exploateringsgrad i
Lerberget. Nedan finns flertalet synpunkter till varfér planforslaget bor minska ner pa
antalet bostdder i planforslaget.

Planférslaget paverkar starkt riksintresset for hogexploaterad kust. Tillgingen till
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strandomraden och dess tillginglighet kommer negativt paverkas av att en storre
befolkning inom Lerberget belastar nuvarande strandomraden och badplatser med fler
bestkare vilket ger en ldgre attraktivitet till att besoka dessa omraden i form av pafrestad
mark, 6kad trafik och fler parkerade fordon kustnira. Planférslaget har inte tillrickligt
analyserat och motiverat sin paverkan pa riksintresset f6r hogexploaterad kust med stor
beaktning av naturvirden.

Brukningsvird jordbruksmark dr av nationell betydelse och fir endast bebyggas “om det
behovs f6r visentliga samhillsintressen”. Att 6ka befolkningstillvixten 1 kommunen i
hégre takt dn Sveriges rikes befolkning kan inte anses vara av visentlig betydelse och
dirmed bor planforslaget 1 sd stor utstrickning som méjligt minska den tinkta
bebyggelsen pa jordbruksmarken och lata arealer i Oster atersta som jordbruksmark
alternativt naturmark. Detta f6r att koncentrera ny-exploateringen nira titorten i en s lag
grad som moijligt.

Enligt vad som beskrivs 1 Miljébalken & Riksintresset for Naturvard frangar kommunen
ett rimligt anvindande av jordbruksmark. Det dr av intresse att bevara jordbruksmark i
hégsta mojliga man varpa en utbyggnad av Ostra Lerberget pa brukbar jordbruksmark
bér ske 1 minsta mojliga man, om ens alls.

Varje sommar uppmanas kommunens invanare att spara pa vatten och planforslaget tar
inte i beaktning denna problematik. Att utéka kommunen med fler bostdder kommer
innebdra en negativ paverkan pa grundvatten och firskvatten varpd mingden bostider
bér hallas nere sa mycket som mojligt. Livsmiljén hos nuvarande invanare och
fastighetsdgare paverkas negativt av utdkad bebyggelse med paverkan pa vattentillgangar
och ett mer anstringt VA-nit.

Planbeskrivningen forklarar att den lokala och regionala trafiken kommer 6ka utifran
planforslaget. 1 dagsliget dr det redan belastningsproblem pa vig 111. Ex.
Trafikutredningen visar en belastningsgrad som 6verstiger VGU’s rekomendationer & av
invdnarnas erfarenheter dr det stor kébildning in till Helsingborg vid vissa tidpunkter som
kommer paverkas dn mer negativt av planforslaget. Planforslaget anser att trafikfkningen
av planforslaget dr ringa, men all ytterligare trafik 6kar pafrestningen och trafiksikerheten
negativt pa lokala vigar varpa nuvarande befolkning far ett simre lokalsamhalle.
Bilburenheten i planférslaget ér stor.

Planen har inte visat/undersokt hur kollektivtrafiken kommer belastas. Skanetrafikens
bussar dr i dagsldget oftast Gverfyllda vid sena kvillar efter div. event som hallits inne 1
Helsingborg.

Den 6kning av befolkning som planforslaget medfor paverkar serviceutbudet f6r
nuvarande medborgare till det sdmre. I dagsliget dr det langa vintetider till virdcentralen i
Hoganis, fa tillgingliga tider hos tandvarden samt oupphérligt fullbelagt pa
akutmottagningen i Helsingborg. Fler barn kommer kriva att Lerbergsskolan & forskolor
tar fler elever per klass. I Hoganis centrum aterfinns Gvrig service som bank,
Systembolaget, post, apotek m.m. och parkeringsmoijligheterna ir idag hart anstringda.
Med befolkningsokning i andra utbyggnader i Hoganis kommun kommer servicen
paverkas ytterligare till det simre pa grund av planforslaget vilket dven bekriftas i
undersokningen av betydande miljopaverkan. Mingden bostidder bor dirmed begrinsas.

Ovriga synpunkter:
Plankartan bor fortydligas sa att planen inte tillater hel-asfalterad yta f6r kombinerad GC-
bana & vig lings med Asperédsvigen. Det bor tydligt framga att det maste vara ett
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gronstrak mellan GC-bana och vig likt de illustrationer som visas 1 planforslaget. Detta i
enighet med att 6ka attraktiviteten £f6r gang och cykling och ha dessa separerade fran

bilburen trafik.

Planomrddet bor utdkas Gsterut for att omfatta Brinnans byavig och bekrifta

anvindningen av denna grusvig som Gang & cykelbana (enskild vig med f6rbud mot

motorfordonstrafik) enligt de synpunkter som lyftes vid samradsmotet 13e April.

Planférslaget tar inte i tillrdcklig beaktning hédllbar energiproduktion genom att stilla krav
pé energiprestanda av bostidder, materialval vid bebyggelse, uppvirmningsformer (berg-

/jord-/luftvirme-pumpar) eller energiproduktion. Som beskrivet i MKB fér OP bér
kommunens detaljplaner beakta ekologisk hallbarhet.

Forslagen bebygeelse 1 Ostra delen av planomradet upplevs alldeles for titt for att pd ett
positivt sitt fanga méjligheter till langa siktlinjer ut mot den 6ppna jordbruksmarken som

ir av betydelse i omradet. Mdngden bostider bér minskas, storsta byggnadsarea per
fastighetsarea bor vara dn glesare i Gster fOr att uppna langa siktlinjer samt att

byggnadernas nockh6jd bor sinkas for att uppfatta smaskaligheten. Foreslagen storlek pa
tomterna, 200-500kvm boér kraftigt 6kas £6r att efterlikna bebyggelsen i norddstra och

sydostra delarna av 6stra Lerberget. Sma tomter kommer upplevas som

titbebyget/ trangbott vilket gir emot 6ppenheten vid den nitliggande jordbruksmarken.

Kommentar:

Det stéimmer att hela Lerberget omfattas av riksintresset for higexploaterad kust. Eftersom Lerberget ar
en tétort och en serviceort i Rommunen med service i form av skola bor man rikna med att orten Rommer

att vixa succesivt. En sadan utveckling bedoms vara naturligt for tatorter. Dessutom bebivs fler

invanare, sdrskilt barnfamiljer som tillfor mer underlag till den befintliga skolan. Kommunen bedimer
sdledes att utvecklingen i Lerberget uppfyller kriterierna for att dberopa nundantagsregeln enligt 4 kap. 1

§ andra stycket Miljgbalken.

Marken som planléiggs for bostider ligget i trida sedan ett antal ar tillbaka i tiden. Marken bar varit
valdigt sank med higa halter av jirn. Detta bedoms inte vara bra mark_for odling. Oapsett kvaliteten pa
marken sd klassas den dnda som jordbruksmark. Av den anledningen dr det ytterst viktigt att vara

effektiv i markanvindningen ndr man val ska exploatera. Av utredningarna som genomforts inom

ramen for detaljplanen til omrddet sjalvklart en exploatering enligt forsiaget. Inga olagenbeter bedoms

uppsta till foljd av exploateringen.

Inom ramen for detaljplaneprocessen dr kommunens V_A-avdelning en viktig och aktiv part i processen.
Enligt V. A-avdelningen dr kapaciteten god bade for vatten och spill. Kommmunen bedomer sdledes att inga

oldgenbeter kommer uppomma i den bar fragan heller.

Trafikutredningarna visar att det inte kommer uppsta ndagra oldgenbeter varken i det kommunala eller

Statliga trafikndtet i naromradet. Kobildningar i Helsingborg dr en fraga for just Helsingborg.

Utvecklingen av Hogands kommun kan inte hammas for att det uppstar kobildningar i Helsingborg.
Planen sikerstiller nya cykelvigar och binderibop dem med befintliga vigar. Mdjligheten finns saledes att

ta sig fram pd alternativa stt.

Det ingdr inte i planarbetet att undersika kapaciteten for kollektivtrafiken, det bevakas av Region

Skdane. Ddremot skapas mer underlag till potentiella resendirer till kollektivtrafiken i och med

utbyggnaden. Ndirmsta hallplats ligger drygt 1 kmr réiknat fran den dstra balvan av planomradet. Det

finns pendlarparkering i anslutning till hallplatsen. Kommunen bedimer att de alternativa
transportmajligheterna dr goda.
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Tanken dr att det ska vara en separerad cykelbana. I bestammelsen gata ingdr dven cykelstrafk.
Elftersom projefteringen inte dar gjord for gatorna bedomer kommunen att det dar bra med flexibiliteten
som bestammelsen “gata” ger och véljer att behalla den som den dr.

Brinnans byavég har kommunen inte ridighet dver. Av den anledningen ingdr den delen inte i planen.

I en detaljplan far kommunen endast reglera det som har stid i PBL. Ndir det giller krav pa
byggnadsverks tekniska egenskaper far kommunen inte reglera mer dn vad som foljer av 4 kap 12 och

16 §§ PBL.. Dessa regler handlar om bestammelser om skydd mot stirningar, utformning och utforande
och far anvéndas endast for att sikerstilla markens lamplighet for det som planeras. Krav som gar utiver
det dr inte tilldtna och far darfor inte stillas av kommunen.

Detaljplanen reglerar en minsta tomtstorlee for att sikerstilla de olika bustyper som fireslas i skissen
samit att tomterna inte far bli allt for sma. De tomter med 500 kvm som minsta fastighetsstorlek dar
Placerade vertikalt for att det ska vara luftigare mot det Gppna landskapet, medans omradena som dr
avsatta for rad- och parbus med mindre tomter dr placerade horisontellt for att det inte ska upplevas som
en mur mot landskapet. Omrddet ar smdskalig med en lagom tithet anser kommunen.

PRIVATPERSON 4 (2023-04-26)
Jag tycker att geoundersékningen ar £for daligt gjord.

Man skriver att varje enskild person ska utfora lokala grundvattensinkningar.
OkKlart frin vilken plush6jd. Det redovisar att vattennivin ska sinkas minst 50cm under
byggkonstruktionen men inget max-ljup

Kommunen borde gjort férsék pa grundvattensinkning intill Asperédsvigen pa det nya
omradet med provrér inne pa Hemmansvigen fOr att se hur vattennivan paverkas dar.

Husen pé halva Hemmansvigen dr byggda ovanpa ett skikt av tinglera fran 0-15cm.
Om tingleran torkar ut sjunker den ihop markant vilket riskerar stora sittningar.

Asperddsvigen utanfér Hemmansvigen bor flyttas ut en bit fran husen frin
hemmansvigen samt att diket bér byggas bort

Varken kommunen eller vigverket lyckas skéta kanterna som de ser ut idag.
Kommunen borde redovisa en principsektion pa hur vig och GC-vig ir tinkt att férhdlla
sig till kvartersmarken pé bada sidor om, bade i sidled och héjdled.

Kommentar:

Utredningarna foresprakar tempordra grundyattensénkningar vid schaktarbeten i omrddet. Eftersom
grundpattennivan dr relativt hig i omradet behivs dtgarden for att kunna gira forarbetet infor
grundlaggning. Utredningen foreslar att schaktarbeten ska utforas i torrbet for enklaste hantering. Det
fram#ommer i utredningen att vid behov sinka grundyattentrycknivan till 0,5 m under planerad
schakthotten. Inga byggnader kommer att hamna under befintligna marknivder vilket innebdir att
grundyattensankningarna ar tempordra och lokala for omradet som ska bebyggas.

En bredning av Asperidsviigen kommer att ske. En principsektion redovisas i planbeskrivningen.

PRIVATPERSON 5 (2023-04-27)

Jag skulle 6nska att husen byggdes 1 Skansk och Hoganisisk stil for att behalla karaktiren
i omridet och knyta ihop det. Ta girna inspiration fran populdra omraden sisom
Hoganis Ovre och Gruvtroget, villaomridena i Héganis Nedre samt frain Gamla Viken.
Ladarkitektur och svarta tegelhus, nej tack.
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Detta f6r att 6ka attraktivitet (h6ja status) dven i 6vriga omridena i Hégands med
omnejd. En sidan milj6 gor att midnniskorna trivs och efterfragan héjs, vilket i sin tur
leder till battra skattebas f6r kommunen.

Kommentar:

Hinsyn bar tagits till bebyggelsen nérmast omrddet genom att en bestammelse inforts i planen som
sikerstiller att en del av fasaderna ska nppforas i tegel. Detta for att dvergangen mellan det befintliga
omrddet ska bli bra till det som ska byggas. 1 dvrigt finns inte andra faktorer som kan argnmentera for
att utformmingen i omradet ska detaljstyras. Hade detaljplanen exempelvis uppforts i ett omride med
haoga kulturmiljovirden hade det varit ett tydligt argument for en detaljerad styrning av utformmingen. Det
saknas dock har.

SAMMANFATINING

Sammanlagt har 20 skrivelser inkommit. Dessa synpunkter har bemétts ovan med

kommentarer. Synpunkter frin Lantmiteriet Linsstyrelsen har f6ranlett en omarbetning av

planfoérslaget. Sammanfattningsvis dndras planforslaget enligt foljande:

e  Fortydligande i planbeskrivningen kring vilka omraden som avses for Gverldtelse eller
upplatelsen (Lantmaiteriet).

e  Planbestimmelse inférs som villkorar bygglovet pa 6stra delen innan féroreningarna
ir avhjilpta (Lansstyrelsen).

e  Fortydligande resonemang i planbeskrivningen avseende jordbruksmarken samt
resonemang kring riskintresset hogexploaterad kust (Ldnsstyrelsen).

FOLJANDE SAKAGARE HAR INTE FATT SINA SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA:
e Sakidgare 1
e Sakdgare 2
e  Sakdgare 3

FRAGOR SOM INTE BLIVIT TILLGODOSEDDA AR FOLJANDE:
e Atgirder pa korsningen Asperddsvigen/Pristavigen
e Nya trafikmitningar
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