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Bakgrund och syfte 
 

Bakgrund 
Kommunstyrelsen beslutade den 12 november 2024 §197, att uppdra åt planavdelningen 
att genomföra planprocess för fastigheterna Väsby 12:126, Väsby 12:127 och Väsby 
12:128. 
 
 

Detaljplanens syfte  
Detaljplanens syfte är möjliggöra bostadsbebyggelse inom planområdet. Syftet är också 
att skapa en ändamålsenlig vändplats. 
 
 

Planarbetets gång 
Planförfarande och planprocessen 
Detaljplanen för Väsby 12:126–128 m.fl. handläggs enligt standardförfarande, det vill säga 
plansamråd och granskning genomförs innan antagandebeslut. Detaljplanen antas av 
kommunstyrelsen.  
 

Plansamråd 
Plansamråd genomfördes 13 oktober – 3 november 2025. Information om samråd har 
skett genom utskick i enlighet med fastighetsägarförteckning och sändlista samt genom 
annonsering på kommunens anslagstavla. Information om planen har funnits tillgänglig 
under hela samrådstiden fysiskt i kommunens lokaler samt på kommunens hemsida. 
 
Samrådsträff hölls den 23 oktober 2025 kl. 15-18 i anslutning till planområdet. Två 
representanter från kommunens planavdelning (Tove Olsson, planarkitekt och Johanna 
Augustsson, planarkitekt) fanns på plats och sammanlagt kom fyra personer och tog del 
av förslaget. 
 
Vid träffen redogjordes för planprocessen och planförslaget presenterades. Frågor och 
synpunkter under samrådsmötet handlade bland annat om: 

• Hur höga och hur många byggnader som kan komma att byggas. 

• Att det upplevs positivt att projektet genomförs och att det inte blir högre än en 
våning med sadeltak. 

 
Kommentar: Byggnaderna kan högst bli sex meter i nockhöjd vilket tillsammans 
med begränsad takvinkel medger en och en halv våning med sadeltak. Totalt medges 
högst 725 kvadratmeter där dessa måste fördelas på minst två byggnadskroppar som 
högst får vara 355 kvadratmeter. Det förslag som finns med initialt i arbetet innebär 
två radhusbyggnader med tre lägenheter i vardera. Detaljplanen möjliggör även för 
annan småhusbebyggelse än radhus, exempelvis friliggande enbostadshus. 
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Inkomna synpunkter 
 
Under samrådstiden har 13 skrivelser inkommit. Angivet datum i anslutning till skrivelsen 
står för den dag då den diarieförts i kommunens diarium. I de fall yttranden innehåller 
synpunkter om planförslaget kommenteras detta med ställningstagande inför fortsatt 
planprocess. Samtliga yttranden kan läsas i sin helhet i kommunens diarium. 
 

Myndigheter och företag 
 

Skanova (Telia Company) AB (2025-10-09) har inga synpunkter. 
 

 

Nordion Energi AB, Weum Gas AB och Swedegas AB (2025-10-13) har inga 
synpunkter. 

 

 

Trafikverket (2025-10-14) har inga synpunkter. 
 
 

Länsstyrelsen (2025-10-17)  

Länsstyrelsens rådgivning 
Följande synpunkter har koppling till Länsstyrelsens rådgivningsuppdrag enligt 5 kap. 
plan- och bygglagen.  
 
Råd om planteknik/planförfarande  
Alla detaljplaner som påbörjas efter den 11 september 2024 ska redovisa om kommunens 
översiktsplan är aktuell. Kommunstyrelsen beslutade den 12 november 2024, att uppdra 
åt planavdelningen att genomföra planprocess för aktuellt förslag. Länsstyrelsen vill 
därför informera om att det av planhandlingarna ska framgå om kommunen bedömer att 
översiktsplanen är aktuell.  
 
Information om biotopskydd  
Länsstyrelsen anser att kommunen bör göra en bedömning om ianspråktagandet av mark 
kan komma att påverka biotopskyddade områden. Länsstyrelsen vill informera om att det 
formellt sett inte finns något hinder mot att anta en detaljplan som berör biotopskyddade 
miljöer. Kommunen bör dock vara uppmärksam på att de delar i detaljplanen som berör 
intrång i biotopskyddade miljöer ej kan genomföras om Länsstyrelsen inte beviljat 
dispens. Biotopen bör i första hand skyddas i planbestämmelserna.  
 

Undersökning om betydande miljöpåverkan  
Kommunen gör bedömningen att planförslaget inte kan antas medföra betydande 
miljöpåverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.  
Utifrån aktuellt underlag delar Länsstyrelsen kommunens bedömning att ett 
genomförande av planförslaget inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan i den 
mening som avses i 6 kap. miljöbalken. 
 

Kommentar: Inför granskning har förtydligande om översiktsplanens och beslutad 
planeringsstrategis aktualitet lagts till i planhandlingarna. 
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Inför granskning har kommunen undersökt eventuella biotoper inom planområdet 
och bedömningen är att inga biotoper finns. Motiveringen är att trädraden öster i 
planområdet inte ligger längs en väg, en tidigare väg eller i det öppna landskapet. 

 
 

NSR (2025-10-21) 
NSR, Nordvästra Skånes Renhållning AB, har beretts tillfälle att lämna synpunkter på 
ovan nämnda detaljplan. Med anledning av detta vill NSR framföra följande: 
 

• Det är viktigt att den planerade vändzonen följer måtten för vändzon i 
renhållningsordningen för Höganäs kommun. 

• NSR önskar att det skrivs in i planen att kärlen ska placeras så att backning inte 
förekommer. 

• NSR önskar även att den gemensamma platsen där kärlen för de fastigheter som 
inte ligger på Hovgårdsgatan markeras ut i plankarta och i planbeskrivningen. 

• Det finns fördelar, både miljömässiga och ekonomiska att uppmärksamma frågor 
som rör hantering av överskottsmassor ( och vilka massor som ska användas vid 
ett eventuellt underskott på massor) redan i detaljplanskedet. Man kan med 
fördel reflektera över massbalansema inom området och börja planera för 
eventuell lagring, sortering, behandling och återanvändning av massor. Detta 
gäller både massor som är förorenade i olika grad samt för området rena massor. 

• Se Bilaga 1 som vi bifogar för att underlätta ert arbete med att säkerställa det 
viktigaste i gällande renhållningsordning för Höganäs kommun. 

• Det är viktigt att verksamheterna arbetar efter EU:s avfallshierarki samt att 
avfallshanteringen utformas på ett sådant sätt att den gynnar en ökad utsortering 
och avfallsminimering. 

 
Kommentar: Den befintliga vändplatsen omformas i detaljplanen som en t-vändning 
som ger tillräcklig plats för NSR:s arbetsfordon att vända på ett säkert sätt. Kontakt 
har funnits med lokal representant för NSR inför granskning, som har godkänt 
utformningen. 

 
 

Lantmäteriet (2025-10-30) 

För plangenomförandet viktiga frågor där planen behöver förbättras  
Vilka bestämmelser avgränsas av sekundära egenskapsgränser?  
I detaljplanen används sekundära egenskapsgränser, men det anges inte vilken eller vilka 
planbestämmelser som avgränsas av de sekundära egenskapsgränserna. Detta gör att 
planen inte är tillräckligt tydlig i sin reglering. Boverket anger följande i PBL 
Kunskapsbanken på sidan om gränshierarki: "Varken egenskapsgräns eller den sekundära 
egenskaps gränsen är på förhand knuten till någon eller några egenskaps bestämmelser utan kan 
användas för den egenskaps bestämmelse det behövs för i den enskilda detaljplanen. Om den sekundära 
egenskapsgränsen används är det viktigt att det tydligt framgår vilken bestämmelse den avgränsar. Detta 
kan framgå av listan med planbestämmelser."  
 
Ett exempel där detta lösts på ett fungerande sätt är i en plankarta från Dorotea 
kommun- Detaljplan för del av Bergvattnet 12:1 där kommunen skrivit texten  
"(begränsas av sekundär egenskapsgräns)" efter bestämmelseformuleringen  
(texten) i den egenskapsbestämmelse som ska avgränsas av sekundära egenskapsgränser.  
 
Observera också att det saknas redovisning av aktuella gränsbeteckningar i listan över 
planbestämmelser i plankartan. 
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Inlösen av allmän plats med kommunalt huvudmannaskap  
Lantmäteriet har inte hittat någon beskrivning om den rätt (enligt 6 kap. 13 § PBL) 
respektive skyldighet på fastighetsägarens begäran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som 
kommunen har att lösa in de allmänna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan 
stöd av överenskommelse. Det är viktigt att det finns en sådan beskrivning för att berörda 
fastighetsägare ska förstå vilka rättigheter och skyldigheter som detaljplanen medför. 

Markanvisningsavtal aktuellt men innehållet redovisas inte  
I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska upprättas, men inget ytterligare 
anges om innehållet.  

Om avsikten är att genomföra markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska 
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehåll 
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomförs med stöd av ett eller flera 
sådana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL göras redan i 
samrådsskedet.  

Redovisningen behöver enligt Lantmäteriets mening vara konkret kring: 

• vilka områden som avses för överlåtelser eller upplåtelser (helst redovisade på
kartor)

• vilka fysiska anläggningar exploatören ska utföra och vilken standard de ska ha

• vilka olika kostnader som exploatören åtar sig att betala

• Åtaganden om att betala eller inte kräva ersättningar

• tidplan för utbyggnad av de anläggningar som avtalet omfattar

• om exploatören ska ställa en säkerhet för åtaganden enligt avtalet

• om det finns flera exploatörer - ansvarsfördelningen mellan dem

Om förhandlingar kring avtal om markanvisning påbörjas först efter antagandet av 
planen är det tillräckligt att kommunen: 

• redovisar sin avsikt att ingå ett markanvisningsavtal

• redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehålla

• i planbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehåll som kommunens
riktlinjer om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

• tydliggör att de villkor med mera som redovisas under samrådet och i
planbeskrivningen är preliminära och att genomförandet även kan komma att ske
på annat sätt än vad som redovisas under planprocessen.

Glöm inte att även redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmäteriet har tagit fram ett 
material med information om regelverket vid "Redovisning av genomförandeavtal i 
planbeskrivning" och tre exempel på hur redovisning av innehåll och konsekvenser kan se 
ut i en planbeskrivning. Använd gärna detta material som inspiration. Ni hittar det via 
följande länk på lantmateriet.se. 

Delar av planen som bör förbättras  
Endast u-område säkerställer inte ledningarna  
Genom att lägga ut markreservatet för allmännyttiga underjordiska ledningar så kallade u-
område ser kommunen dels till så att det inte blir planstridigt att lägga några 
underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges 
lovpliktiga åtgärder som hindrar att ledningen utförs. Det bildas däremot ingen rättighet 
genom att kommunen lägger ut ett u-område i planen. För att säkerställa att ledningarna 
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far vara kvar behöver normalt sett ledningsrätt eller servitut upplåtas. Detta är inte 
beskrivet i genomförandeavsnittet av planbeskrivningen.  
Regler för markåtkomst och ersättning inom markreservat  
För att berörda fastighetsägare ska förstå hur de påverkas av planläggningen behöver det 
framgå av planbeskrivningen vilket regelverk som gäller vad avser markåtkomst och 
ersättning när en rättighet ska upplåtas inom markreservatet. Lantmäteriet har inte hittat 
någon skrivning om detta.  

Omfattning och ändamål med eventuell ny gemensamhetsanläggning  
Det är viktigt att alla som berörs av en detaljplan kan förstå planens konsekvenser för den 
egna fastigheten/gemensamhetsanläggningen/ledningsrätten. "Av planbeskrivningen ska 
de konsekvenser som ett genomförande av detaljplanen medför för bland annat sakägare, 
andra berörda och miljön framgå. Med detta menas att det för i princip varje enskild 
fastighet bör redovisas vad detaljplanen innebär med avseende på bland annat 
huvudmannaskap, allmänhetens tillträde, kommande fastighetsbildning, utförande och 
deltagande i gemensamhetsanläggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10: 170 s. 435)" 

Enligt planbeskrivningen föreslås en ny gemensamhetsanläggning inrättas för 
bostadsfastigheterna. Baserat på skissen på sidan 19 kan en eventuell GA omfatta 
vistelseytor i form av grönområden och parkeringsplatser. En räddningsväg får 
räddningsfordon synes även kunna bli aktuell att ingå i gemensamhetsanläggningen enligt 
vad som kan utläsas senare i planbeskrivningen. Det är bra om omfattningen av eventuell 
gemensamsamhetsanläggning beskrivs samlat även under avsnittet  
"Fastighetsrättsliga konsekvenser", med en redogörelse av juridiska och ekonomiska 
konsekvenser som en gemensamhetsanläggning kan innebära för bostadsfastigheterna. 

Kommentar:  
1. Sekundär egenskapsgräns

Vilken egenskap som begränsas av sekundär egenskapsgräns har 
kompletterats i plankartan inför granskning.

2. Inlösen med anledning av kommunalt huvudmannaskap 
Kommunen är redan ägare till samtliga fastigheter inom planområdet. 
Det är också kommunalt huvudmannaskap på den befintliga gatan 
Hovgårdsgatan. Även om befintlig gata får en delvis ny utformning blir 
inget inlösen aktuellt med anledning av detaljplanens genomförande.

3. Markanvisningsavtal
Inför granskning har ett markanvisningsavtal mellan kommunen och 
A13 bostad beslutats i Kommunfullmäktige (29 januari 2026 §7). 
Innehållet i avtalet har också kortfattat lagts till i planbeskrivningen och 
finns att läsa på sidorna 28–29. Genomförandet av detaljplanen, kopplat 
till exploatören och kommunen, finns beskrivet under hela 
genomförandeavsnittet.

4. U-område och rättigheter
Rättigheter och skyldigheter vid u-område har förtydligats i 
planbeskrivningen inför granskning.

5. Markåtkomst och markreservat
Inför granskning har planbeskrivningen kompletterats med information 
om gällande lagar för bildande av rättigheter för markåtkomst och
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markreservat. 

6. Gemensamhetsanläggning
Ändamål, syfte och utbredning med föreslagen gemensamhetsanläggning
har förtydligats i planbeskrivningen inför granskning.

Region Skåne (2025-11-03) avstår från att yttra sig 
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Internt 

Miljöavdelningen (2025-10-23) 
Miljöavdelningen har inget att invända mot förslaget men vill uppmärksamma på risken 
med den igenfyllda märgelgraven placerad cirka 10 meter västerut från 
detaljplaneområdet. Den igenfyllda märgelgraven är enligt uppgift inte undersökt men 
bedömningen är att den inte har utökats i omfång sedan den noterades på flygfoton från 
1940- och 1960-talet. År 1973 var märgelgraven enligt flygfoton igenfylld. Det bör 
säkerställas att märgelgraven inte utgör en föroreningsrisk för det planerade 
detaljplaneområdet. 

Kommentar: Märgelgraven bedöms ligga på ett sådant avstånd från planområdet att 
ingen risk finns för människors hälsa i samband med detaljplanen. Inför granskning 
har information om den tidigare märgelgraven lagts in i planbeskrivningen. 

Stadsmiljöavdelningen (2025-10-23) har inga synpunkter. 

Höganäs Energi (2025-10-27) 
Vi kommer behöva lägga om elnätet och fibernätet som är förberett enligt detaljplanerna 
som gällde då. När man nu ändrar detaljplanen och förutsättningarna innebär det en 
merkostnad som vi anser skall bekostas av kommunen eller exploatören. 

Kommentar: Synpunkten noteras, men planavdelningen vill förtydliga att detta är 
en avtalsfråga mellan Höganäs Energi och exploatören, som i detta fall är 
kommunens exploateringsavdelning. Ansvarig handläggare på 
exploateringsavdelningen har tagit kontakt med Höganäs energi inför granskning 
och rett ut frågan. 

Utbildningsnämnden (2025-10-27) har inga synpunkter 

Räddningstjänsten (2025-10-31) 
Räddningstjänsten har inget att erinra. I övrigt att beakta: 

• Tillgängligheten för räddningstjänstens fordon säkerställs,

• Kontakt tas med Räddningstjänsten vid en eventuell utbyggnad av
vattenledningsnätet för strategisk placering av brandposter i området.

Kommentar: Synpunkten noteras. 

VA-avdelningen (2025-11-04) har inga synpunkter. 
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Sammanfattning 

Sammanlagt har 13 skrivelser inkommit. Skrivelser från 6 innehåller synpunkter på 
förslaget. Dessa synpunkter har bemötts ovan med kommentarer. Inga synpunkter har 
lett till en omarbetning av förslaget.  

Sammanfattningsvis förtydligas planförslaget inför granskning på följande områden: 

• Översiktsplanens och planeringsstrategins aktualitet

• Fastighetsrättsliga konsekvenser

• Markanvisningsavtal och markanvisad aktör

• Omfattning och ändamål med föreslagen gemensamhetsanläggning

• Rättigheter och skyldigheter vid u-område

• U-områdets utbredning

• Aktuella områden som begränsas av sekundär egenskapsgräns

Planförslaget har också genomgått några förändringar oberoende av inkomna synpunkter. 
Sammanfattningsvis förändras planförslaget inför granskning på följande områden: 

• Största tillåten byggnadsarea inom planområdet ökas från 720 kvadratmeter till
725 kvadratmeter

• En ny bestämmelse som begränsar byggnadsarea för friliggande enbostadshus
läggs till

• Största tillåten byggnadsarea för komplementbyggnader ändras från 40
kvadratmeter inom hela planområdet, till 60 kvadratmeter per fastighet.

Bedömningen är att samtliga som lämnat synpunkt har fått den eller dessa tillgodosedda. 


