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BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND OCH SYFTE
Kommunstyrelsen uppdrog den 10 januari 2023 KS §9 4t planavdelningen att genomféra
detaljplaneliggning f6r del av Stubbarp 22:1 i Stenedal, 1 Arild.

Uppdraget omfattar planliggning f6r bostadsindamal, med syfte att mojligg6ra
byggnation av ett enbostadshus och att detta ska ske i harmoni med de kulturmiljévirden
som finns i omgivningen.

PLANARBETETS GANG

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen f6r del av Stubbarp 22:1 handlidggs enligt standardférfarande dir samréd
och granskning genomférs innan antagande. Planen antas av kommunfullmiktige.

PLANSAMRAD

Plansamrid genomfdrdes 2 januari till den 28 januari 2024. Underrittelse om samrad har
skett genom utskick i enlighet med fastighetsdgarférteckning och sidndlista och
annonsering pa kommunens anslagstavla. Utskicket gjordes cirka 2 veckor fére samradets
start. I vissa fall inkom yttranden fére samradets officiella start. Da det otvetydigt handlar
om ett yttrande i samband med samrad, anses dessa fullt giltiga som yttranden.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 19 skrivelser inkommit. Nedan angivet datum i anslutning till
skrivelsen stir for den dag di den diarieforts i kommunen. I de fall yttranden innehaller
synpunkter om planférslaget kommenteras detta med stillningstagande inf6r fortsatt
planprocess.

I de fall de inkomna samradsyttrandena varit langa har ansvarig handliggare sammanstillt

en kortare version som beskriver huvuddragen ur de inkomna synpunkterna. Samtliga
yttranden kan ldsas 1 sin helhet 1 kommunens diarium.

MYNDIGHETER OCH FORETAG

POSTNORD (2023-12-20)

PostNord har i uppdrag att tillhandahilla den samhillsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pé
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som 4r verksamma i det aktuella omridet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljén
f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en lidsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Informationen noteras.

TELIA (2023-12-21) har inget att etinra.
Skanovas teleanliggningar/rittigheter paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsdtgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggéra
exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Kommentar: Informationen noteras.
NORDION ENERGI (2023-12-21) har inget att etinra.
HOGANAS ENERGI (2023-12-21) har inget att erinra.
TRAFIKVERKET (2023-12-22) har inget att erinra.

REGION SKANE (2024-01-16) har inget att erinra.
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LANSSTYRELSEN (2024-01-18)

Under samréidet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sirskilt 1. ta till vara och
samordna statens intressen 2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. milj6balken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljékvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att
strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphivs i strid med gillande bestimmelser 3. verka for
att sidana frigor om anvindningen av mark- och vattenomriden som angar tva eller flera
kommuner samordnas pa ett laimpligt sitt 4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig
eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn till minniskors hilsa eller sdkerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion. Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa
sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap. PBL. Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i Svrigt
om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om det beh&vs fran allmin synpunkt.

Linsstyrelsens synpunkter handlar om fyra olika omraden:
1. Riksintresse for kulturmiljévard

Linsstyrelsen noterar att detaljplanen medger en annan byggnadsvolym dn vad
som regleras for kringliggande bebyggelse. Exempelvis dr det moijligt att uppfora
en tvavaningsbygenad med platt tak, vilket skulle avvika fran den lokala
karaktiren. Kommunen behéver komplettera handlingarna med konsekvenserna
av hur en maximalt utbyggd byggritt skulle paverka riksintresset. Kommunen
kan ocksd med férdel inféra utformningsbestimmelser med stéd i de
karaktirsdrag som nimns i den framtagna Kulturmiljdwebben.

2. Riksintresse Hogexploaterad kust
Planomradet ligger inom riksintresse f6r hégexploaterad kust. Linsstyrelsen kan
inte utlisa motiv och kriterier f6r kommunens bedémning om att planforslaget
utgdr titortsutveckling i den betydelse som avses i 4 kap. 1 § andra stycket MB.
Enligt prop. 1985/86:3 omfattar denna utveckling forandringar av bebyggelse
och anldgeningar som beh6vs med hinsyn till normal befolkningsutveckling,
férindringar i bostadsstandarden, gronomraden, service, sysselsittning etc.
Linsstyrelsen paminner att for att tillimpa undantagsregeln enligt 4 kap. 1 §
andra stycket MB ir det inte tillrdckligt att hdnvisa till att orten utgdr titort enligt
SCB:s definition f6r titort. Andra aspekter som ocksd behéver beaktas ir till
exempel om orten uppfyller kraven pd grundliggande samhillsfunktioner.

Om kommunen inte kan visa att undantagsregeln kan tillimpas behéver
kommunen visa att féreslagen utbyggnad inte riskerar att patagligt skada de
samlade natur- och kulturvirdena inom kustlandskapet. I en sddan redovisning
behéver bedémningar dven goras i ett stérre sammanhang och utga fran de
virden som finns i inom kustzonen och pa vad som ér en limplig utveckling
inom kustzonen i sin helhet, samt beakta kumulativa effekter. Lansstyrelsen
paminner om att det dr de samlade virdena som utgdr riksintresset. Linsstyrelsen
bedémer att planhandlingarna inte redovisar motiv f6r att tillimpa
undantagsregeln varfér kommunen bor redogora £6r om hur planférslaget
paverkar virdena inom riksintresset utifrdn synpunkterna ovan samt om denna
paverkan kan innebira pataglig skada eller ej.

3. Risk for 6versvimning
Linsstyrelsen noterar att hela planomradet ligger utanfér verksamhetsomride f6r
dagvatten men att inga atgirder tagits fOr att sidkerstilla att det inom
planomradets finns ytor som kan hantera det dagvatten som fastigheten
genererar. Vid lokalt omhindertagande av dagvatten utanfor verksamhetsomrade
for dagvatten kan kommunen dven reglera hanteringen genom planbestimmelser
med innebérden att bygglov inte far ges forrin anligegningar f6r dagvatten
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kommit till stand enligt 4 kap. 14 § punkt 1 PBL.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen gér bedémningen att planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB. Utifrin aktuellt
underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomforande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljépaverkan i den mening som
avses i 6 kap. miljobalken.

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande riksintresse kulturmiljévard,
riksintresse hogexploaterad kust och risk f6r 6versvimning enligt ovan har inte
Linsstyrelsen ndgra synpunkter utifrin 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar:

1.

Hogsta nockhdjd sinks fran 6,5 meter till 5,5 meter. Detta forhindrar ett
tvaviningshus om platt tak viljs. Som konsekvens blir att det i vissa fall kan vara
svart att f4 ett tak med 30 graders vinkel. A andra sidan r bestimmelsen om
taklutning inte tvingande, det vill siga, den betyder inte att takvinkeln méste vara
30 grader, utan att den som storst far vara detta. Bedémningen gérs att takvinkel-
bestimmelsen dr nédvindig att ha kvar i de fall en full byggritt i byggnadsarea
inte nyttjas.

Bedémning gillande maximalt nyttjad byggritt 1 férhallande till riksintresset f&r
kulturmiljévard liggs till under kapitlet “konsekvenser av detaljplanens
genomférande”.

Motiveringen for varfor riksintresse f6r hdgexploaterad kust inte anses paverkas
negativt av detaljplanen foértydligas och utdkas. Se sidan 32 i planbeskrivningen,
under avsnittet “konsekvenser av detaljplanens genomférande”.

I planbeskrivningen beskrivs att dagvattnet hanteras lokalt pd planomradet, och
att omradet for planférslaget har en naturlig lutning norrut. Dirmed kommer
majoriteten av dagvattnet infiltreras pa plats for att sedan hamna p4 lagpunkter i
planomridets omgivning. Recipient dr Skilderviken. En egenskapsbestimmelse
om att minst 60% av fastighetsytan ska vara genomsldpplig, liges till i
granskningshandlingarna. Detta sidkerstiller att infiltreringen pa tomtytan kan ske.

SJOFARTSVERKET (2024-01-22) har inget att erinra.

LANTMATERIET (2024-01-23)

Lantmiteriets yttrande innehdller tre synpunkter:

1.

Angaende sekundir egenskapsgrins

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken
eller vilka planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna.
Detta gor att planen inte 4r tillrickligt tydlig i sin reglering.

Dt noteras ocksa att manéret f6r den sekundira egenskapsgrinsen inte ar i
enlighet med Boverkets rekommendation. Det manér som anvinds i
planforslaget dr det som normalt brukar anvindas vid sammanfallande
egenskaps- och sekundir egenskapsgrins.

Omprovning av gemensamhetsanliggning
Pa sidan 31 i planbeskrivningen anges att det behdver ske en omprévning av
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gemensamhetsanldggningen for att detaljplanen ska kunna genomféras. Det
behover framgd mer tydligt vilken gemensamhetsanligening detta avser och pa
vilket sitt den behéver omprévas.

Normalt vid en avstyckning av enstaka fastigheter brukar tillgang till
gemensamhetsanldggning ordnas genom anslutning enligt 42a§ anldggningslagen i
samband med avstyckningen, eller genom en 6verenskommelse om delaktighet
enligt 43 § anldggningslagen. Omprévning blir normalt sett aktuellt om
gemensamhetsanlidggningen mera allmint behover dndras 1 storre omfattning i
fraga om dess utbredning, utformning, deldgarkrets m.m. Savitt framgar av den
digitala registerkartan, och de férrittningshandlingar som Lantmiteriet
Oversiktligt gitt igenom i samband med plangranskningen, ingir inte
markomridet 1 ndgon nuvarande gemensamhetsanldggning. Inte heller vigen
utanfor planomridet fram till Skiret ga:1 forefaller idag formellt inga i ndgon
gemensamhetsanliggning. Det kan dock kridvas att en mer noggrann utredning
g0rs for att slutligt faststilla att sd dr fallet. Om kommunen genomfért en sddan
utredning dr det av stor vikt att detta framgar av planbeskrivningen. En
omprévning av gemensamhetsanliggning blir naturligtvis aktuell for det fall att
omradet idag ingar som en del av en befintlig gemensamhetsanliggning,.

Fortydligande skrivning angaende paverkan pa befintlig plan

Skrivningen pa sidan 13 i planbeskrivningen angiende hur den befintliga
detaljplanen paverkas av ny planliggning skulle kunna fortydligas ytterligare med
att den ersitts och upphér att gilla inom planomradet men fortsitter att gilla
oférindrat utanfér den nya planen.

Kommentar:

1.

2.

3.

Plankartan justeras utefter Lantmiteriets synpunkter, sd att anvindningen av
egenskapsgrins och sekundir egenskapsgrins blir tydlig och ritt.
Formuleringarna kring gemensamhetsanliggningar fortydligas i
granskningshandlingarna.

Planbeskrivningen justeras utefter Lantmiteriets synpunkter bide pa sidan 13
och genom ett tilldgg under kapitlet "Konsekvenser av detaljplanens
genomférande”.

NSR (NORDVASTRA SKANES RENHALLSNING AB) (2024-01-24)

1.

2.

3.

NSR 6nskar att det 1 planen tydliggdrs att det ska finnas full sortering pa
fastigheten.

Kirlen ska placeras utmed gatan dir renhallningsfordonet stannar pa
tomningsdagen.

Det finns fordelar, bade miljémassiga och ekonomiska att uppmirksamma fragor
som ror hantering av 6verskottsmassor (och vilka massor som ska anvindas vid
ett eventuellt underskott pa massor) redan i detaljplanskedet. Man kan med
tordel reflektera Gver massbalanserna inom omradet och bérja planera f6r
eventuell lagring, sortering, behandling och ateranvindning av massor. Detta
giller bide massor som 4r fororenade i olika grad samt f6r omradet rena massor.

Kommentar:

1.

Det finns ingen mojlighet att i en detaljplan reglera pa vilket sitt avfallshantering
ska ske, utan endast vem som har ansvar f6r den. I denna detaljplan stir att
avfallshantering ska ske inom fastigheten.

Ovriga synpunkter bedéms inte gilla planforslaget specifikt.
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RADDNINGSTJANSTEN (2024-01-25) har inget att erinra,
forutsatt att tillgdngligheten till riddningstjdnstens fordon sikerstills, samt att kontakt tas

med Riddningstjinsten vid en eventuell utbyggnad av vattenledningsnitet for strategisk

placering av brandposter i omradet.

Kommentar: Informationen noteras.
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INTERNT

KUTLUR- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN (2023-12-20) har inget att erinra.

MILJOAVDELNINGEN (2024-01-02) har inget att erinra.

STADSMILJOAVDELNINGEN (2024-01-09) har inget att erinra.

STADSARKITEKTEN (2024-01-09) har inget att erinra.

GEODATAAVDELNINGEN (2024-01-09)

Geodataavdelningens synpunkter har sammanstillts i en lista nedan.

1.

2.

»

Papekar att det inte alltid behdvs en ledningsritt f6r att trygga den befintliga VA-

ledningen, utan att dven servitut kan vara en 16sning.

”Skirets hamn” pa sidan 8 1 planbeskrivningen. Ar det sjilva hamnen, Skirets

Fiskehamn, som avses, eller samhillet Skiret?

Det behovs fler koordinatskryss 1 plankartan.
Hur kommer det sig att datumet f6r geodataschefens underskrift skiljer sig en hel

madnad frin de andra datumen?

Det idr kanske limpligt att inféra utfartsférbud pé vissa delar av fastigheten, i

samband med korsningar? Aven om det i évrigt inte forekommer i omradet ir
det kanske limpligt att géra en sidan modernisering?

Kommentar:

1.

&

Fortydligande ldggs till gillande att berérda ledningshavare méste trygga
sina ledningar och att detta kan ske med exempelvis ledningsritt eller
servitut.

Det dr Skirets Fiskehamn som avses, vilket dndras i planbeskrivningen.
Fler koordinatkryss ldggs till i plankartan.

Den tinkta tidsplanen f6r nir detaljplanen skulle beslutas f6r samrad i
Kommunstyrelsens Planutskott skéts pé av olika anledningar, vilket gjorde
att detaljplanen i stillet togs upp f6r beslut vid ndstkommande tillfélle.
Detta intriffade cirka en manad senare.

Inom omradet dr trafiken begrinsad. Det dr endast boende i planomradets
nira omgivning som nyttjar gatorna som grinsar till planomradet, vilket gér
att trafiksikerheten runt planomradet anses kunna sikras genom att
trafikmingden i grunden ér lag. Ett utfartsférbud hade begrinsat
fastighetsagarens moijlighet att nyttja fastigheten. Dirfor gbrs avvigningen
att ett utfartstérbud inte dr nédvindigt.
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PRIVATPERSONER

STUBBARP 1:113 (2023-12-29)

1 forslag till dndring av detaljplanen f6r Stubbarp 22:1 anges det att det dr
byggnadstérbud pa prickat omride samt att huvudbyggnaden ej far uppforas inom 4,5
meter frin tomtgrinsen och komplementbyggnad ej inom 1,5 meter frain ndmnda grins.

Innebir detta att det édr totalt byggnadsférbud 3 meter in pa tomtens sédra och Ostra
sidor?

Kommentar: Det stimmer, att pa tomtens sOdra och 6stra sidor dr det totalt
byggnadstérbud 3 meter in, oavsett Gvriga placeringsbestimmelser. Det innebir att dven
om en komplementbyggnad far placeras 1,5 meter fran grins, si dr den prickade marken
pé tomtens sédra och Sstra sidor prioriterad och att en komplementbyggnad som nirmast
kan placeras 3 meter fran tomtgrins pd dessa sidor.

Yttrandet bedéms inte som en synpunkt pa detaljplaneforslaget i sak.

STUBBARP 22:7 (2024-01-28)

En del av vad sakigaren forstar vara stamfastigheten Stubbarp planeras f6r avstyckning
till tomt med en yta pa endast 730 kvm ndr vriga tomter skall vara minst 1000 kvm.
Enligt Héganis Kommun har inte ytan anvints till ndgot typ parkering eller annat och
darfor skulle vara bra att omvandla till tomt. Saken dr den att tomten har gjorts omdjlig
att anvindas till ovanstiende genom olika hinder som satts dit, troligen av dgarna.

Vi ser inte att denna yta skall géras till byggbar tomt om inte andra tomter kan styckas i
minimum 730 kvm stora, byggbara tomter. Férklaringsmodellen till att just denna yta
valts ut om inte andra tomter kan styckas i lika stora ytor synes mycket oklar och bor i
sadana fall grundligt undersékas.

Kommentar: Planavdelningen anser att tillrickligt med utredningar genomforts.
Trots att fastigheten till storlek kommer bli ndgot mindre 4n 6vriga i omradet, har flera
bestimmelser lagts till som styr att ny byggnation ska bli i samklang med omgivande
kulturmiljévirden och byggnadsstruktur. Byggritten édr dven anpassad till den tinka
tomtens yta, vilket medfért att den dr mindre dn byggritten f6r omgivande fastigheter.
Bedémningen ir att stor hidnsyn tagits till omrddets kulturmiljé och befintliga strukturer.
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SAMMANFATINING

Sammanlagt har 19 skrivelser inkommit. 5 skrivelser innehaller synpunkter pé forslaget.
Dessa synpunkter har bemétts ovan med kommentarer. Synpunkter fran 3 skrivelser har
téranlett en omarbetning av planforslaget. Sammanfattningsvis dndras planforslaget enligt
toljande:

Fortydligande gillande dagvattenhantering pa den egna tomten
Tilligg av planbestimmelser gillande genomslipplighet av yta

Andring av planbestimmelser gillande nockhéjd

Fortydligande gillande riksintresse f6r hdgexploaterad kust

e  Fortydligande gillande riksintresse f6r kulturmiljévard

e Fortydligande angdende anslutning till gemensamhetsanlidggning

e  Piverkan pa gillande detaljplan

e  Dértydligande gillande tryggande av underjordiska ledningar £6r ledningshavare
e Andring frin “Skirets fiskehamn” i stillet for ”Skirets hamn”

e Koordinatskryss pa plankartan

FOLJANDE SAKAGARE HAR INTE FATT SINA SYNPUNKTER ELLER DELAR AV SINA
SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA:

e  Privatperson — Stubbarp 22:7
e NSR
e Geodataavdelningen

FRAGOR SOM INTE BLIVIT TILLGODOSEDDA AR FOLJANDE:

e  TFull sortering av avfall som innehall i planbeskrivningen

e  Utfartsférbud mot korsningen

e  Planen borde inte genomfdras nir den endast omfattar drygt 700 kvadratmeter och
inte omgivande tomter ocksa tillits avstyckas till denna storlek
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