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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r
bostider, handel, kontor, park etc), husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till
tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvigar 6ver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta férstaelsen f6r planforslagets innebdrd och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran kommunens oversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska
skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Ilustrationskarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoéganas kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som ar anvinda i
planhandlingarna. I de fall nagon annan 4n kommunen ar upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har féljande tjansteman medverkat:
Carolina Eriksson, planarkitekt och planforfattare
Liridon Tetaj, planarkitekt och planforfattare
Bashir Chikho, exploateringsingenjor

Gunilla Sandebert, Stadsarkitekt
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>

DETALJPLANENS SYFTE

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att mojliggora f6r smahusbebyggelse och tillhérande
infrastruktur. Planen syftar ocksi till att planligga for park och/eller natur.

BAKGRUND, PLANBESKED

Enligt begiran om planuppdrag, 2022-04-08 (KS/2022/232), s ir efterfrigan pa
fribyggartomter och enbostadshus 1 Héganids kommun ér stor och har okat
kraftigt under senare ar. Exploateringsavdelningen har dven sett en 6kad
efterfragan fran exploatorer f6r samma typ av byggritt. Exploateringsavdelning
finner att omradet i Ostra Lerberget ir ett bra omrade att detaljplaneligga och
mojliggbra byggritter for friliggande villor, par- och radhus.
Exploateringsavdelningen avser dven att silja en del tomter i tomtkon.

Kommunstyrelsen beslutade den 5 maj 2022 § 104, att uppdra at plan- och
bygelovsavdelningen att genomféra planprocess for Lerberget 49:707 med flera.

ARENDEINFORMATION

Planen genomfors med standardforfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan-
och bygglagen (2010:900). BFS:2020:8

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete
med 6vriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala forvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls
ett allmédnt samradsmote, dir forslaget presenteras och allmédnheten har mojlighet
att stilla fragor och framféra synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning 1 planutskottet genomfors granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med
synpunkter. De som vill ha méijlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen
maste inkomma med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter
granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett
granskningsutlitande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmaktige for antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit
beslutet om antagande.
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LAGA KRAFT
Om planen inte Overklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter
beslutet om antagande.

Planansékan Planbesked Planarbetet
startar

OO0 00 OO 0O

Information samlas ~ Planen har varit ute  Planen har varit ute Tid foér

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Planuiredning tas Invéntar 3 > N } o . -
fram planuppdrag in och bearbetas. P& samrad minst 3 pa granskning minst sverkiagan.
Planforslag tas fram  veckor. Planférslaget 2 veckor. Planfdrsla-
revideras infoér get revideras infér
granskning antagande

Politiskt beslut

Bild: Illustration av planprocessen och politiska beslut.
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»  PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

OMRADET IDAG

Planomradets s6dra del utgors av sandig dker i trida med hég grundvattenniva,
som i norr 6vergar i en l6vblandskog av silg, vartbjork och asp. Hoganis
kommun har tidigare haft sodra delen av planomradet utarrenderat men marken
anvinds inte for jordbruk idag. Artsammansittningen av pionjirtrid dr typisk for
ung igenvixningsskog som etablerades under 1970-talet. I torrare delar av skogen
Okar inslaget av ung skogsek och i de mer centrala delarna av 16vskogen finns
igenvixande dngsytor.

Omradet har hogt virde som titortsnira natur och som grénstruktur. Genom
skogsomradet l6per en promenadstig och hir finns dven ett nyanlagt uteklassrum.

Bild: Forskolor véster om planomradet och uteklassrum i ostra planomridet, inom markering.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Marken inom planomradet ar relativt plan med en svag lutning fran plus 7 meter
&ver havet i norr till 6 meter 6ver havet i séder. Asperédsvigen avgrinsar
planomradet i séder och i 6ster férbinds Brinnans Byavig med Lagardsvigen
genom en grusvag. Planomradet ar lokaliserat i titortens ytterkant och grinsar till

oppet jordbrukslandskap.

Bild: 'y mot /noa"dez‘ med Asperidsvéigen i firgrunden.
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VATTEN

Grundvattennivan har mitts vid totalt tre tillfillen pa fyra olika punkter.
Grundvattenytan har som hoégst uppmiitts till + 5,9 m vid en av punkterna. Det
ska beaktas att grundvattnet kan sta bade hogre och ligre dn vad som uppmiats.

GEOLOGI

Undersékningsomradet bestar av humushaltig sand 1 ytan 1 samtliga
undersokningspunkter. Mot djupet 6vergar den humushaltiga sanden till

enbart sand och direfter till finsand eller silt med varierande innehall av

organiskt material. I nagra punkter patraffas ett ca 0,4 m maktigt lager av torv eller
gyttja i eller under sanden. Sand- och siltjorden stricker sig generellt till ett djup pa
1,2-2 m under markytan. Dirunder 6vergar jordlagerfoljden generellt till lermorin
i den vistra delen av undersokningsomradet frin 1,5-2 m djup. I den Ostra delen
av omradet har vanligen starkt vittrad lersten patraffats pa samma djup, vilken har
karaktiren av en lera och dirmed benidmnts lera. Leran/lermorinen underlagras
generellt av vittrad lersten.

FRITID OCH REKREATION

Gronstrukturen i Lerberget formas av flera mindre gronytor mellan bebyggelse,
kuststrickan, Lerbergsskogen i norr, bullervallen 1 mitten av orten samt ett storre
vildare grénomrade i norra delen av planomradet. Grénomriden med stora
biologiska- och sociala virden dr Lerbergsskogen och kuststrickan. Lerberget dr
ett gammalt fiskelige med en smabatshamn.

VEGETATION

Naturvardsverket definition av en allé dr 16vtrdd planterade i en enkel eller dubbel
rad som bestar av minst fem trad lings en vig eller det som tidigare utgjort en vig
eller i ett i Ovrigt Oppet landskap. Triden ska till 6vervagande del utgoras av vuxna
trid. Inom planomradet, vid Gstra fastighetsgrinsen, vixer tvd alléer av arten
Poppel.

Atgirder som kan skada naturvirdena ir inte tillitna i ett biotopskyddsomrade.
Om det dndéa behovs goras en atgard som kan skada naturmiljon maste ansékan
gbras om dispens.

t TR

fxzéyddde alléer i norr och s

Bild: Bio der :
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FORNLAMNINGAR

Inom fastigheten finns inga kinda fornlamningar. De nirmsta fornlimningarna ar
boplatsen 1.1988:7832, beldgen ca 0,6 km séderut och boplatsen 1.1988:7221,
belagen ca 0,7 km visterut. Skulle fornlimningar patriaffas vid markingrepp skall
arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturmiljolagen.

Lansstyrelsen kan i enlighet med bestimmelserna i 2 kap 11§ kulturmiljélagen
stalla krav pa arkeologisk utredning vid en exploatering som tar ett storre
markomrade 1 ansprak om det finns goda skal att anta att exploateringsomradet
innehaller under mark dolda, ej registrerade fornlimningar. Utifrin
fornlimningsbilden och i ndiromradet utférda arkeologiska insatser bedémer
Linsstyrelsen att det inte dr nédvandigt med en arkeologisk utredning inom
fastigheten infor exploatering.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen 1 Lerberget bestar sa gott som uteslutande av smahusbebyggelse.
Under 1970-talet vixte orten kraftigt i och med utbyggnaden av Ostra Lerberget.
Som del av detta stora enhetliga bostadsomrade, byggt enligt datidens
stadsplaneideal med separerade trafikslag och atervindsgator, byggdes ocksa ett
centrum med bland annat skola, dagligvarubutik och kyrka samt rikligt med
gronytor och lekplatser.

Orten ar tydligt delad av vig 111 och dess bullervallar, vilka skapar tva olika delar
av samhallet, Gamla Lerberget och Ostra Lerberget. Delarna dr endast
sammanlinkade via cirkulationsplatsen pa vig 111 och med tva gang- och
cykeltunnlar under vig 111.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Lerberget har en centrumbildning fran 1970-talet som tidigare inneholl service
och handel, men som i dagsldget bestar av skola, forskola och kyrka. Narmaste
butik finns 1 Hoéganis, en dryg kilometer norr om Lerberget. Dir finns ocksa
Hoéganids Sportcenter med simhall, fotboll- och tennisplaner, bowling med flera
sportfaciliteter lings med aktivitetsstraket.

TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Trafikverket dr vaghallare f6r vig 111 som gar genom hela Lerberget och kopplar
orten vidare séder- och norrut. Fran vig 111 fordelas trafiken 6sterut till
planomradet via en cirkulationsplats till Lantmistarevigen och Asperédsvigen.
Planomradet kan ocksa ang6ras med biltrafik fran inlandet genom Pristavigen till
Asperodsvigen.

I OP 2035 anges en framtida indring av huvudnit fér gang och cykel lings med
Asperddsvigen, det vill siga att en forlingning av ging- och cykelvigen ska
genomforas. For Brinnans byavag anges oférindrad gang- och cykeltrafik. Mellan

8 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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norra och sodra Lerberget finns det idag méjlighet att cykla lings med en grusad
vig vidare soderut till Viken.

| Lagardsva

FLE DEA
B ¥ oy
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% :
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%
o,
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ntmastaYe"age
\
Bild: Utdrag ur OP 2035, Vdigledning och forslag till utveckling av huvndnat for gang- och cykel.

Bred blé linje foreslir éndrad ging- och cykelviignit Lings med Asperidsvigen.

BILTRAFIK

Totalt berdknas omradet alstra 400 fordon/dygn. Trafiken antas fordela sig med
10%, 40 fordon/dygn, ésterut pa Asperddsvigen mot vig 1411 i dster.
Resterande del, 360 fordon/dygn antas kora vasterut mot vig 111, dir 60% antas
kora norrut mot Hoganis och 40% soderut. Merparten av trafiken riktad soderut
antas kora vig 111 forbi Viken och en mindre del antas vilja Hoganisvigen in
mot Viken.

Planomradets trafik kommer utgora ca 1% av flodet norrut, respektive soderut pa
vig 111 vid prognosaret 2040, vilket innebir att tillskottet till trafiken pa vagen ar
mycket litet och beddms ha marginell paverkan pa framkomlighet och
trafiksdkerhet utmed vigen.

Trafik fran planomradet som ska Gsterut mot Pristavigen bedoms vara sa pass
liten att den inte kommer att paverka framkomligheten pa vigen eller i korsningen
med Pristavigen.

KOLLEKTIVTRAFIK
Regionbuss 220 och SkaneExpressen 11 trafikerar Lerberget med hog frekvens.
Hallplatser finns utmed vig 111.

TEKNISK FORSORJNING
VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

9 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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Anslutningsmoijlighet till vattenledningsnat med god kapacitet finns i korsningen
Asperédsvigen/Hemmansvigen, sdder om planomradet, samt i Brinnans byavig,
vister om planomradet.

Befintlig spilledning med god kapacitet finns i Hemmansvigen. Denna kan nyttjas
for del av omradet beroende pa héjdsittning. Ovriga delar kan kopplas pa
pumpstation lokaliserad vid Brinnans byavig, syd-0st om omradet. Bada
anslutningspunkterna leder vidare till Héganis avloppsreningsverk.

DAGVATTENHANTERING

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Den del av planomradet som ska bebyggas bestar i dag av jordbruksmark som kan
antas vara tickdikad. Utmed Asperédsvigen finns en dikesanvisning som genom
kupolbrunn avvattnar ytvatten till det kommunala ledningssystemet for dagvatten
vidare till Norra Oresund som har en god ekologisk status men icke god kemisk
status.

Ovan namnda anslutningspunkt till dagvattensystemet kan anvindas for
exploateringen. Kapaciteten i ledningssystemet dr dock begransad och avvattning
fran planomradet ska dirfor f6rdr6jas inom planomradet 1 enlighet med
kommunens dagvattenpolicy.

Risken for 6versvimning fran intilliggande fastigheter vid 100-ars regn ses som
osannolik da planomradet lutar litt 4t Oster samt att omradet s6der om
planomradet lutar litt 4t séder. Mingden vatten som behéver fordréjas bor darfor
enbart vara mangden genererat av exploateringen.

VARME
I 6stra Lerberget dr det direktverkande el som dominerar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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OVRIGA LEDNINGAR

Bild: Karta som visar markfirlagda ledningar inom planommradet.

Inom planomradet finns markférlagda ledningar tillhérande Skanova och
Hoganis Energi

HALSA, SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

En bullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet f6r Ostra
Lerberget. Utredningen tar héjd for bullret 6ver det som planeras men dven den
befintliga byggnationen i anslutning till planomradet.

Rapporten tar ocksd hojd for flygbuller. Aven hir konstateras att den planerade
bebyggelsen inom planomradet inte forvantas utsittas for bullernivaer fran
flygplatsen som 6verstiger riktvirdena f6r ny bostadsbebyggelse.

Berikningarna visar att gillande riktvarden klaras 6verallt och att det inte stalls
krav pa bullerdimpande atgirder for den planerade utbyggnaden av bostider och
inte heller f6r den befintliga bebyggelsen i anslutning till planomradet.

MARKFORORENINGAR

Invintar resultat av markmiljdundersékningen.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Det bedoms inte foreligga nagra risker for 6versvimning i omradet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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RADON

Mitning av markradon har utforts i 4 undersékningspunkter och resultatet
visar att radonhalten varierar mellan 1,9 och 6,5 kBq/m?. Mitvirdena tyder
pa radonhalter inom lagriskintervallet. Det behovs inte radonskyddat
byggande vid nybyggnation.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

MARKENS LUTNING | OMRADET,

Det aktuella omradet dr flackt och utgdrs 1 huvudsak av akermark. I norr
och vist avgrinsas omradet av buskar och skog. Mot soder avgrinsar
Asperédsvéigen och i Ost avgransar en gc-vag.

GRUNDLAGGNING
Baserat pa resultat fran utford geoteknisk undersckning bedéms littare
smahusbebyggelse kunna grundliggas med platta pa mark.

En forutsittning f6r att kunna grundldgga med platta pa mark ar att det
organiska jordlagret ligeer tillrdckligt djupt och/eller inte har {6t stor
miktighet. Om sa dr fallet kan grundlagening istillet utféras med borrplintar
eller att det organiska jordlagret skiftas ut mot barkraftigt friktionsmaterial
som packas upp enligt AMA Anlidgening.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Héganis kommun, OP 2035 antogs den 6 december 2019. En
6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som
ber6r aktuellt planomradet:

e att Lerberget dr en av kommunens fem serviceorter.

e att omridet (i OP benimnt Le 3) ska anvindas till utbyggnad. I likhet med
tidigare Gversiktsplan foreslas fortsatt bostadsutbyggnad pa medellang sikt
osterut pa émse sidor av Asperédsvigen. Tillkommande bebyggelse ska bidra
till en 6kad variation av bostadsutbudet med en blandning av villaomraden
och titare bebyggelse. Det gronomrade som idag gir in som en kil i Ostra
Lerberget ska virnas och ha fortsatt koppling till jordbrukslandskapet i Oster.
Utbyggnaden sker pa jordbruksmark. Ostra Lerberget ir redan ett mycket
titbebyggt samhille och fortitningsmaojligheterna dr begrinsade. For att kunna
bibehalla underlag for skola och service krivs en viss utbyggnad av samhallet
dir en del behover ske pa jordbruksmark. Tidshorisont ar pa
medellang sikt. Uppskattat antal bostider: 60 (endast en del av omradet
beriknas tas i ansprak under planperioden).

LE 3

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande oversiktsplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
Omriédet 4r inte tidigare planlagt.

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Hégands kommun, Naturvardsplan f6r Héganis kommun
antogs av kommunfullmiktige 2017-02-23 (§ 18) och fungerar som en
“kunskapsbank” och ett planeringsunderlag for framtida kommunala beslut som
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r6r utnyttjandet av mark och vatten. I naturvardsplanen sigs bland annat, som
beror aktuellt planomrade (omrade 020):

”att omradet ska vara varierat med glesa skogsdungar, videsnar, hogortingar,
hivdad torr- och fukting och anlagd vatmark. Gangvig bor skapas for utdkad
mojlighet till rekreation.

Omridet omfattar klippta grasytor, konstgjorda backar och
igenvixningssuccessioner med trid- och buskmarker och hégortsvegetation.
Skogs- och grismarkskontinuitet saknas helt dd omradet varit uppodlat fram till
exploateringen under 1970-talet. Omradet har hégt virde som titortsnira natur
och som gronstruktur. Rekreationsvirdena dr mattliga 1 dagsldget men
utvecklingspotential finns. Om gangvig skapas och omradet kopplas till andra
gronomraden sa Okar ocksd virdena.”

Dessa gangvagar ir idag anlagda i skogsomradet.

Bild: Kartutsnitt ur kommunens naturvardsplan

BOSTADSFORSORIJNINGSPROGRAM

Hoégands kommun antog Bostadsforsirningsprogram for Higands kommun 2021-2024 -
riktlinjer for bostadsforsonning den 25 november 2021 1 kommunfullméktige.
Bostadsforsorjningsprogrammet behandlar bland annat nationella och regionala mal,
utvecklingen pa bostadsmarknaden och de verktyg kommunen har att tillga for att
paverka den lokala bostadsmarknaden. I bostadsforsorjningsprogrammet finns
ocksa kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjningen samt en atgardstabell som
beskriver hur kommunen arbetar for att na riktlinjerna. Genom detaljplanen kan

foljande riktlinje uppnas;

1. Under férutsittning att marknaden tal det bor den arliga nyproduktionen
uppga till minst 150 bostéder.
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2. For att uppna en storre mangfald av upplatelseformer bor nyproduktionen
domineras av hyresritter. En del av dessa bor byggas i form av smahus,
som exempelvis radhus. Aven kooperativa hyresritter och dgarligenheter
ar upplatelseformer som kommunen vill frimja.

3. Ho6ganis kommun bor arbeta aktivt f6r att sma och snabbproducerade
instegsbostider med rimlig prisbild etableras inom kommunen.

4. For att dra nytta av investeringar i infrastruktur och tillgangen till service
b6r nyproduktionen koncentreras till kommunens fem serviceorter.

5. Kommunen ska frimja en god bebyged milj6é och mdojliggéra bostider for
hela befolkningen som anpassas efter livets alla skeden.

VA-PLAN (VATTEN & AVLOPP)

Kommunen antog 2021 en VA-plan med tillhérande riktlinjer f6r
dagvattenhantering. I denna VA-plan finns en langsiktig helhet f6r hanteringen av
spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. Genom denna langsiktighet avser
man att sakra ett hallbart VA-system, bade vad giller att sikra anlidggningars och
ledningssystemens funktion, minska utslipp av niringsimnen till recipienterna
och att tydliggora vilka behov av till exempel atgirder eller kunskapsuppbyggnad
som finns i framtiden.

I f6rsta hand ska dagvattenfordrojning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kinslig for ytterligare flédesbelastning,
ska flédet begrinsas genom exempelvis f6rdréjning av dagvattnet. Strivan ska
vara att i forsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.
Dagvattenanliggningar bor uteslutande placeras pa allmin platsmark sa att
kommunen dger och har skétselansvaret for anldggningarna. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdiamningsniva ar gatunivd. Med detta menas att
dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

PARKERINGSNORM

I kommunens parkeringsnorm delas kommunen 1 tva zoner (zon A och B). For
enbostadshus med enskilda parkeringar, vilket ar den typ av bebyggelse som
utvecklas inom planomradet, anger parkeringsnormen 2 platser/bostad.

RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad
kustzon enligt 4 kap miljobalken.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ar
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allminhetens
tillgang och tillgdnglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ar
ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett saidant sitt att
omradena som ir sirskilt kdnsliga for slitage, eller med hinsyn till floran och
faunan skyddas si att erforderlig hinsyn ta till naturvardsintressena. Det finns
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undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken miljébalken som lyder
“Bestimmelserna utgor inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behovs for
totalforsvaret.”

/ Riksintresse

KUSTZDD

A

Sko\o 1:320 000 /‘,

0 15003000 5000 Mejer

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse kustzon.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJIO
Planomradet innefattas av bevarandevird miljé enligt Lansstyrelsens
kulturmiljéprogram. Kulturmiljoplanen ar inte juridiskt bindande.

Det star bland annat beskrivet att Lerbergets idldre bebyggelse ir samlad 1 ett strak
utmed Oresundskusten. Vidare berittas att det dldsta byggnadsbestandet
representeras av korsvirke, ibland 6verputsat eller tickt av bridfodring. Under
1800-talets sista decennier blev istillet tegel det vanligaste byggnadsmaterialet.
Under en period tillverkades tegel i Lerberget. Bruket var forlagt till omradet
séder om sjilva liget. An idag kan man skonja rester av lergravarna.

Oster om Héganisvigen ligger Lerbergets moderna centrumanliggning frin
1980-talet med torg och byggnader med olika funktioner. Hir finns affirer, skola
och kyrka. Den moderna bebyggelsen dr uppford i rott tegel och knyter an till den
skanska byggnadstraditionen. Lerbergets kyrka invigdes 1982. Den réda
tegelkyrkan ér ritad av arkitekt Henrik Jais Nielsen. Interiéren ar modern och har
ett enkelt formsprak.

Som motiv f6r bevarande beskrivs att Lerberget representerar 1800-talets kustnara
byar, dir férutom fisket dven sjofarten och varvsniringen spelat en avgorande roll
for utvecklingen. Byggnadernas placering och utformning, gatumonstret och édldre
hignadsmaterial dr av speciellt intresse f6r miljon. Den moderna
centrumanliggningen Oster om fiskeliget visar pa Lerbergets senare utveckling.
De arkitektoniska kvaliteterna med den stilrena enkelheten knyter an till en
regional byggnadstradition pa ett modernt vis.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2022-03-09 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DEL AV LERBERGET 49:707 MED FLERA

‘!‘ A\ S Brannan T

Kulturmiljoplanen finns att hitta pa féljande link:
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=4d604e7e08a1471bbf90c6c5781cla3a

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO, SKANELINJEN PER ALBIN-LINJEN
Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som
en befistningslinje lings den s6dra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Bastad till
Vieryd och skulle férhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land.
Forsvarslinjen dr en unik foreteelse som tydligt visar Skane som griansprovins.
Samtliga virn dr viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgor.
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» BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ligger 1 6stra Lerberget och omfattar cirka 14,5 Hektar.

Bild: Planomradets utbredning i istra Lerberget.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattas av Lerberget 27:1, som dgs av Derome Hus AB, samt del
av fastighet Lerberget 49:707, som dgs av Hoganids kommun.

= = S ESE
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HELA DETALJPLANEN

Planforslaget skapar forutsittningar for ett nytt bostadsomrade med varierande
smahusbebyggelse. Bostiderna omsluter tre grona parker som ska vara en
rekreativ resurs och tillgang for hela Lerberget. Omradet ges en 6ppen
dagvattenhantering som tillsammans med nya tridplanteringar mojliggor for
ckosystemtjanster. Utformade som samlande motesplatser far parkerna dven ett
socialt innehall som bidrar till 6kad trivsel och trygghet. Parkerna idr ett
betydelsefullt inslag i en Ovrigt tit och effektiv bebyggelsestruktur.

Den framtida markanvandningen méjliggor f6r cirka 100 smahus.

Forslaget foljer fordjupad 6versiktsplans intentioner eftersom den nya
markanvindningen medger bostadsutbyggnad.

ALLMAN PLATS
RIKTLINJER FOR NATUR OCH PARKERS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Naturomradet i planens norra del kommer att ha fortsatt funktion som
bostadsnira natur. Parkerna inom bostadskvarteren far nagot olika karaktir varav
den centrala parken avses hantera dagvatten 1 omradet. I den centrala
kvartersparken ska dven en lekpark finnas.

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Det féreslagna gatusystemet ér tydligt och effektivt med ett sammanhingande
vignit utan dtervandsgrinder och utrymmeskrivande vindzoner. Systemet
begrinsar dirmed mingden hardgjorda ytor pa allmin platsmark. Omradet angors
fran Asperddsvigen via tva in- och utfarter. De tva infartsvigarna ir 6verordnade
och dirmed nédgot bredare dn resterande gator.

Pa en ortsovergripande niva kan Asperddsvigen nas fran Lantmistarevigen via
Troskvigen 1 vaster eller fran Pristavigen i Oster.

BILTRAFIK

Totalt beraknas omradet alstra 400 fordon/dygn. Trafiken antas fordela sig med
10%, 40 fordon/dygn, ésterut pa Asperddsvigen mot vig 1411 i Sster.
Resterande del, 360 fordon/dygn antas kora visterut mot vig 111, dir 60% antas
kora norrut mot Héganis och 40% soéderut. Merparten av trafiken riktad soderut
antas kora vig 111 f6rbi Viken och en mindre del antas vilja Hoganédsvigen in
mot Viken.

Planomradets trafik kommer utgora ca 1% av flédet norrut, respektive soderut pa
vig 111 vid prognosaret 2040, vilket innebir att tillskottet till trafiken pa vigen ér
mycket litet och bedéms ha marginell paverkan pa framkomlighet och
trafiksdkerhet utmed vigen.

Trafik fran planomradet som ska Gsterut mot Pristavigen bedoms vara sa pass
liten att den inte kommer att paverka framkomligheten pa vigen eller i korsningen
med Pristavigen.
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Inom planomridet bedéms biltrafikflodet vara ligt. Utformningen ska frimja liga
hastigheter till férdel for gang- och cykeltrafik. Vid in- och utfarterna
rekommenderas upphéjda passager som ger en pataglig hastighetsddimpning f6r
svingande motorfordonstrafik. Passagerna bor hastighetssikras till 30 km/h.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Bostadsomradet linkas samman med omgivande natur och landskap genom gang-
och cykelvigar i alla viderstreck. Lings med Asperédsvigen planeras for en ny
gang- och cykelvig som kopplar ihop kvarteren norr och séder om naturomradet.
Trottoarer planeras lings med ena sidan pa de bada infartsgatorna.

b = e . e i :
Bild: Infartsvigar till omradet och gangkopplingar till omgivningen.

KVARTERSMARK

Kvartersmarken i omradet utgdrs av byggritter f6r smahus av olika slag sisom
triliggande hus, rad- och kedjehus samt parhus. Det skapar forutsittningar for en
variation av utbudet. Malsittningen dr att DeromeHus AB bygger smahus i den
vistra delen av omradet och i den 6stra delen avser kommunen bland annat att
kunna erbjuda tomter till markanvisning och fribyggare i kommunens tomtké.
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Bild: Excempel pa smabus fran DeromeHns AB.

BOSTADSBEBYGGELSE

Omradet far en titare struktur 4n vad som star angivet i Gversiktsplanen.
lustrationsplanen innehaéller cirka 100 bostider att jimféra med 60 1
oversiktsplanen. Smahustomterna foreslas variera i storlek fran cirka 200-500
kvadratmeter. Olikheterna i tomtstorlek tillsammans med olika typologier ger
omradet ett varierat utbud och uttryck.

Husen ska till 6vervigande del ha sadeltak och tegelfasad for att knyta an till
tidigare byggnadstradition i Lerberget.

KOMPLEMENTBYGGNADER

Med komplementbyggnad menas exempelvis garage, carport, férrad, gaststuga,
vedbod, vixthus, bastu eller bithus. Komplementbyggnaden ska alltid vara ett
komplement till bostadshuset. En komplementbyggnad kan antingen vara
lovbefriad eller var byggd med bygglov. Friggebod och Attefallshus dr exempel pa
lovbefriade komplementbyggnader.

PARKERING
Planeringen av parkeringsplatser ska utga ifran parkeringsnorm, alltsa 2
patkeringsplatser/bostad.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse och nidrmaste omgivningen ar
inte heller utpekat 1 kommunens kulturmiljéwebb. I Lerberget bedéms kyrkan och
skolan utgora viktiga kulturhistoriska objekt. Lerberget ir ett omrade som
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planerats utifran 70-tals ideal och bor saledes ses som en helhet. Det édr viktigt att
det nya omradet anpassas till det befintliga i den utstrickning som ar mojligt for
att undvika en allt for stor avvikelse i omradet. Planen tar hojd for detta genom att
foreskriva tegelfasader f6r en del av bebyggelsen nirmast det befintliga omradet.

HALLBART BYGGANDE

Hégands kommun dr generellt positiv till placering av solceller pa tak for att
underhalla byggnader med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.
Dock boér hinsyn tas till natur- och kulturmiljo.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING OCH TEKNISKA

LOSNINGAR

VATTEN OCH AVLOPP

Ledningssystem f6r vatten och avlopp byggs ut i gatunitet for att anslutas enligt
foreslagna punkter (se PM va). Omrédet inforlivas sedan i verksamhetsomradet
for vatten och spillvatten.

DAGVATIENHANTERING

Dagvattenhanteringen i omradet ar tinkt att hanteras som ett traditionellt system
med ror under mark f6r bade gatuavvattning som for fastigheter. Det 1
bebyggelsen centralt beligna gronomradet ér tinkt att fungera som magasin.
Gronomradet dr ca 4000 m® och med ett genomsnittsdjup pa en meter ticker det
behovet att kunna fordréja ett 100-ars regn som inom omradet genererar ett
behov pi 2200 m’ med ett utfléde enligt dagvattenpolicyn f6r nyexploatering.
Magasinet avvattnar till befintligt ledningssystem séder om omradet. Lésningen
bygger pa att exploateringens 6stra och vistra flank hojs fran befintligt med ca 30
cm upp for att sikerstalla tickning pa ledningssystemet och gatuavrinning mot
magasinet vid skyfall.

RIKTLINJER FOR DAGVATTENMAGASINENS UTFORANDE OCH
UTFORMNING

Magasinet utformas som en multifunktionell yta med flera uppgifter. Utover att
fungera som f6rdréjning och éversvimningsyta sa ska platsen dven vara rekreativ
med moijlighet till lek. Vid skapande av nya 6ppna dagvattenanliggningar ska
dessa, sd lingt det dr mojligt, utformas sa att de far ett skonhets- och
rekreationsvirde men dven sa att natur- och kulturvirden tas tillvara. Kraven pa
anldggningarnas utformning ska anpassas till omgivande férhéallanden. I
utformningen boér sikerhet och framtida skotselbehov beaktas. Detta kan ske
genom att exempelvis dagvattendammar utformas med flacka slianter.
Utformningen bor dven prioritera biologiska och ekologiska mervirden.
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Bild: Excempel pa biljande dversvammningsytor utformade som parkmark.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Renhillningsordningen f6r Hoganas kommun ska f6ljas nir det giller
framkomligheten f6r bade kirl och renhallningsfordon. Sophantering skéts av
NSR, Nordvistra Skanes Renhéllnings AB. Avfallsutrymmen och kirl placeras i
nira anslutning till allmin vig, som dr anpassad for renhallningsfordonen och
foljer angivna matt i kommunens renhéllningsordning. Vid placering av ett
avfallsutrymme ar det viktigt att ta hdnsyn till trafiksikerhet, framkomlighet och
arbetsmilj6. Avfallsutrymme och kil ska inte placeras sa att backning
forekommer. Avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som foreligger
samt underlitta for killsortering. Mer information finns att tillga hos NSR.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
NATUR

Bestimmelsen har valts for att behalla skogsomradet som bostadsnira
gronomrade.

PARK

Bestimmelsen har valts for att mojliggdra nya platser fOr rekreation i nira
anslutning till bostiderna. Parkomraden har en hégre niva av drift i férhallande till
natut.

GATA
Bestimmelsen har valts for att mojliggdra tillfart till och fran omradet samt
angoring till bostiderna inom omradet.

23

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2022-03-09 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DEL AV LERBERGET 49:707 MED FLERA

GCVAG

Bestimmelsen har valts for att mojliggora trygga forflyttningar till fots och med
cykel lings med Asperédsvigen. Bestimmelsen mojliggor dven kopplingar mellan
kvarten i Lerberget samt med omgivande gronomrade.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B:-B, (Bostider)

Bestimmelser har valts f6r att mojliggdra bostider for att moéta efterfragan pa
olika typer av smahus 1 kommunen. Detta ar 1 enighet med planens syfte att prova
smahusbebyggelse 1 6stra Lerberget.

E; (Transformatorstation)
Bestimmelse for att mojliggora elférsorjning £6r nya bostider genom
transformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

fordrojning; (Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 0,0 m?)
Bestimmelse for att mojliggora en tillborlig hantering av dagvatten och skyfall i
bostadsomridet.

lek; (Lekplats)
Bestimmelse for att avsitta utrymme for lek och sikerstilla barnens behov av yta
for rorelse vid en utbyggnad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

h; 0,0 (Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter)
Bestimmelse for att reglera h6jd pa byggnadsverk med syfte att harmonisera med
omgivande landskap och bebyggelse.

O; (Minsta takvinkel 4r angivet virde i grader)
O (Storsta takvinkel dr angivet virde i grader)

03 (Takvinkeln ska vara 45 grader sadeltak)
Bestimmelse for att reglera husens takvinkel som ger bade funktionellt goda
boendemdijligheter samt en formmassigt samordnad upplevelse i huslingan.

e1 0,0 (Storsta byggnadsarea ir angivet virde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet)

Bestimmelse for att reglera utnyttjandegraden inom respektive fastighet med syfte
att uppna en trivsam och balanserad tithet (exploateringsgrad) i omradet.

d; 0,0 (Minsta fastighetsstorlek 4r angivet virde i m?)

Bestimmelse for att reglera antal och storlek pa fastigheterna inom planomradet
med syfte att uppna en trivsam och balanserad tithet (exploateringsgrad) i
omradet.

fi (Huvudbyggnad ska ha gavel och entré mot gata)
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Bestimmelse for att mojligegéra husbygenad pa smalare tomter med liv och rorelse
till gaturummet genom att entrén vands mot gatan.

fi (Huvudbyggnad ska ha entré vind mot gata)
Bestimmelsen stirker kopplingen mellan husen och gatan.
b: (Fasader ska till 6vervigande del klds med tegel)

Bestimmelse for att mojliggéra en anknytning till ett material som redan finns och
dominerar stora delar av Lerberget.

b, (Husfasad ska placeras med en livférskjutning om minst 2 meter i
forhallande till nésta hus)

Bestimmelse for att mojliggbra en variation mot gaturummet samt for att skapa
en mjuk 6vergiang mellan bebyggelse och kringliggande landskap f6r husen 1
omradets ytterkant.

Bild: livforskjutning
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

GENOMFORANDETID

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomfoérandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid £6r utbygegnad av planomradet. Inom
genomforandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan dd dndra eller
upphiva planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Malsittning ar att detaljplanen ska antas forsta kvartalet 2024.

AVTAL

I samband med férberedande planlidggning har ett genomférandeavtal upprittats
mellan Héganids kommun (212000-1165) och Derome Hus AB (556250-9223). 1
avtalet etableras grundliggande utgangspunkter f6r den gemensamma
exploateringen samt parternas ataganden under férhandlingarna och arbetet med
detaljplanen.

I ett senare skede kommer ett exploateringsavtal att upprittas mellan
fastighetsdgarna inom planomradet. Ett exploateringsavtal dr ett civilrittsligt avtal
mellan en kommun och en exploatér dir kommunen inte dr markagare. I avtalet
skall exploateringskostnader, dtaganden vad avser iordningstillande av allmédnna
platser, ledningsdragning och eventuell ledningsflytt m.m. regleras.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Hoéganis kommun ar huvudman f6r all allman platsmark inom planomradet som
ar definierad som gata, gang- och cykelvag, park, och natur. Huvudmannaskapet
innebir ett ansvar for drift och underhill. Kommunen ansvarar for
iordningsstillande av den allminna platsmarken inom planomradet. Mer om detta
kommer regleras 1 exploateringsavtalet.

Vatten, avlopp och dagvatten ingar i kommunens verksamhetsomrade.
Kommunen ansvarar f6r iordningsstillande av VA- och dagvattenanlidggningar
inom planomradet.

Exploatoren ska kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
el-, fjarrvirme-, bredbands- och teledistribution innan markarbeten utférs inom
kvartersmark fo6r markering av forekommande kablar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR
FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen.

Fastighetsbeteckning Fastighetsigare
Del av Lerberget 49:707 Hagands kommun
Lerberget 27:1 Derome Hus AB

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Inom planomradet finns det tva fastigheter som redovisas i tabellen ovan.
Grinserna till dessa fastigheter kommer att behdva justeras. Kvartersmarken ska
styckas av och bilda egna fastigheter. Ovriga fastigheter som planliggs som allmin
platsmark ska regleras in i en limplig fastighet som Hoganis kommun ager.

Erforderliga fastighetsrittsliga dtgirder ar att 1 fOrsta hand genom
fastighetsreglering och avstyckning bilda tomter fér bostadsindamal. Detaljplanen
mojliggor cirka 100 byggritter for friliggande villor, par- och radhus. Ny
fastighetsbildning kommer att ske inom hela planomradet. I samband med att nya
fastigheter bildas ska moijlighet till ang6ring av gata inom planomradet sikras.

Det pagir ett drende hos Lantmaiteriet om att bestimma den vistra grinsen av
Brinnan S:1, norra grinsen av Lerberget 49:11 och den vistra grinsen av samma
fastighet, se bilden nedan.

i 4
Véstra gransert.av Brannan S
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Ansokan om forrittning kommer skickas in efter lagakraftvunnen detaljplan och
bekostas av respektive fastighetsagare.

Bygeritter inom planomradet kan utgbras av en eller flera fastigheter beroende pa
vad fastighetsidgaren ansoker om for fastighetsbildningsatgird. Ansékan om
fastighetsbildning prévas av Lantmaiteriet.

Hoégands kommun ar skyldig att inlésa mark £6r allméin platsmark som ér belidgen
inom fastigheten Lerberget 27:1. Hoganis kommun kan triffa en frivillig
6verenskommelse med dgaren till Lerberget 27:1.

RATTIGHETER
Vilka nyttjanderitter som ir lokaliserade till fastigheterna framgar av tabellen
nedan.

Typ Dnr Nyttjanderittshavare | Paverkan

Marksamfilligheter

Dikningsforetag Akt 12-FAR-112 | Deldgarfastigheter Ej paverkad
oklara

Dikningsforetag Akt 12-VAS-326 | Deligarfastigheter Ej paverkad
oklara

Rittigheter

Nyttjanderitt, mark | KS/2014/714 Hoganis Energi AB Ar med i

processen
Nyttjanderitt, mark | KS/2020/283 Larssons i Viken AB Ej paverkad

EKONOMISKA FRAGOR

PLANAVTAL

Detaljplanen bekostas av bade Hoganis kommun och Derome Hus AB enligt
planavtalet 2022-08-02. Detaljplanen bekostas genom planavgift som tas ut i
samband med samrad och antagande.

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare
rétt till ersdttning for eventuella férlorad byggritt som inte utnyttjas.

Ovriga ekonomiska fragor rérande detaljplanens genomférande regleras i
exploateringsavtalet.

ALLMAN PLATSMARK

Allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap innebir att kommunen ar
dgare och star for forvaltningen. Kostnader for anliggningsarbeten for allmin
platsmark inom och i anslutning till planomradet skall belasta respektive
fastighetsagare till sin andel av total byggritt inom planomradet, vilket regleras i
ett exploateringsavtal mellan kommunen och Derome Hus AB.
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Ny allmin platsmark innebar en 6kad driftkostnad f6r kommunens
stadsmilj6avdelning.

FASTIGHETSBILDNINGSKOSTNADER

Ansokan om forrittning ska skickas in och bekostas av respektive fastighetsigare.

INLOSEN, ERSATINING

Delar av Lerberget 49:707 och Lerberget 27:1 liggs ut som allmin platsmark.
Innan detaljplanen antas behéver kommunen teckna ett exploateringsavtal med
fastighetsagare till Lerberget 27:1. Eftersom fastighetsigaren far nytta av
detaljplanen i form av tillkommande byggritter sa ir kommunens princip att
denne 6verliter marken till kommunen utan ersittning. Villkoren for
markéverlatelse regleras i exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER

Transformatorstation ska anlidggas i samband med utbyggnad av planomradet.

Nya dagvattenledningar ska anlidggas i samband med utbyggnad av planomradet.
Detaljerna for anlaggandet av detta ar inte klargjort, men behandlas under fortsatt
planprocess.

Utredning av grundlidggning av gator och ledningar ska utféras i samband med att
hojdsittning av omradet planeras.

BEBYGGELSE

Byggritterna inom planomradet ar byggklara direkt efter erforderliga
fastighetsrittsliga atgarder och efter utbyggnad av erforderliga anliggningsarbeten
pa allmin platsmark.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS
Den allminna platsmarken i form av gata och gang- och cykelviag samt park och
natur kommer att byggas ut 1 takt med exploateringen.

Allmint giller att om fornlimning patraffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med liansstyrelsen.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

De allminna ledningsniten fo6r vatten-, avlopps- och elférsorjningen kommer att
byggas ut i samband med exploateringen. Kontakt tas med riddningstjansten vid
utbyggnad av vattenledningsnitet for planering av strategisk placering av
brandposter i omradet.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmian synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
UNDERSOKNING

Bestimmelserna 1 plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter 1 planen, sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en undersokning kommer fram
till att genomférandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses 1 6 kap. MB och i 4 kap. 34 § PBL
(2010:900). Behovet av miljohinsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses
dirfor inte 1 en miljobedémning enligt 6 kap. miljobalken.

SOCIALA KONSEKVENSER

FRITID OCH FOLKHALSA

Inom planomradet sikerstills tre storre parkytor och ett stort naturomrade som
kommer. Dessa kan med férdel anvindas som rekreationsytor eller
motionsslingor som bidrar till folkhalsan och en méjlig hobby f6r invanare pa
fritiden.

MOTESPLATSER
Parkerna kan ha en positiv inverkan i omradet genom att bli en naturlig
motesplats f6r boende 1 omradet.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Parker och andra gronomradet kan upplevas som otrygga pa kvillstid. I och med
att parkerna 1 omradet omger av bebyggelse ingjuter det en kinsla av trygghet nir
det finns boende i direkt anslutning till parkerna. Vad giller naturomradet i norra
delen av planomradet kan en trygghetsfaktor vara att man réjer och lyser upp
stigar och gangstrak.

TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovsprévning.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller f6r sex
typer av amnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NO»), partiklar
(PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Hégands kommuns
miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt genomfért mitningar
av luftens kvalitet vid mitpunkt i Héganis centralort vad giller kvivedioxider och
partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. Foér bly och kolmonoxid gors idag inga miétningar av
kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat langt
under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skil att anta att dessa
virden andrats patagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande
mitningar finns ocksa fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid
dessa mattillfillen inte heller 6verskred normvirdena. De virden som uppmiits i
Hoéganis centralort kan generellt anses gillande f6r hela kommunen och darfor
ocksa for aktuellt planomrade.

VATTEN

Recipienten ir norra Oresund som innehar en god ekologisk status, men ej god
kemisk status. Sammantaget bedoms gillande miljokvalitetsnormer for vatten inte
riskera att paverkas negativt av planférslagets genomférande dd dagvattnet
kommer att f6rdrdjas och renas naturligt inom gronomradena innan det rinner
vidare till recipienten.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus
vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en
uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden giller 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r
bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ar
istallet 65 dBA. Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad
overskrids bor en skyddad sida uppnis dér bullret uppgar till hogst 55 dBA
ckvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
—06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade
sidan. Aven hir giller hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudnivé vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivéan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Sammantaget bedoms gillande miljokvalitetsnormer f6r buller inte riskera att
paverkas negativt av planforslagets genomférande.
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NATIONELLA MILIOMAL

All samhallsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljén och kan dirfér anses att pa nagot sitt alltid bertra
miljémalen. I undersékningen tas miljomalen i beaktande och en bedémning gors
om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgoér negativ paverkan
pa dessa eller inte.

Sammantaget bedoms inte gallande nationella miljomal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

OVERSVAMNINGAR, OKADE HAVSNIVAER ETC.

I Hagands kommmuns klimat PM (Beslutat av Kommunstyrelsen 2012-01-24)
redovisas att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En hojd
medelvattenniva innebar att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i
utfyllnadsomraden. D4 planomradet ligger cirka 6,5 meter 6ver havet bedéms
risken for Gversvimning inom planomradet som liten.

KONSEKVENSER PA INFRASTRUKTUR

TRAFIK

Trafiken kommer att 6ka dock inte i mangder som medfér betydande oligenheter
for de som bor 1 6stra Lerberget 1 nuldget och inte heller de som kommer att flytta
till omradet i framtiden.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Gang- och cykeltrafiken kommer att utvecklas som bidrar till att planomradet
linkas ihop med omgivningen pa ett bra sitt.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en intikt av forsiljning av sina egna fastigheter inom
detaljplanomradet. Kommunen far en utgift i samband med lantmateriforrittning.

Det kommunala huvudmannaskapet innebir att kommunen ska dga marken samt
forvalta denna. Kostnader f6r anlidggningsarbeten for allmén platsmark inom och i
anslutning till planomradet skall belasta respektive fastighetsigare till sin andel av
total byggritt inom planomradet, vilket regleras i ett exploateringsavtal mellan
kommunen och Derome Hus AB.

Kommunens stadsmiljéavdelning far en okad driftkostnad for underhall av
tillkommande allman platsmark.
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KONSEKVENSER FOR DEROME HUS AB

Derome Hus AB far en intdkt for forsaljning av sina egna fastigheter inom
detaljplanomradet. Derome Hus AB far en utgift i samband med
lantmateriforrattning.

Derome Hus Ab 6verlater mark som liggs ut som allmin platsmark till
kommunen. Villkoren f6r markoverlatelse regleras i exploateringsavtal. Ett vanligt

villkor dr att fastighetsdgare som har nytta av exploateringen 6verlater marken till
kommunen utan ersittning.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Se under rubriken “Fastighetsrittsliga genomférandefragor”
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