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Samradsredogorelse

Detaljplan for

Hoganas 37:39, Delplan 7 kv.
Dagen, i Hoganas

Hégands kommun, Skane Idn

Kartan ovan visar en satellithild av berirt omride. Planomride for detaljplan for Hogands 37:39 med
Slera (planomrdde i samridsskedet) redovisas i limegrint och aktuellt planomrade for Delplan 7 redovisas
7 1itt.
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Samrdadsredogorelse, 2026-06-16, detaljplan for del av Hogands 37:39 (kv. Dagen, delplan 7)

Bakgrund och syfte
Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 9 september 2010, i samband med antagandet av
detaljplanen f6r ICA-butiken i omridet, att ge planavdelningen i uppdrag att planligga det
omride inom davarande fastigheten Héganids 37:40, for vilket befintliga detaljplaner
upphivdes, f6r handel. Arbetet skulle ske parallellt med den Férdjupade Oversiktsplanen
(FOP) fo6r Héganis och Visby.

Under arbetet med FOP Héganis och Visby 2012 framkom det att en etablering av
handel i det nimnda omradet och planeringen av den féreslagna vigkopplingen mellan
Langarédsvigen och Lexikonvigen skulle komma att paverka varandra mycket. Dirfor
bestimdes under sommaren 2012 att ta fram ett planprogram fér hela det berérda
omradet for att ge en helhetsbild av omradets framtida utveckling.

Kommunstyrelsen beslutade den 3 juni 2014, § 147, att godkédnna upprittat planprogram
tor omradet samt att uppdra at planavdelningen att paborja detaljplanearbeten enligt
planprogrammets féreslagna etappindelning. Samradsforslaget f6r hela Tornlyckan var pé
samrad sommaren 2016 och syftet var sedan att dela upp planomridet i mindre delplaner.
Detta detaljplaneomrade ir en av dessa delplaner, delplan 7.

Inf6r granskning har detaljplanen Héganis 37:39 med flera, delats upp i ett antal
delplaner. Avsikten ir att delplanerna ska genomga separata granskningsprocesser med
viss tidsférskjutning for att sedan slutligen antas som enskilda detaljplaner. Syftet med
detta ir att effektivisera planprocessen och skapa bittre forutsittningar f6r halla ihop och
styra utbyggnaden av omradet som, med tanke pa dess storlek, kommer att ske Gver en
lingre tidsperiod. Kommunstyrelsen beslutade den 2024-03-12 § 50 uppdra at
planavdelningen att genomféra planprocess for rubricerad detaljplan. Arendet Gversindes
aven till kommunfullmiktige som tog beslut 2024-03-21 § 49.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att prova limpligheten f6r bostidder i form av flerbostadshus samt
radhus i olika upplatelseformer. I syftet ingdr dven att anligga infartsgata till omradet samt
teknisk anldggning.

Planarbetets gédng

Planférfarande och planprocessen

Planen genomférs med standard planforfarande, vilket innebér plansamrdd och formell
granskning. Beslut om genomférande av samrad och granskning fattas av planutskottet.
Antagandebeslut fattas sedan av kommunfullmiktige.

Plansamrad

Plansamrad genomférdes fran 4 juli till 11 augusti 2016. Pa grund av att samradstiden
sammanfoll med industrisemestern forlingdes dock svarstiden ytterligare f6r myndigheter
och forvaltningar till 30 augusti. Underrittelse om samrédd har skett genom brev- eller
mailutskick i enlichet med fastighetsdgarforteckning och sidndlistor och genom annons i
ortens dagstidning Helsingborgs Dagblad, via lokalbilagan Halla H6ganis den 29 juni
2016. Underrittelse har dven skett via kommunens hemsida frin och med den 29 juni
2016 samt genom annonsering pa kommunens anslagstavla.

Oppet hus med utstillning och samtal om planférslaget hélls i café Amanda pa Hoganis
bibliotek den 11 juli 2016, klockan 17—19. Sammanlagt kom runt tjugo besékare och 4
tjdnstepersoner (Jenny Enbuske Elsmén, planarkitekt och ddvarande ansvarig
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handldggare; André Persson, planarkitekt; Erika Persson, exploateringsingenjér och Mila
Sladic, plan- och bygglovschef) frin kommunen bemannade.

Inkomna synpunkter

Under samradstiden har 18 skrivelser fran 17 instanser inkommit. Nedan angivet datum i
anslutning till skrivelsen star f6r den dag da den diarieférts i kommunen. I de fall
yttranden innehaller synpunkter om planférslaget kommenteras detta med
stillningstagande inf6r fortsatt planprocess.

I de fall de inkomna samradsyttrandena varit lainga har ansvarig handliggare sammanstillt
en kortare version som beskriver huvuddragen ur de inkomna synpunkterna.

Alla synpunkter som kommit in under samradet beaktas i en helhet f6r den planerade nya
stadsdelen. Dirfor redovisas nedan samtliga synpunkter pa hela samradstorslaget. De
synpunkter som diremot inte direkt berdr detta planomride, delplan 2B, kommer inte att
kommenteras i denna samradsredogorelse. De besvaras i samband med detaljplanarbetet
tor de omraden som synpunkterna ber6r.

Myndigheter

Trafikverket (2016-07-06, 2016-07-08)

Planférslaget medger bebyggelse som dr hogre dn 20 meter och planomradet ligger inom
den MSA (minimum sector altitude, minsta sektorh6jd) -paverkade zonen f6r
Angelholms, Ljungbyheds och Halmstads flygplatser. P4 grund av detta anses
flygplatserna samt Luftfartsverket och Férsvarsmakten vara sakédgare och ska beredas
méjlighet att yttra sig om planforslaget angaende flyghinder.

Trafikverket patalar ocksa att om det vid dialog med Luftfartsverket framkommer att
behov finns for att gbra en flyghinderanalys f6r omradet si ska en sidan genomforas.
For héga objekt, 20 m eller hégre utanfor titort, 45 m eller hégre i titort ska dven en
flyghinderanmailan goras fore byggstart (Luftfartsftéroningen SFS 2010:770). Féremal som
har en h6éjd om 45 m eller hégre 6ver mark- eller vattenytan ska dven markeras, da de
utgér en fara £Or luftfarten (TSES 2010:155).

Trafikverket bedémer i 6vrigt att planforslaget dr godtagbart ur Trafikverkets ansvars-
och bevakningsomrade.

Kommentar:
Synpunkterna beror inte Delplan 7 och kommenteras dirfor inte i denna samradsredogorelse.
Synpunkter kommer att kommenteras i samradsredogirelsen for den delplan som berirs.

Lansstyrelsen Skane (2016-07-12)
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget och delar kommunens bedémning att
forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon.

Kommentar:
Kommmunen har mottagit yttrandet och noterat att lansstyrelsen inte har nagot att erinra gallande
detaljplanen.
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Lantmateriet (2016-08-26)

Plankarta och planbestimmelser

Enligt plankartan anses dven Hoganis 37:41 ber6rd av detaljplanen eftersom omridet p-
plats ser ut att gd in pa denna fastighet. I planbeskrivningen star det inget om att denna
fastighet berors.

Hoégands s:52 ir inritad i plankartan men det stir ingen fastighetsbeteckning. Den bor
dven tas upp under berdrda fastigheter.

Oster om var TORG stir i plankartan illustreras en mycket smal vig. Det ir oklart om
vigen dr f6r CYKEL eller om vigen ska ingé i anvindningen TORG.

Skriv girna ut pd plankartan att det 4r kommunalt huvudmannaskap f6r allmin platsmark.
Planbeskrivningen

I granskningsskedet nir detaljplanearbetet har nitt lingre beh6ver de tinkta
fastighetsbildningsatgirderna tydligare beskrivas.

I detaljplanen ér allmén platsmark utlagd pa fastigheter som inte dgs av Hoganis
kommun. Héganis kommun har bade ritt och skyldighet att 16sa in denna mark.
Kommunen kan da fa betala ersittning till berérda fastighetsidgare och kan ocksd behéva
std for forrittningskostnaderna. Detta bor framga i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen skrivs att fasader ska vara av permanent karaktir och vad detta avser.
I plankartan finns ingen bestimmelse som féljer upp detta.

Sammanfattning

Lantmiterimyndigheten ser ett stort virde i att genomférandefragorna redovisats pa ett
tydligt sitt i planhandlingarna sa att berérda fastighetsdgare forstar vilka dtgirder
(lantmaiterihandlingar mm.) som kommer bli nédvindiga och vem som kommer att std
for olika slags kostnader (framtida underhall av gemensamma anliggningar, marklésen,
torrittningskostnader mm.). Arbetsprocessen blir inte rationell om berérda
fastighetsagare inte kunnat lisa ut dessa uppgifter under planprocessen. Féljden blir da i
stillet att dessa fragor maste behandlas pa nytt i efterfoljande lantmiteriforrittningar
vilket ocksd leder till lingre genomférandetider.

Kommentar:

Infor granskning bar foljande dndring giorts i planhandlingarna for aktuell detaljplan;
Fastighetsbildningsatgdrder till foljd av detaljplanens genomforande ntveckias i
genomforandebeskrivningen for varje delplan.

Plankartan reglerar endast den grundliggande utformningen och placeringen av bebyggelsen, vilket
beskrivs i planbeskrivningen. Till omradet finns ett kvalitetsprogram framtaget som dr végledande for
omrddets utformning vid exploatering av bide kvartersmark och allmanna platser. Kvalitetsprogrammet
kommer att bifogas som bilaga vid tecknande av markoverlatelseavtal och exploateringsavtal.
Programmet beskriver och definierar den kvalitetsniva som krays for att delta i genomfirandet ay
stadsdelens nppforande.

Denna detaljplan (deiplan 7) inrymmer ingen allmin platsmark varfor synpunkten om
buvndmannaskap inte berr denna detaljplan.

Ovriga synpunkter berir inte delplan 7 och kommenteras dirfor inte i denna samridsredagirelse.
Synpunkter kommer att kommenteras i samradsredogirelsen for den delplan som berirs.

Region Skane (2016-09-01)

Bostadsutbudet ir en viktig utvecklingsfaktor f6r Skine. Region Skédne ser dérfor positivt
pé att Hogands kommun planerar f6r ett 6kat bostadsbyggande med en ambition om att
skapa en varierad sammansittning av ligenhetsstorlekar och upplatelseformer, vilket
frimjar en blandad befolkningsstruktur.

Enligt FOP f6r Hégands och Visby har Hoganis stad ett bostadsbehov pa 3000 bostider
fram till 2030. Omradet kan enligt férdjupningen rymma 100 villor eller 300 radhus. Det
framgar dock inte tydligt i nu aktuellt planforslag hur manga bostidder som planen
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m&jliggdr. Drygt 14 ha jordbruksmark kommer dock att exploateras. I den regionala
utvecklingsstrategin for Skane, Det Sppna Skane 2030, framhivs
markanvindningskonflikter mellan exploatering och bevarande, sirskilt avseende
jordbruksmark, som en stor miljéutmaning fér Skane. Samtidigt innebér Skines
utveckling att jordbruksmark kommer att behdva tas i ansprak. Planomridet ligger i
Hoganis sydostra stadskant och har god tillgang till kollektivtrafik. Det kan ddrfor vara
motiverat att exploatera i detta lige.

Region Skane anser dock att Hégands kommun tydligare kan redogéra for hur
planférslaget innebir en bra markhushallning med jordbruksmark i férhallande till val av
bebyggelse, exploateringsgrad etc. samt reflektera om en titare och mer resurseffektiv
utbyggnad inom omradet dr limplig.

Region Skine ser positivt pa att det i omradet méjliggdrs savil bostider, verksamheter
som servicefunktioner, dd omradet har en god kollektivtrafikférsorjning. Planforslaget
redogor ocksd f6r en ambition att skapa ett gatunit av tit maskvidd £6r en god
tillgdnglighet £6r ging och cykel, sa att andelen resor med kollektivtrafik, ging och cykel
kan 6ka, vilket 4r i linje med strategierna i Det flerkdrniga Skdne samt Strategi for ett hallbart
transportsysten i Skdne 2050.

Region Skéne anser att planhandlingarna kan kompletteras med en illustration av det
Overgripande ging- och cykelnitet samt redovisning av cykelparkeringsbehov. Det ér
ocksa viktigt att planera f6r en god tillginglighet och tydlighet f6r ging- och
cykeltrafikanter bade till och inom verksamhetsomriden f6r att undvika en utveckling
med stort fokus mot bilburna besékare. For att handels- och verksamhetsomriden ska ha
potential att bli attraktivt f6r cyklister dr det viktigt med sammanhingande, gena och
sdkra giang- och cykelvdgar samt tillgdng till viderskyddade cykelparkeringsplatser i
anslutning till verksamheternas entréer.

Kommentar:

Kommunen instammer i Region Skanes synpunkt att byggande pa jordbruksmark ska ske restriftivt
och genomtankt i fraga om val av bebyggelse, exploateringsgrad med mera. Kommunens utgangspunkt ar
att nya bostider sd langt som majligt ska planeras inom redan ianspraktagen mark och ntmed eller i
ndrbeten av befintlig infrastruktur i form av kollektivtrafikstrak, gator, ledningsndt och skolor.
Kommunen har ocksa som mal skapa forutsatiningar for ett varierat utbud av bostider. All
bostadsutveckling kan inte ske med en hig exploateringsgrad utan varje projefet miste vagas utifran
Platsens lage, forutsattningar och kommunens Gvergripande behov och efterfragan pa bostider.
Sammantaget bedims den nya stadsdelen kunna inneballa cirkea 950 bostider i varierad form vilket
bedims som en laimplig exploatering for omridet.

Inom omradet kommer gilla att gaende och cyklister dr prioriterade trafikanter och att gaturummen i
forsta hand planeras utifrin dessas behov. Overgripande principer fir omrédet dr att samtliga trafikslag
ges plats inom samma gaturum.

Det har tagits fram en separat trafikutredning for denna delplan som beskriver trafikalstring, framtida
Sfliden samt parkering. Till denna bar det dven tagits fram en trafikbullerntredning.

Luftfartsverket (2016-09-06)

LFV har som sakigare av CNS-utrustning inget att erinra mot etableringen.

LFV har inte analyserat konsekvenser f6r flygvigar till och frin flygplatser, samt om
CSN-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berérda flygplatser ska
dérfor alltid tillfrdgas som sakdgare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingér i planer, eller
om flygplatser av annan anledning misstinks kunna bli paverkade av en etablering.

LFV erbjuder produkten flyghinderanalys, dér vi utfér kontroll av luftvigar, luftrum och
all tinkbar radioutrustning f&r luftfarten.

Kommentatr:
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Synpunkterna berir inte Delplan 7 och kommenteras darfor inte i denna samridsredogirelse.
Synpunkter kommer att kommenteras i samradsredogirelsen for den delplan som berors.

Sakagare
Hogandas Energi AB (2016-07-29)

Det stimmer, som skrivs i planbeskrivningen, att det séder om detta omréde, i en annan
plan, finns mark reserverad for en nitstation som dr avsedd att anvdndas i detta omrade.
Dock kommer denna stationsplats inte att ricka till kapacitetsmissigt och
avstandsmissigt for att forse alla bostider med en spianningskvalitet som normen siger.
Vi har behov av en stationsplats pa cirka 10 x 12 meter i centrala delarna av planen, frin
den bigformade parken och norrut. Krav édr att man kan nd stationsplatsen med lastbil
tor att kunna byta ut transformatorer vid ett eventuellt haveri.

Fjirrvirme finns i planomradets vistra och norra del. Denna kommer kunna forse
omridet med virme. Om ledningarna klarar hela omradets effektbehov fir utredas nir
man vet vilken hustyp som ska byggas och vilket effektbehov som dessa har.

Vi kommer dven kunna férse omradet med fiberkanal med uppkoppling till ett Sppet
stadsnit.

Kommentar:

Kommunen har under samridet baft dialog med Hogands Energi vilket har lett til] foljande justeringar:
Ytterligare forstarkning av elndtet kommer att bebivas efterband som hela Tornlyckan byggs ut for att
sakerstilla stadsdelens eldistribution. Information om att ytterligare en transformatorstation kommer att
bebivas centralt i omradet fors in i handlingarna.

Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelse om mdjligheten till fiarrvdrme och fiber for omradet.

Skanova Access AB (2016-08-08)
Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors inte/ paverkas inte av rubricerat planforslag.
Vi har ddrfor inget att invinda mot gillande planforslag.

Kommentar:
Kommunen har mottagit yttrandet och noterat att S kanova inte har ndgot att erinra gillande

detaljplanen.

E.On Gas, (2016-08-26)

Inom planomridet har E.ON Gas distributions- och servisledningar f6r natur och biogas
lings med vigarna. Innan arbetet pabérjas bor kontakt tas med E.ON Gas for
ledningsanvisning.

Distributions- och servisledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN 2011)
som bland annat innebir ett minsta skyddsavstind mellan ledning och byggnad inom
titbebyggelse 2 meter samt nirmsta grins f6r omrade med foérvintade
griavningsaktiviteter pa 2 meter.

Plantering av trid bor ej ske ndrmare gasledning dn 2,5 meter. For att minska skador pa
trdd i samband med eventuella arbeten med ledning, rekommenderas att trid férses med
rotskydd. Detaljerat samrid ska ske med var omradeshandliggare i tidigt
projekteringsskede, speciellt vid arbeten vid gasledning.

E.ON férutsitter att exploatdren star f6r eventuella kostnader sisom flytt och sirskilda
torsiktighetsatgarder med mera som maste vidtas kring ledningarna pa grund av planens
genomférande.

Nirheten till vdrt natur- och biogasnit innebdr att gas kan vara ett mycket intressant
energialternativ f6r den planerade verksamheten.
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Kommentar:
Mijligheten att ansinta till ndt for natur- och biogas som mijligt energialternativ har lagts till i
Planbeskrivningen.

Angelholms flygplats (2017-03-13)

For byggnader 6ver 20 meter behéver en flyghinderanalys utforas. Gangen i drendet dr att
efter flyghinderanalysen dr utford sé yttrar sig flygplatsen, dd analysen dven ticker in delar
av flygplatsens ytor.

Kommentar:
Synpuntkterna beror inte delplan 7 och kommenteras dirfor inte i denna samridsredogorelse. Synpunfkter
kommer att Rommenteras i samridsredogirelsen for den delplan som berirs.

Internt

Kommunledningskontoret, Hogands kommun (2014-08-08)

Den mark, mot Langarédsvigen, som i plankartan 4r allmén plantsmark park bor dndras
till allmén platsmark natur. Pi sd vis skapas ett sammanhingande naturomrade och drift
och underhall bér saledes ske direfter.

Straket utantér ICA Kvantums entré, mot groningen, bér 6ppnas upp och fo6rtydligas
mellan torget och groningen fOr att skapa orienterbarhet och synliggbra groningen for
allméinheten.

Allégatan bor breddas vid gatans méte med Lexikonvigen och Litteraturvigen for att 6ka
trafiksikerheten.

Utfartsférbud inom planomréidet bor utékas vid alla korsningar och kurvor fér att minska
risken for att olyckor sker.

Tekniska anliggningar (E) bor inféras i plankartan da cirka 650 nya bostider kommer att
uppféras inom planomradet.

Planomradet bér utvidgas mot flygfiltet £6r att marken mellan flygfiltet och planomridet
enligt samrddshandlingen ska tas omhand och sidkras som allmin platsmark park.

Kommentar:

- Utfartsforbuden har setts dver i omridet och ntikats.

- En teknisk anldggning i form av en pumpstation for spillvatten har tillkommit i plankarta for delplan
3.

Owriga synpunkter frin kommunledningskontoret noteras och tas med i den fortsatta planeringen av
Stadsdelen.

Kommunekolog, Stadsmiljoavdelningen, Hogands kommun (2016-07-12)
Kompensationsitgird planeras i omradet som ersittning f6r den poppelallé som finns
bakom Sportcenter (detaljplan sydéstra Hoganis, sdder). Skilet 4r att allén maste tas ned
nir Allégatan ska férlingas, vilket kriver dispens frin bestimmelserna om biotopskydd.
Kompensation kan inte ske i det detaljplaneomradet varfér det foreslagits att det 1 stéllet
sker inom planen Hoganids 37:39 m fl., sydostra Hoganis. For dispens krivs att det i
planen visas var kompensationsatgirden ska ske och i vilken omfattning,

1 Hoganis 37:39 med flera, syddstra Hoganis finns en dldre skogslund med ek som
toreslas fa planbestimmelsen N (Natur). Séder om denna avsitts mark som park. Skilet
dir dr att det ska skapas en gron korridor genom bebyggelsen séderut, dvs. en grén
infrastruktur. Dir foreslas dven skapas gangvigar med mera. Planbestimmelsen bor
diremot hir fortydligas pd sé sitt att det framgdr att det inte dr traditionell park som ska
anliggas utan i stillet natur, som pa sikt ska ha liknande kvalitéer som skogslunden och
dir sd dr moijligt vilutvecklade bryn.
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Kommentar:
Synpuntkterna beror inte delplan 7 och kommenteras dirfor inte i denna samrddsredogorelse. Synpunfkter
kommer att Rommenteras i samrddsredogirelsen for den delplan som berirs.

Stadsarkitekt, Stadsmiljoavdelningen, Hogands kommun (2016-07-28)
Allmin plats, gata, bor ritas upp i den nordvistra delen bakom ”Cresenten” fOr att
mojliggéra utblickar och férenkla placeringen av huskroppar. Byggritten sydost om
entrétorget bor begrinsas visterut fOr att inte bygga for entrén till omradet och for att
tydliggbra torget s6derifran. Allmin plats vister om ”Cresenten” bor ritas ut for att
m6jligeora att straket £6rbi handelsomradet visuellt hinger thop med parken.
Planbestimmelsen p-plats utgdr en begransning skall utga da torg medger att platsen
anvinds for torg med tillhérande verksamheter. Det kan exempelvis vara torghandel,
kiosker och serveringar, kollektivtrafik med hallplatsskydd eller parkeringsplatser.
Egenskapsgranserna inom vissa kvarter ér alltfor detaljerade och bér géras mer generella
for att tillita en friare utformning av bebyggelsen.

Kommentatr:
Synpuntkterna beror inte delplan 7 och kommenteras dirfor inte i denna samridsredogorelse. Synpunfkter
kommer att Rommenteras i samradsredogirelsen for den delplan som berirs.

Miljoavdelningen, Héganas kommun (2016-08-01)

Boende i de s kallade blomstergatorna norr om Langarédsvigen och boende i
hyreshusen séder om Langarédsvigen har under det senaste dret framf6r klagomal pa
buller fran Scandstick AB. Det ir bade fliktar och maskiner som bullrat 4ven om
foretaget fortldpande under etableringsperioden det senaste aret forsékt atgirda
problemen med ljudet. Bostdder i det sydvistra omrddet av planforslaget kan paverkas av
industriomrédet i vister, dir Scandstick ingdr. Kanske kan man planera f6r en tyst sida at
Oster och det kan vara limpligt att lita hogre hus i vister fungera som bullerddmpare f6r
6vriga bostider i Ostra delen av omradet.

Buller fran flygtrafiken vid den nirliggande privata flygplatsen kan innebira restriktioner
for hur flygplatsen anvinds framéver. Det giller speciellt om flygtrafiken dndrar karaktir
vad giller typ av flygplan som anvinds, tid pa dygnet de landar eller lyfter och hur ofta
flygplatsen utnyttjas. I nuldget bedéms dock inte flygplatsen vara stérande f6r den
planerade bebyggelsen.

Kommentar:

Synpunkterna kopplat till foretagen Scandstick AB beror inte delplan 7 och kommenteras darfor inte i
denna samradsredogirelse. Synpunkterna kommer att kommenteras i samrddsredogirelsen for den delplan
som berors.

Angdende flygbuller sa har det pa senare ar utforts tva oberoende bullerntredningar, en allman for
bullerspridningen runt flygplatsen och en med anledning av den tidigare forskoleverksambeten i Peter
Swven-skolan. Resultaten i bada ntredningarna visade virden under riktvardena framtagna ay
Naturvardsverket. Avsnitt om flygbuller finns med i planbeskrivningen for denna delplan.

Socialférvaltningen, Héganas kommun (2016-08-146)

Socialférvaltningen ser ur ett socialt perspektiv positivt pa utvecklingen av omradet da det
innehaller manga kvaliteter. Fler bostider 1 Hégands centralort 6kar méjligheten till
kvarboende f6r personer som inte kan bo kvar 1 egnahem, men 6nskar stanna kvar i
centralorten. Efterfrigan pd bostider beddms ocksa som stérst i centralorten, dels pa
grund av att flest minniskor bor dir, dels beroende pa nirhet till service och
kommunikationer. Antalet dldre i kommunen som dr 6ver 65 ar bedéms dirtill 6ka
relativt kraftigt under de nirmaste 10 aren.
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Forvaltningen vill framhalla att:

* Vid nybyggnation dr det viktigt att god tillginglighet tillgodoses samt att bostdderna
1 sé stor utstrickning som méjligt byggs sa att bade dldre och funktionshindrade kan
bo i dem. Detta skapar férutsittningar £6r att de kan bo kvar lingre i sina bostider
vilket minskar behovet av exempelvis virdboende.

* Mojligheten att bygga ett Trygghetsboende med tillhérande samlingslokaler och
restaurang bor, ur savil demografisk som samhillsekonomisk synpunkt, 6vervigas i
det fortsatta arbetet med utvecklingen av omriadet. Att erbjuda trygga och
anpassade bostider f6r dldre, bedoms minska efterfragan pa virdboende, vilket blir
allt viktigare med en dldrande befolkning och begrinsade ekonomiska resurser.

* Mojligheten att tillgodose behovet av gruppbostider f6r funktionshindrade bor

dven beaktas 1 den kommande planeringen av omrédet.

* Det dr mycket positivt att det parkliknande gréonomréidet i den nordséstradelen
bibehalls. I det fortsatta arbetet med utformningen av parken bor stor tillginglighet
med gingar och uteplatser som ér litta att ta sig fram pa med rullator, rullstol och
permobil beaktas.

* Vid planeringen av parkomridet bér omriden vilka kan upplevas som avgrinsade

och med dalig insyn undvikas, da dessa skapar otrygghet och kan bli f6remal f6r
tillhall.

* En god utomhusbelysning pa omradet, inom framfor allt parkdelen, skapar en 6kad
trygehet och underlittar framkomligheten under drets mérka del.

* Skyddade hardgjorda gang- och cykelvigar beaktas vid planeringen av omradet.

* Hillplatser for allmidnna kommunikationer till/fran omradet skall vara littillgiangliga

tor dldre och funktionshindrade. Det dr en férdel om kommunens ringlinje kommer
att gi genom det nya omradet.
Forvaltningen har i tidigare yttrande 2015-11-23 framhallit:

o Vid utvecklingen av omradet bedims det angeldget att skapa en siker och littillginglig trafikmiljo for

béde barn, dldre och funktionshindrade med skilda kirbanor for bilar och gang/ cykeltrafikanter.

* [ planen hfts behov av bilparkering fram men det dr lika viktigt att tillgodose behovet av en siker
oykelparkering, girna med laddstationer for eleyklar.

* Hallplatser for allméinna kommunikationer till] och frin omridet skall vara littillgingliga for dldre
och funktionshindrade.

Ovanstdende synpunkter giller dven omridet i stort.

Nir det giller tillgingligheten till Lerbergsskogen fran det nya omrddet och Hoganis
sportcenter bér behovet av en planskild 6verging Gvervigas, alternativt ett upplyst
overgangsstalle. Trafiken fran vig 111 till och fran omrddet kommer sikerligen att 6ka
trots mojligheten att ta sig till vig 111 via Lagirdsvigen. Detta féranleder behov av att vid
rondellen ytterligare sikrar 6vergangen 6ver vig 111 f6r gaende och cyklister.

Kommentar:

I planarbetet for stadsdelen Tornlyckan dr intentionen for omradet att prioritera tillganglighet for gaende
och cyklister samt utveckling mot en varierad stadsdel med olika sorters boende, som exempelvis
trygghetshoende.

Fragan om tillganglighet dr viktigt men inget som kan sakerbetsstillas i detaljplan. Tillganglighetsfragor
hanteras i detaljplanens genomforande, ndarmare bestamt i omradets projektering och efterfoljande
bygglovsprovning. Ddremot mijliggors exempelvis genom detaljplanen vissa verksambeter i bottenplan pa
Strategiska platser for att mijliggora aktiva gaturum, vilket kan oka kdnslan av trygghet i omrddet.
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Mijligheten till en framtida ballplats for kollektivtrafik pa Framtidsplatsen bar tagits hijd for i tidigare
Planarbete. Likasa har planarbetet innefattat diskussion med exploatirer kring placering av till exempel
oykelparkering, for att gora det sa attraktivt som mijligt att vilja cykel framfor bilen. Detta finns med i
kvalitetsprogrammet men regleras daremot inte i plankartan. Denna detaljplan (delplan 7) inrymmer en
stiirre yta med komplementbyggnad for teknikutrymme och cykelbus.

Mlsdttningen med gatustrukturen dr att skapa en karaktirsfull stadsvay dir man arbetar med gator
som ett genomisilande system med tit maskvidd. Korytorna gors inte bredare dn nidyandigt och vissa gator
forstéirks med alléplanteringar. Gatorna ska inte fungera som barridrer utan som samlande rum. Gatans
hastighet dr inget som regleras i detaljplanen, utan far regleras genom lokala trafikforeskrifter (LTE) i
ett senare skede.

Synpunkterna i skrivelsen fran socialforvaltningen som inte banteras i detaljplanen noteras och
vidarebefordras till respektive ansvarig avdelning/ enbet inom Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Utbildningsférvaltningen, Héganas kommun (2016-08-30)

Utbildningsndmnden ser positivt pd att ett nytt bostadsomrade etableras i kommunen.
Tornlyckeskolans tomt

Planférslaget innebir att Tornlyckeskolans tomt minskas for att bereda plats for
Lévgatan. Skolan dr en av tva £-9 skolor i Centralorten. Brukskolan, den andra £-9 skolan,
har redan natt sitt maxantal och Tornlyckeskolan kommer enligt prognos att vara i
samma situation 1 mitten av 2020-talet. Av den anledningen anser utbildningsnimnden att
detaljplanen f6r Hoganis sydostra 37:39 med flera maste mojliggéra en expansion av
Tornlyckeskolan.

Trafiksituationen férlingning av allégatan

Tanken idr att en trafikerad vig (forlingning av Allégatan) med uppskattningsvis 1000
fordon per dag kommer att gi rakt igenom det nya omradet. Denna gata kommer barn
och ungdomar, boende i omradet dagligen passera pé sin vig till och frin
skola/forskola/aktiviteter. Mot denna bakgrund anser utbildningsnimnden att det inte 4r
limpligt att ha en sddan trafikerad gata genom det planerade bostadsomridet. Men om
detta inte 4r méjligt dr det visentligt att ”férlingning av Allégatan” garanteras sikra
l6sningar som innebir att barn och ungdomar kan passera gatan pd ett sikert sitt. Gatan
bor ocksé begrinsas till maxhastighet 30km/h med farthinder for att hastigheten inte ska
6verskridas.

Trafiksituationen férlingning Lovgatan

Lovgatan kommer enligt planen dppnas upp lings Tornlyckeskolan da angéring till
skolan foreslds férindras. For att minska risken f6r olyckor anser utbildningsnimnden att
gatan ska enkelriktas, att sikerheten garanteras pa samma sitt som ovanstdende forslag
tor Allégatan samt att vid grins till skolans tomt byggs en avgrinsning pad ett sidant sitt
att skolbarn garanteras en siker lekmiljé.

Parkering

Planférslaget innebir att Tornlyckeskolans nuvarande parkering kommer utgd och en ny
parkering anldggs s6der om skolan och nas via Lévgatan. Tornlyckeskolan har idag 90
medarbetare. I nuldget dr skolans parkering for liten varfér utbildningsndmnden anser att
den planerade behover utékas med antalet platser samt erbjuda handikapparkering.
Vidare anser nimnden att dessa platser regleras med parkeringsbestimmelser pa ett
sadant satt att de under skoldagar dmnas f6r skolpersonal och skolans besokare. Det
beho6vs ocksa en av- och pasldppszon i nira anslutning till skolans entré framfor allt f6r
skolans sirskoleelever.

Avslutningsvis vill utbildningsnimnden betona att det parallellt med att detta
bostadsomrade planeras maste ocksa tillgangen pd forskoleplatser i omradet ses Gver.

Kommentar:
Plan- och bygglovsaveldningen har under samridet haft dialog med ntbildningsforvaltningen angdende
bebov av forskole- och skolplatser. For att ticka bebovet for skola och barnomsorg bebhiver skolans
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verksambet i omridet utvecklas och byggas ut. Enligt uppgifler fran utbildningsforvaltningen kommer en
uthygenad av omradet dels att kriva en utveckling av den befintliga Tornlyckeskolan, dels att en forskola
pd minst sex avdelningar byggas i omradet. 1 en pagaende detaljplan for ny idrottshall inom
Tornlyckeskolans omride provas dven en mdjlighet att anléigga en forskola med sex avdelningar. Skolans
parkeringsytor kommer troligen att ligga kvar i nuvarande lige.

For att mita den generella befolkningsutveckling som rider i Hogands kommer det pa sikt enligt
utbildningsforvaltningen bebovas en helt ny 4—9 skola med kapacitet for ca 500 elever. Lokaliseringen av
denna skolbyggnad dr inte faststalld men for att ha planberedskap for dndamalet avsdtts mark for en
eventuell skolbyggnation i omrade. Detta har provats och sakerstills i en separat delplan, delplan 5.
Utveckling och utbygenad av skolans verksambet stiller kray pa trafikplaneringen i omradet sarskilt vad
galler angoringsvégar, parkering och att ordna med sikra och trygga skolvigar.

Owriga synpunkter noteras och tas med i omridets fortsatta planering.

Teknik- och fastighetsforvaltningen, Hogands kommun (2014-08-16)
VA-avdelningen har féljande synpunkter pa rubricerad detaljplan:

* Bland ”Ovriga handlingar i drendet ir:” bér ”VA-utredning, MPB Syd AB, 5 oktober
2015” vara med.

* Under "Teknisk f6rsérjning — Vatten, Avlopp och dagvattenhantering”:

Ostersjon byts mot Oresund.

* 7. .befintligt VA-nit byggs ut...” byts mot ”...befintligt VA-nit utreds...”

* Foljande ldggs till: ”Vidare beh6vs ett dagvattendike anldggas i s6dra delen av
planomradet samt ett skéldike eller motsvarande fér evakuering av dagvatten frin
planomradets norra delar.”

* Under “Planférslag — Foreslagen utformning av allméin platsmark — Natur™:

* De avskirande skildikena kan goras tita sa att markvattnet 1 dungen inte paverkas.
Under ”Foreslagen teknisk f6rsotjning — Vatten och avlopp™

”mdste” byts till ”kan behdvas”

* Under “Féreslagen teknisk forsorjning — Dagvattenhantering™:

* Tvi sista meningarna stryks. I stillet: ”Principen anger att storre delen av omradet
avvattnas séderut mot ett nytt dagvattendike for att sedan, via en ny dagvattenledning,
ledas ut i Oresund. Norr och 6ster om omradet anliggs ett skildike for att kunna
evakuera dagvatten i krissituationer.”

* Under “Féreslagen teknisk férsérjning — Foreslagen hojdsittning”

* Foljande ldggs till: I VA-utredningen har omradet grovt héjdsatts utifrain VA-
férutsdttningarna. Detta ska ligga till grund f6r vidare arbete med héjdsittning,.

* Pi plankartan saknas utrymme for skéldike sd som visas i VA-utredningen. Eventuellt
kan evakuering av dagvatten 1 nédlidgen 16sas genom att gatorna héjdsitts pa limpligt sitt,
men sannolikt beh&vs dndd skdldike pa ett par platser.

* P4 plankartan saknas utrymme f6r nytt dagvattendike séder om Lexikonvigens
forlingning.

* En pumpstation for spillvatten kommer enligt VA-utredningen att behévas och
utrymme for denna boér finnas pa plankartan.

* Gata och parkavdelningen pdtalar att angbringen med gods till nuvarande ICA méste
16sas, innan man fastslar féreslagna gatunit som inte kommer kunna sorja f6r dessa
transporter. Vidare dr det viktigt att omrddet fir en tydlig struktur f6r ging- och
cykelnitet med kopplingar till 6vriga omraden och stadsdelar.

* Detaljutformningen f6r den féreslagna genomfartsvigen mellan Lingarédsvigen och
Lexikonvigen ir av visentlig betydelse fOr trafiksdkerhet och trygghet. Hir bor dven
definitionen “’torg” diskuteras utifran utformning, trafiksikerhet och funktion.

* Det dr viktigt att i detaljplanen sdkerstilla Lexikonvigens framtida funktion som
huvudgata/infart i 6st-vistlig riktning dér vigen kopplas samman med Pristavigen for
trafikflodet till och fran Hégands i framtiden.
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Kommentar:

Sedan samrddet har en projektering av planomradets 1A- och dagvattenntbyggnad genomforts. Utifrin
denna och i dialog med V' A-avdelningen har foljande justeringar gjorts i planforslaget.
Planbeskrivningen redigeras med en beskrivning av hur delar av bebyggelse i delplan 7 kan ansiutas till
befintligt V' A- och dagvattensystem, ett eventuellt behov av en ny stirre dagvattenledning mot Oresund
samt ett nytt magasin soder om Lexikonvdgen.

En mer detaljerad V_A-projektering tillsammans med hijdsittning av den allminna gatumarken
kommer att genomforas efter granskningen. Fordriiningsdammar for dagvatten har tillkommit soder om
Lexikonvdgen och dr i bruk.

Det har byggts ut en pumpstation sider om Lexikonvigen for spillvatten.

1 planarbetet for stadsdelen Tornlyckan dr intentionen for omradet att prioritera tillganglighet for gaende
och cyklister. Ein beskrivning av det sammanbangande gang- och cykelndtet redovisas i Trafik PM for
stadsdelen Tornlyckan, som tagits fram som ett stod for hela omradets uthyggnad. Trafik PM dr en
bilaga till planbandlingarna for respektive delplan och kommer att uppdateras efterhand.
Malsittningen dr att skapa en karaktdrsfull stadsviy dir man arbetar med gator som ett genomsilande
system med tat maskvidd. Korytorna gors inte bredare an nodvandigt och vissa gator forstirks med
alléplanteringar. Gatorna ska inte fungera som barridrer utan som samlande rum.

Ovriga synpunkter noteras och tas med i den fortsatta planeringen av omridet.

OVRIGA SYNPUNKTER

Boende pad Tulpangatan 1 (2016-08-07)

I egenskap av forilder till elever pa Tornlyckeskolan och som boende i nirliggande
Langarodsomridet/Blomstergatorna framfors foljande synpunkter:

Gang- och cykelstrak lings Allégatan

I samband med att man planerar f6r Allégatans forlingning efterfrigas att man dven ser
over trafiksikerheten pa befintlig gatustrackning fran Langarddsvigen till Gruvtorget,
eftersom den helt saknar cykelvig och ir inte trafiksiker f6r skolbarn eller andra
oskyddade trafikanter. Den riktiga hastigheten pa gatan dr dessutom hogre dn angiven 40
km/h. Vid en sammankoppling av Allégatan med trafiken fran Lerberget kommer
biltrafiken med all sannolikhet dessutom att 6ka pa denna strickning.

Forlangning av Lovgatan och konsekvenserna av detta

Lévgatan anvinds idag som en angdringsgata f6r skolbarn till Tornlyckeskolan fran
Langarédsvigen, och ansluter till skolan med en vindzon. I nuvarande férslag forlings
Lovgatan och en del av skolans mark och barnens skolgird gérs om till gata. Jag
efterfragar att konsekvenserna av detta tas med i férslaget:

- Vad blir konsekvenserna for skolbarnen om man ligger en ny genomfartsvig sd pass
nira skolan?

- Hur ser trafikprognosen ut fér Lovgatan om den forlings?

- Vilka atgirder kommer att genomféras for att styra genomfartstrafik frin Lovgatan till
Allégatan? Aven om Lévgatan ir en mindre vig si kommer den bli den kortaste
genomfartsvigen f6r manga och risken 4r da stor att trafikanterna viljer denna. Vid ett
tidigare méte med planavdelningen pratade vi bland annat om atgirder i form av
enkelriktad trafik.

- Om Lovgatan forldngs enligt forslaget kommer en del av barnens skolgard f6rsvinna,
vilket tyvarr inte 4r forsta gaingen som Tornlyckeskolan blir av med friyta. Hur kommer
skolan och skolbarnen kompenseras for detta?

Parkering f6r skolan

Jag undrar om den fOreslagna nya parkeringsplatsen kommer att bli tillrickligt stor.
Dagens trafiksituation vid Pal Anders vig ér kaosartad da tung trafik med lastning och
lossning utanfor Scandsticks anldgening ska samsas med angéringstrafik till skolan, trafik
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till ICA och oskyddade trafikanter som anvinder gang- och cykelvigen. Det har tom
observerats att ging- och cykelstraket anvints av biltrafik i samband med att lastning och
lossningsarbete blockerat vigbanan pa Pal Anders vig. Detta dr inte acceptabelt och ett
akut problem dir kommunen maste vidta omedelbara atgirder innan detaljplanen vinner
laga kraft.

Tillrickligt med friyta pa skolan och inramning med héghus

Ska det nya bostadsomradet tillhra upptagningsomridet till Tornlyckan och finns det 1
sadana fall tillrickligt stor friyta kvar pa skola for att ta emot fler skolbarn? Kommer till
exempel marken dir den befintliga skolparkeringen finns (som planeras ersittas med en
ny parkering) att kunna nyttjas av skolbarnen for att utveckla deras utemilj6?
Kommunens beslut om att alla skolor ska ha en multiarena innebir f6r Tornlyckeskolans
del att skolbarnen tyvirr blir av med sin pulkabacke, nigot som kanske kan kompenseras
tor pa ny plats i omradet? Det foreslagna 15 vaningshuset i direkt anslutning till
skolgirden passar inte in 1 miljén eller dr férenligt med skolans profil av att ha nirhet till
béade skog, hav och idng. Jag hoppas att man sikerstiller att skolan far behalla tillrickligt
med friyta och att man inte bygger bort méjligheten f6r vira barn att fi en upplevelserik,
siker och inspirerande skol- och utemiljé.

Kommentar:

Stadsmiljoavdelningen bar anlagt en gang- och cykelvag lings hela Allégatan for att oka trafiksakerbeten
for cyklister och gaende pa strickan. Detta nya strak knyter ihop gang- och cykelstraken pa
Langaridsvigen, Storgatan och nya delen av Allégatan.

Plan- och bygglovsaveldningen har under samridet haft dialog med ntbildningsforvaltningen angdende
bebov av forskole- och skolplatser. For att mota den befolleningsutveckling som rader i Hogands kommer
det pa sikt behivas en helt ny 4—9 skola med kapacitet for ca 500 elever. LoRaliseringen av denna
skolbyggnad dr inte faststilld men for att ha planberedskap for dndamalet avses mark for en eventuell
skolbyggnation i omradet. Detta privas och sikerbetsstills i separat detaljplan. Utveckling och utbyggnad
av skolans verksambet stiller krav pa trafikplaneringen i omradet sarskilt ndr det galler angoringsvégar,
parkering och att ordna med sikra och trygga skolvigar.

Ouvanstaende synpunkter pdverkas inte av delplan 7.

Owriga synpunkter noteras och tas med i Tornlyckans fortsatta planering.

Sammanfattning

Sammanlagt har 17 skrivelser inkommit. Av de inkomna skrivelserna innehaller inga
synpunkter pa detta planforslag. Dock har alla inkomna synpunkter bemétts med
kommentarer och synpunkterna frin samradet har inte foranlett en omarbetning av
planforslaget.
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